ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORAS AZUGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea “Regulamentului privind procedura de vanzare a terenurilor aparfinind
domeniului privat al oragului Azuga”

Aviénd in vedere:

Proiectul de hotarare nr.101/2020 initiat de Primarul orasului Azuga privind aprobarea
“Regulamentului privind procedura de védnzare a terenurilor aparfindnd domeniului privat al
orasului Azuga”, Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 7850/2020, avizul Comisiei urbanism
din cadrul Consiliului local al orasului Azuga nr. 9033/2020, avizul Secretarului General al
orasului Azuga inregistrat sub nr. 9081/2020;

In temeiul art.129 alin.(2),lit.c si alin.(6), lit.b), ale art. 363 si art. 364 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul art. 196 alin.l, lit.a din OuG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Azuga adopti prezenta
HOTARARE

Art 1 Aproba “Regulamentul privind procedura de vénzare a terenurilor apartinind
domeniului privat al oragului Azuga” , conform anexei parte integranti din prezenta hotarare.

Art2 Incepand cu data prezentei Hotararea Consiliului local al orasului Azuga nr.
201/29.11.2017 nu mai produce efecte juridice.

Art.3 Primarul orasului Azuga, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

eazdi Secretar general
Lazar Alina

Azuga 31.07.2020
Nr. 107
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Anexa HCL nr. 107/2020

REGULAMENT
privind procedura de vinzare a terenurilor apartinind
domeniului privat al Orasului Azuga

Titlul I - Dispozitii Generale

Art. 1 - (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile —
terenuri proprietate privatd a Orasului Azuga.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Orasul Azuga, iar competenta materiali de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniu in cauzi este In sarcina Consiliului Local al
Orasului Azuga,

(3) Responsabilitatea privind initierea $i urmirirea procedurii de vanzare a imobilelor stabiliti
prin prezentul regulament revine Serviciului Dezvoltare urbani si Compartimentului venituri

din cadrul Primériei Orasului Azuga.

(4) Serviciul economic, de Administratie Publica Locala $i Comisiile de aplicare a legilor
privind retrocedarile vor pune la dispozitia Serviciului dezvoltare urbani informatiile necesare
in vederea derularii Tn conditii legale a procedurii de vinzare a terenurilor din domeniul privat al
Orasului Azuga.

Art. 2 — (1) Calitatea de vanzitor o are Orasul Azuga, pentru bunurile imobile din domeniul
privat al oragului, asupra cirora exerciti un drept de proprietate privati.

(2) Calitate de cumpéritor o poate avea orice persoani fizici sau juridicd, romani sau striind, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

(3) Cetdtenii stréini i apatrizi pot dobéndi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Roméniei la Uniunca Europeani si din alte tratate internationale
la care Roménia este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organici.
Art. 3 — Principiile care stau la baza procedurii de vinzare a terenurilor din domeniul privat al
Orasului Azuga sunt: -

a. Transparenta;

b. Tratamentul egal;

¢. Proportionalitatea,

d. nediscriminarea

e. Libera concurenti.

Art. 4 — (1) Potrivit prezentului regulament vénzarea trerenurilor se poate face:
A. Prin licitatie publicd, In cazul terenurilor libere, vindute in vederea realizirii unor investitii
cu impact asupra dezvoltarii economice locale, precum §i a constructiilor.
B. Prin vénzare directd, fara licitatie publici, in cazul terenurilor aferente constructiilor edificate
de constructorii de buna credinta, proprietari asupra constructiilor realizate pe terenuri
proprietate privati a Orasului Azuga.

Art. 5 — In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a. Organizatorul vinzarii — Orasul Azuga, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei Orasului Azuga;

b. Ofertanti—persoanele fizice sau juridice care fac o ofert3 calificati in cadrul sedintei de
adjudecare, in procedura de licitatie publici sau, dupi caz, de vinzare directs.

Art. 6 — (1) Vinzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpirare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice,
numitd cumpdrator, proprietatea sa asupra unui bun imobil (teren) proprietate privati a orasului
Azuga, In schimbul unui pret.

(2) Sumele obtinute din vénzarea bunurilor imobile (terenuri) proprietate privati a Orasului
Azuga se fac integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare-cumpirare la notar , efectuarea




operafiunilor de publicitate imobiliard si Intocmire rapoarte de evaluare pentru stabilire pret vor
1i suportate de citre cumpiritor.

Art. 7. - Indiferent de forma de vinzare, mirime, amplasament sau destinatia terenurilor,
inainte de momentul vénzirii, procedura de vinzare va cuprinde obligatoriu urmitoarele etape:
1. Initiatorul vanziri:

1.1. Consiliul Local al Oragului Azuga,

1.2. Orice alta persoana interesata.

2. Determinarea situatiei juridice a terenului

2.1. Anterior vinzérii, imobilele supuse procedurilor de vinzare trebuie si figureze n evidentele
de publicitate imobiliard ca bunuri apartindnd domeniului privat al Orasului Azuga.

2.2, Serviciul dezvoltare urband va solicita Consiliului Local Azuga aprobarea prin hotiirire a
evidentierii terenului in domeniul privat al Oragului Azuga si va intocmi documentatia necesara
inscrierii proprietétii Orasului Azuga asupra terenului in evidentele de publicitate imobiliari.

3. Intocmirea documentatiei tehnice

in vederea vanzirii imobilelor sunt necesare urmitoarele documente:

3.1. Documentatia cadastrald si de inscriere in cartea funciard a bunului imobil;

3.2. Dovada inscrierii constructiilor la compartimentul venituri al Primiriei Orasului Azuga
(daci este cazul)

3.3. Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor a constructiei (daca este cazul)

4. Intocmirea documentatiei economice

4.1. Pentru stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a pretului de
vanzare prin vinzare directd a terenului, dupi caz, Primiria Orasului Azuga va comanda
Rapoarte de Evaluare a bunurilor, rapoarte intocmite de persoane fizice sau juridice autorizate,
respectind Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Roménia — ANEVAR). Contravaloarea acestora va fi suportati de ciitre cumpiritor.

Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirdre a autorititilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati prin licitatie publici, si valoarea de inventar a imobilului.

Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previizut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Titlul I — Procedura de vinzare
Initierea vanzarii

Art. 8
(1) Initiativa vénzirii o are Consiliul Local al Orasului Azuga, care se exprimi prin hotardre,
dupd determinarea situatiei juridice a terenului, pe baza raportului de specialitate, elaborat de
serviciile de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, respectiv cu avizul
Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Azuga, precum si orice alta persoana
interesata, prin depunerea unei solicitiri de cumpdrare ce va fi urmata de adoptarea unei hotarari
de consiliu in acest sens, cu respectarea legislatiei in vigoare.
(2)Consiliul local poate aproba ca preful de vinzare si se poatd achita in mai multe rate. in
cazul in care plata se va face in rate, contractele de vinzare-cumpirare vor contine clauze cu
privire la inscrierea privilegiului vanzitorului in cartea funciari pani la achitarea integrali a
pretului, precum si perceperea unei dobdnzi anuale care acoperd dobanda de referinti a Bincii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobindd fiind
aplicabila la valoarea rimasi de achitat.
(3) Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, se aplici majorari de intirziere
in cuantum de 1%/luni.
Art.9. Potrivit prevederilor art. 129, alin.(6), lit.b din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliului local hotériste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosintd gratuitd sau Inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau
municipiuviui, dupa caz, in conditiile legii.




Art.10. Potrivit prevederilor art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat - din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

1)Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publica, organizati in conditiile prevazute de Codul administrativ.

2) Stabilirea oportunitifii vinzarii bunurifor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre Consiliul local,
pentru bunurile apartindnd domeniului privat al orasului, cu exceptia cazurilor n care prin lege
se prevede altfel.

Art.11. Potrivit prevederilor art. 364:Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare
a bunurilor din domeniul privat - din QUG 57/2019 privind Codul administrativ:

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

(2)Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérérii consiliului local sau judetean si Isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

Art. 12. — Vénzarea bunurilor imobile (terenuri) apartindnd domeniului privat al Orasului
Azuga se realizeaza prin una din urmétoarele proceduri:

12.1. Vanzarea imobileler prin licitatie publici

12.1.1. In cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnice i economice, Serviciul dezvoltare
urband va Intocmi documentatia de atribuire i o va supune aprobirii Consiliului Local al
Orasului Azuga.

12.1.2. Documentatia de atribuire

(1)Documentatia de atribuire este alcituita din:

a)caietul de sarcini,

b)fisa de date a procedurii; formulare §i modele documentele, daci este cazul.

12.1.3. Pretul de pornire a licitatiei nu poate fi mai mic decét preful aprobat de Consiliul Local
al orasului Azuga.
12.1.4 Dupa adjudecare, serviciul dezvoltare urband sau persoana numitd din cadrul aparatului
de specialitate al primarului va fnainta documentatia notarului public in vederea realizarii
operatiunilor notarile pentru transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului. Contractul de
vanzare cumparare se va inregistra In evidentele comp.venituri i serv.dezvoltare urbani.
12.1.5.Cagtigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vinzare-cumpdrare, in forma
autenticd, in termen de maximum 180 zile de la data adjudecarii.

12.1.6.Preful de adjudecare al bunului imobil se achiti in conditiile stabilite de hotirire de
consiliul local prin care a fost aprobatd scoaterea la vinzare a imobilului, in urmitoarele
modalitagi:

* integral, pind la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare, respectiv in termen de
maximum 180 zile de la data incheierii licitatiei;
+ in rate anuale, caz In care esalonarea ratelor se face pe cel mult 10 ani, cu perceperea unei
dobanzi anuale care acoperd dobénda de referinta a Bancii Nationale a Roméniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobinda fiind aplicabild la valoarea rimasa de achitat.
12.1.7. In cazul in care termenele previzute in prezentul Regulament se implinesc intr-o zi
nelucritoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucritoare  urmitoare.
12.1.8. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare—cumpirare la notar, a
operatiunilor de publicitate imobiliard §i Intocmire a raportului de evaluare vor fi suportate de
cumparator,

12. 2. Vanzarea directi a terenurilor.

12.2.1. Pot face obiectul vanzarii directe terenuri aflate in proprietatea privati a Orasului Azuga
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiind de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se




stabileste conform art.363, alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ si se aproba
Consiliul local.

12.2.2. Pot face obiectul vanzarii directe terenurile care fac obiectul unor contracte de
concesiune, dupd achitarea integrald a pretului concesiunii. Vinzarea se va face in baza pretului
stabilit conform art.363, alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ i aprobat de
Consiliul local. _

12.2.3. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare-cumpirare la notar,
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara §i intocmirea raportului de evaluare vor fi
suportate de cumparitor.

12.2.4. Vanzarea direct a terenurilor folosite de persoane fizice/juridice, proprietari asupra
constructiilor realizate pe acestea, se poate face in urmatoarele conditii:

12.2.4.1. Nu pot face obiectul vinzarii directe terenurile care au fost revendicate de fostii
proprietari sau mostenitorii acestora, in baza legilor de retrocedare a proprietatii.

12.2.42. Nu pot face obiectul vinzarii terenurile ocupate de parciri si acces auto, terenurile
ocupate de accese la spatii comerciale realizate dups anul 1991, precum si terenurile afectate de
retele edilitare aflate in proprietatea publici a Orasului Azuga.

Titlul III — Documentatia de atribuire

(1)Documentatia de atribuire este alcatuiti din:

a)caietul de sarcini;

b)fisa de date a procedurii;

¢) formulare i modele documente, daci este cazul.

Art. 13, — (1) Caietul de sarcini va fi pus in vénzare de citre Primiria Orasului Azuga, prin
intermediul Serviciului dezvoltare urband, la sediul su situat in orasul Azuga ,
str.Independentei, nr.10A

(2) Pretul de vanzare a caietului de sarcini va fi stabilit astfel incat si acopere cheltuielile
ocazionate cu organizarea licitatiei.

(3) Garantia se stabileste intre 3 §i 10% din preful contractului de vanzare, fird TVA.
Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza In cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.
(4)Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmdéreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legituri cu
protectia mediului §i promovarea dezvolt#rii durabile.

Art. 14. ~ Caietul de sarcini va cuprinde urmitoarele:

a)informatii generale privind obiectul vinzarii ; descrierea si identificarea bunului care urmeaza
sd fie vandut

b)conditii generale ale vAnzirii;

¢) Procedura de vinzare aplicati;

d) Data depunerii documentelor de participare la licitatie;

¢) Adresa,data si ora de desfasurare a licitatiei organizate pentru vinzarea imobilului,

©) Preful minim de pornire a licitatiei, stabilit prin hotérare a Consiliului local al Orasutui Azuga.
g) Elemente de pref: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la licitatie de
maxim 10% din preful minim de pomire, cuantumul taxei de participare la licitatie, pretul
caietului de sarcini §i modalitatea de plati a valorii (pretului) de adjudecare a imobilului;
Art.15, Continutul documentatiei de atribuire

(1)Documentatia de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind vinzitorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de vanzare;

c)caietul de sarcini;

d)instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;




e)informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigitoare, precum si ponderea lor;

Dinstructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Art.16. Etapa de transparenti

(D)in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia s3 publice anuntul de
licitatie Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald
31 Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractantd §i trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

bjinformatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrlerea sl
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele
de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul i conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor,

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e)data si locul la care se va desfagura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f)instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g)data transmiterii anuntului de licitatie ciitre institutiile abilitate, in vederea publicrii.
(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4)Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5)Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate;

a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic.

(6)in cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depiseasci costul
multiplicirii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7)Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de ciitre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare In acest sens.

(8)Iin cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie s3 depdseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (8) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s& fie pus3 la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiiri privind documentatia de atribuire.
(11}Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si firi ambiguititi,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
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documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificdrile respective.
(13)Fari a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.
(14)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punidnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previizut fa alin. (13), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn misura n care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.
(15)Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac# in urma publicirii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
Art.17. Participantii la licitatia publici
(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, roméind sau striing,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
cjare indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d)nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare 1a o licitatie
publicd anterioara privind bunurile Orasului Azuga in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de
la desemnarea persoanei respective drept cigtigitoare la licitatie.
Art.18. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare

Criteriul de atribuire a contractului de vinzare cumpdrare este cel mai mare pret oferit.
Art.19. Reguli privind oferta, conform art.336 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2)Ofertele se redacteazi Tn limba roméni.
(3)Ofertele se depun la sediul Primiriei Orasului Azuga, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se Inregistreazi de aceasta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data §i ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui sa confin:
a)o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird
ingroséri, gtersaturi sau modificiri;
b)acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor din caietul
de sarcini;
¢)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, achitarea garantiei si a taxei
de participare la licitatie.
d)acte doveditoare ci are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a
taxelor 1 a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;
(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. -
(6)Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd i
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre
ofertant. '
(7)Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.




(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11)Oferta depusd la o altd adresd a autorita{ii contractante decit cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12)Continutul ofertelor trebuie sa riméni confidential pind la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmind a luva cunostingd de conginutul respectivelor oferte
numai dupi aceasti dati.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16)In baza procesului-verbal care mdeplmeste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicidnd motivele excluderii.

(18)in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura §i si organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

Art.20. Comisia de evaluare

(1)La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului , care adoptd decizii in mod autonom si
numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfisurarea licitatiei. .

(2)Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de cétre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, din care : 1 reprezentant al Consiliului
local §i 4 reprezentan{i din aparatul de specialitate al primarului. Presedintele comisiei de
evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre acestia.

(3)Fiectiruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(4)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(5)Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(6)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute de Codul administrativ.

(7)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pistra aldturi de dosarul licitatiei.

(11)in caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indat autoritatea
contractanti despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12)Supleantit participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld Tn imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortel majore.

(13)Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea §i selectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;




c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei cistigitoare.

(14)Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

(15)Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atnibuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.21, Determinarea ofertei castigitoare :
(1)Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

(2)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(3)Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedinti publici, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respecti prevederile caietului de sarcini.

(4)Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute in caietul de
sarcini. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleaza.

(5)Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. _

(6)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (5) de catre tofi membrii comisiei de evaluare i de ciitre ofertanti.

(7)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in
caietul de sarcini.

(8)in urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de Ia
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(9)in baza procesului-verbal care 1ndephne§te conditille prevdzute la alin. (8), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritiitii
contractante.

(10)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

(11)Raportul prevéazut la alin. (9) se depune la dosarul licitatie.

(12)Comisia de evaluare stabileste oferta cistigitoare, in urma apI1car11 criteriilor de atribuire.
(13)In cazul in care existd oferte egale, ofertantii vor fi ingtiintati §i se va proceda la licitatie cu
strigare In termen de 7 zile de la comunicare.

(14)Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(15)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(16)Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(17in cadrul comunicarii previzute la alin. (16) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cistigitor/cigtigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(18)In cadrul comunicarii prevazute la alin. (16) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofert nu a fost declarati cistigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.




(19)Autoritatea contractantd poate sé incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la alin. (16).

Depunerea docamentelor si achitarea taxelor

Art. 22 — (1) Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incat sa acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii si va fi inclusa in anuntul privind organizarea licitatiei.
(2) Garantia de participare la licitatie este Tn cuantum de maxim 10% din pretul de pornire al
licitatiei. Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la casieria Primiriei orasului
Azuga sau prin Ordin de plata bancar depus in contul Orasului Azuga, cod fiscal 2843850, cont
nr. RO42TREZ5295006XXXX000454 deschis la Trezoreria Busteni, cu specificatia la obiectul
plégii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare teren................

Art. 23. — (1) Garantia de participare este valabila pentru o singurd 1101’[&1;16

(2) Ofertantilor necéstigitori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la
licitatie.

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitaie daci isi retrage oferta Tnainte de
desemnarea céstigitorului.

(4) Garantia de participare a ofertantului céstigitor se va restitui dupé achitarea integrald a
pretului. In cazul achitirii in rate a prejului de vinzare, garantia de participare se va restitui dupi
achitarea integrald a pretului.

Art.24. Anularea procedurii de licitatie

(1)Prin exceptie de la prevederile art.21 alin. (18) din prezentul regulament, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru afribuirea contractului de vinzare-
cumpdrare in situatia Tn care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitajie se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art.3;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, firi ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 3.

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractantid are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarca obligatiilor
pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Art.25. Neincheierea contractului

(1)Neincheierea contractului intr-un termen de 180 de zile poate atrage plata daunelor-interese
de citre partea in culpi.

(2)Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a Tncheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd Incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.
(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre Consiliul local al Orasului
Azuga.

(5)in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului c# ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{d majori sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibilz.

(6)in cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

Titlul 1V, Protectia datelor

Art.26. Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod
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obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

Titlul V. - Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de vinzare.
Art.27. Autoritatea contractantid are obligatia de a Tntocmi dosarul licitatiei vanzarii, care se
pastreaza de citre vanzator atat timp cét contractul de vanzare de bunuri proprietate privata
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
Titlul VI- Contestatii

Art.28, Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Prahova, str.Vileni, nr.44 |
Ploiesti, judet Prahova. Termenul de sesizare este de 5 zile de la primirea comunic#rii privind
rezultatul procedurii de vanzare.

Titlul VII — Dispozitii finale
Art. 29. — In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majord, temeinic dovedite,
contractul de vénzare-cumparare nu este semnat in termen stabilit, din vina adjudecitorului,
acesta pierde dreptul de cumpdrare a bunului, precum gi dreptul la restituirea garantiei de
participare si poate fi obligat la plata daunelor cauzate. in acest caz procedura de licitatie va fi
reluatd, in conditiile prezentului Regulament. 7

Art. 30. — Cu aplicarea prezentului Regulament se incredinteazi compartimentele de specialitate
din cadru Primariei Orasului Azuga implicate in procedurile de vanzare a terenurilor apartinand
domeniului privat a Orasului Azuga.

-

Presedinte de sedinta Contrasemneazy)/ Secretar general
Funieru Ghirghe
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