ROMANIA, JUDETUL PRAHOVA
ORASUL AZUGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea “Regulamentului privind vanzarea spatiilor cu destinatie de
locuinte construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatie de locuinte preluate in
proprietatea statului, terenurilor aferente locuintelor, terenurilor curti/gradini ale
locuintelor cumpdirate in conditiile Legii nr.112/1995, a Decretului Lege nr.61/1990 si ale
Legii nr.85/1992, aflate in patrimoniul privat al Orasului Azuga”

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare nr.10/2020 initiat de Primarul orasului Azuga privind aprobarea
“Regulamentului privind vanzarea spatillor cu destinatie de locuinte construite din fondurile
statului, imobilelor cu destinatie de locuinte preluate In proprietatea statului, terenurilor
aferente locuintelor, terenurilor curti/gradini ale locuintelor cumpdrate in conditiile Legii
nr.112/1995, a Decretului Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, aflate in patrimoniul privat
al Orasului Azuga”, Raportul de specialitate  al Serviciului dezvoltare urbana din cadru] Primariei
orasului Azuga inregistrat sub nr.285/2020, avizul comisiei urbanism din cadrul Consiliului local al
orasului Azuga nr.1102/2020 si avizul Secretarului orasului Azuga nr. 1 103/2020;

Hotérarea Consiliului local al Orasului Azuga nr. 143/30.10.2015 a fost aprobat “Regulamentul
privind vénzarea spatiilor cu destinatie de locuinte construite din fondurile statului, imobilelor cu
destinatie de locuinte pretuate in proprietatea statului, terenurilor aferente locuintelor, terenurilor
curti/gradini inchiriate proprietarilor de constructii aferente locuintelor vandute in baza Legii
nr.112/1995, aflate in patrimoniul privat al Orasului Azuga”, regulament avand ca teme; Jjuridic
- Legea 215/2001 a administratiei publice locale;

Prevederile art.129, alin.(1) , lit.c) si alin.(6), lit.b) coroborate cu prevederile art. art. 354 din
OuG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art.196 alin.1 lit’a” din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al orasului Azuga adopti prezenta
HOTARARE:

Art.1 Aproba “Regulamentul privind vanzarea spatiilor cu destinatie de locuinte
construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatie de locuinte preluate in proprietatea
statului, terenurilor aferente locuintelor, terenurilor curti/gradini ale locuintelor cumpirate in
-conditiile Legii nr.112/1995, a-Decretului “Lege nri617/1990 si ale Legii 1ir.85/1992, aflate in
patrimoniul privat al Orasului Azuga”, conform anexei. '

Art. 2 Primarul orasului Azuga va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
intermediul birourilor de specialitate din cadrul Consiliului local al orasului Azuga.




Anexa HCL 10/2020

REGULAMENT
privind vanzarea spatiilor cu destinatie de locuinte construite din fondurile statului,
imobilelor cu destinatie de locuinte preluate in proprietatea statului, terenurilor aferente
locuintelor, terenurilor curti/gradini ale locuintelor cumpdrate In conditiile Legii
nr.112/1995, ale Decretului Lege nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992, aflate in
patrimoniul privat al Orasului Azuga

CADRUL DE REGLEMENTARE

» Legeanr.287/2009 - Cod civil

» 0UGnr.57/2019 privind Codul administrativ

» Decretul Lege nr.61/07.02.1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie

» Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat - REPUBLICARE
Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului

» HG nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului

> Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in
pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 - Republicare

» Hotararea 250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
unitard a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv In pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989

» Legeanr.273/2006 privind finantele publice locale

OBIECT

Véanzarea directd, cu plata integrald sau in rate, a spatiilor cu destinatie de
locuinta construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatie de locuinti preluate in
proprietatea statului, terenurilor aferente locuintelor, a terenurilor curti/grddini care

sunt sau au fost definute cu chirie de proprietarii locuintelor vindute in baza Legii
nr.112/1995, a Decretului Lege nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992.

PERSOANELE CARE POT AVEA CALITATEA DE CUMPARATOR

1. Chiriasii care detin Tn baza unor contracte de inchiriere valabile imobile
cu destinatia de locuinte. In cazul in care existd persoane care renuntd la dreptul de
cumpdrare a locuintei, este necesar sa se prezinte declaratie notariald de renuntare.

2. Proprietarii, mostenitorii (atestati cu documentele prevazute de legislatia in
vigoare) locuintelor cumpdrate in conditiile Legii nr.112/1995, ale Decretului Lege
nr.61/1990 si ale Legii nr.85/1992 care detin sau au detinut pind la cumpdrarea
locuintei un contract de fnchiriere avind ca obiect terenul curte/gridini. Aceste
persoane vor achizitiona si terenurile de sub locuinte (in exclusivitate sau Tn indiviziune
determinate potrivit legislatiei) in situatia in care acesta nu a fost dobandit odatd cu
locuinta.

Categoriile de persoane previzute la acest capitol au posibilitatea si solicite
cumpdrarea bunurilor aflate fn proprietatea privatd a Orasului Azuga, cererile fiind
obligatoriu Insotite de urmaitoarele documente :

- cererea privind optiunea de cumpdrare formulatd de persoana indreptitits ;



- declaratii notariale ale tuturor membrilor cu drept locativ inscrisi in
contractul de inchiriere cu virstd peste 18 ani, din care si reiasi acordul sau nu al
acestora fatd de cererea de cump#rare initiati de citre titular ;

- copie ale documentelor de identificare (BI/CI, etc.)

- copie a contractului de vanzare-cumpdrare a locuintei dobandite in baza Legii
nr.112/1995, a Decretului Lege nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992 si/sau a documentelor
In baza cdrora solicitantul a devenit proprietarul locuintei.

- certificat fiscal eliberat de compartimentul taxe si impozite al Primiriei
Orasului Azuga din care s reiasi ci nu are datorii la bugetul local .

In cazul in care locuinta proprietate personald a fost inscrisi in Cartea
funciard, este obligatorie prezentarea extrasului de carte funciari valabil {nu mai vechi
de 30 de zile) si a copiei de pe documentatia cadastrald, inclusiv planul de amplasament
si delimitare a imobilului.

3. Procedura de vinzare demareazi sub conditiile indeplinirii clauzelor
contractuale pecuniare (achitarea chiriei la zi) de citre solocitanti, inexistenta actiunilor
pe rolul instantelor judecitoresti privind nerespectarea clauzelor contractuale (total sau
in parte), precum i a litigillor privind dreptul de proprietate, inclusiv
dezmembrdmintele acestuia asupra imobilului respectiv, etc.

PROCEDURA DE VANZARE
ETAPA I - Dupd nregistrarea cererii de cumpdrare la registratura Primariei Orasului
Azuga, insotiti de documentele obligatorii, In cazul in care nu existi inscriere in Cartea
funciard, autoritatea locali va fntocmi documentatia privind Inscrierea in Cartea
funciara.

Autoritatea locald va asigura intocmirea documentatiei privind eliberarea
certificatului energetic.

Autoritatea locald va asigura intocmirea rapoartelor de evaluare, rapoarte de
evaluare care vor stabili pretul de vanzare a imobilului, la care se adaugd TVA.

Contravaloarea serviciilor de intocmire a documentatiilor (cadastrale, raport
evaluare, certificat energetic) va fi achitati de citre cumpdrdtor la casieria institutiei.

ETAPA Il Pretul de vanzare si conditiile de achitare
Pretul poate fi achitat astfel :

1. Integral:

- intermen de maxim 90 de zile calendaristice de la data aprobarii Consiliului
local al Orasului Azuga ;

- termenul de 90 de zile poate fi prelungit cu 30 de zile la solicitarea motivati si
cu aprobarea ordonatorului de credite.

2.in rate: :

2.1.  Pentru locuintele construite din fondurile statului :

a) avans de 30% din pretul imobilului , in termen de 90 de zile calendaristice de
la data aprobarii vanzirii de citre Consiliul local al Orasului Azuga (termenul de 90 de
zile poate fi prelungit cu 30 de zile la solicitarea motivati si cu aprobarea ordonatorului
de credite},

b) diferenta de pret, in rate lunare pe o perioadi cuprinsd intre 1 si 5 ani, in
functie de optiunea exprimati de cumpéritor.

2.2. Pentru locuintele trecute in proprietatea statului, :

a) avans de 30% din preful imobilului , fn termen de 90 de zile calendaristice de
la data aprobdrii vinzirii de citre Consiliul local al Oragului Azuga (termenul de 90 de
zile poate fi prelungit cu 30 de zile la solicitarea motivati si cu aprobarea ordonatorului
de credite) ; '



b) diferenta de pret, in rate lunare pe o perioadi cuprinsi intre 1 si 5 ani, in
functie de optiunea exprimati de cumpéritor.

' 2.3. Pentru terenurile curti/gradini si terenurile aferente constructiilor - locuinte
dobéndite n proprietate tn baza Legii nr.112/1995, a Decretului Lege nr.61/1990 si a
Legii nr.85/1992, astfel:

a) avans 30% din pretul de vinzare se va achita in cel mult 60 de zile
calendaristice de la data aprobdrii de citre Consiliul local al Orasului Azuga. Contractul
de vanzare-cumparare se va intocmi in termen de cel mult 10 zile lucritoare de la data la
care cumpdratorul face dovada plitii avansului ;

b) diferenta de pret, In rate lunare, pe o perioada cuprinsi intre 1 si 5 ani,
in functie de optiunea exprimatd de cumpdiritor .

Nu este permisd vanzarea partiald a imobilelor detinute in baza contractelor de
inchiriere, inclusiv a terenurilor aferente constructiilor (locuinte).

In toate cazurile de vanzare in rate , se va percepe o dobdnd3 anuald cel putin
egala cu dobanda de referin{d a BNR.

[n toate cazurile de vAnzare in rate, acestea se achiti pdnd in ultima zi lucritoare
a fiecdrei luni, sub sanctiunea aplicdrii majordrilor de intirziere conform legislatiei in
vigoare.

Contractele de vanzare-cumpdrare se vor considera nule de drept conform
dispozotiilor Codului civil, in cazul in care cumpdritorii nu achitd ratele lunare timp de 5
luni consecutive, sumele plitite cu titlu de rate pidnd la momentul aparitiei nulititii
absolite vor rdméane In tot dobandite de vanzator, iar acestia vor pierde dreptul de a
folosi imobilul sub orice titlu.

Cumparatorul intrd in stdpéanire de drept si de fapt a bunului cumparat de la data
semnarii contractului de vanzare-cumpdarare atunci ¢ind se achitd pretul integral si la
data achitdrii ultimei rate, Tn situatia achitirii pretului in rate.

Cumpdratorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea
contractului de vinzare-cumpérare.

Primdria Azuga va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci In favoarea
sa pand la achitarea integrald a pretului de vinzare, costurile fiind achitate de
cumpdrator.

Prevederile prezentului regulament se completeazi cu prevederile legislatiei In
vigoare in materia vanzdrii acestor tipuri de imobile.

Pregedint
Pethe

Contrasemneazi secretarZeneral UAT



