REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

1. DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. comunei
Banisor
1.2 Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
1.3 Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
1.3.1. Conditii de aplicare
1.3.2 Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1 Reguli privind pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural
construit

2.1.1 Terenuri agricole in extravilan
2.1.2 Terenuri agricole din intravilan
2.1.3 Suprafefe impéadurite
2.1.4 Resursele subsolului
2.1.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
2.1.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
2.1.7 Monumente istorice, situri arheologice
2.1.8 Expunerea la riscuri naturale
2.1.9 Expunerea la riscuri antropice
2.1.10 Zone construite protejate
2.1.11 Asigurarea echipérii edilitare
2.2 Requli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public
2.2.1. Conditii generale de construibilitate a parcelelor
2.2.2. Conditii specifice urbanistice -
2.2.2.1. Parcelarea/reparcelarea
2.2.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
2.2.4. Reguli referitoare la conformarea la teren
2.2.4.1. Reguli generale de modelare a terenului
2.2.4.2. Reguli generale de conformare la teren
2.2.4.3. Inadltimea constructiilor
2.2.5. Reguli referitoare la aspectul exterior
2.2.5.1. Reguli generale privind aspectul exterior
2.2.5.2. Volumetrie
2.2.5.3. Imagine arhitecturala; finisaje exterioare; culori
2.2.6. Apararea interesului public si facilitati oferite proprietarilor
2.2.6.1. Terenurile destinate prin documentatii de urbanism
realizarii drumurilor publice si utilitatilor

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
3.2. Amplasarea fata de drumuri publice



3.3. Amplasarea fata de aliniament
3.4 Amplasarea in interiorul parcelei

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
4.1. Accese carosabile
4.2. Accese peitonale

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA S| EVACUAREA
DESEURILOR

5.1. Asigurarea echipéarii edilitare si evacuarea deseurilor

5.2. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
5.3. Realizarea de retele edilitare

5.4. Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

6.1. Parcelarea

6.2 naltimea constructiilor

6.3. Aspectul exterior al constructiilor

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
7.1. Parcaje
7.2. Spatii verzi si plantate
7.3. Imprejmuiri
7.3.1. Zona de locuit
7.3.2. Servicii publice si spatii comerciale
7.3.3. Zone de productie si zone speciale din intravilan

8. REGLEMENTARI PENTRU AMENAJAREA S| UTILIZAREA SPATIULUI
PUBLIC

8.1. Amenajarea spatiului public

8.2. Utilizarea comerciala a spatiului public

8.3. Utilizarea comerciala permanenta

8.4. Publicitate

8.5. Utilizarea comerciala temporara
8.5.1. Terase sezoniere pe domeniul public
8.5.2. Comert ocazional
8.5.3. Aprovizionare

8.6. Utilizarea necomerciala a spatiului public
8.6.1. Infrastructura publica (edilitara, de transport public etc)
8.6.2. Publicitate necomerciala
8.6.3. Evenimente in spatii publice

9. REGULI, MASURI DE PROTECTIE SI CONDITIl DE CONSTRUIRE iN
ZONA SITULUI ARHEOLOGIC sl iN CONDITIILE EVIDENTIERII
INTAMPLATOARE A UNOR BUNURI DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC



10. PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA OBIECTIVE CU VALOARE
DE PATRIMONIU

11. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

11.1.- LR - Zona de locuinte si functiuni complementare

11.1.1. Functiunea predommanta

11.1.2. Utilizare functionala

11.1.3. Conditii de amplasare echipare si conformare a constructiilor
11.2. - C - Zona central3 si alte functiuni complexe de interes public

11.2.1. Functiune predommanta

11.2.2. Functiuni complementare

11.2.3. Utilizare functionala

11.2.4. Conditii de amplasare echipare si conformare a constructiilor
11.3. - P - Zona actlwtatl productive

11.3.1. Functlunea predominanta

11.3.2. Func;iuni complementare

11.3.3. Utilizare functionala

11.3.4. Conditii de amplasare echipare si conformare a constructiilor
11.4. -V - Zone verzi

11.4.1. Caracterul zonei

11.4.2. Spatii verzi cu folosinta publica

11.4.3. Spatii verzi de protectie
11.5. - G - Zon a de gospodarire comunala

11.5.1. Cimitire

11.5.2. Diverse incinte de gospodarle comunala
11.6. - Cc - Zona céilor de comunicatii si constructiilor aferente

11.6.1. Functiunea predommanta

11.6.2. Functlum complementare

11.6.3. Transportul rutier

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LOCALITATEA BANISOR
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LOCALITATEA BAN
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LOCALITATEA PECEIU



1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. comunei

Banisor

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari,
la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, de a conduce la dezvoltarea complexa, strategicd a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor Tn mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor

Prescriptiile cuprinse in PUG sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor pe
intreg teritoriul comunei Banisor.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizats a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2 Baza legala a elaboririi Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii RLU aferent PUG Banisor sta Regulamentul General de Urbanism,

aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, republicat 'prin H.G.R. 855/2001 si modificat prin
H.G.490/2011, precum si Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat

prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1 996, cu actualizari ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism al comunei Banisor reprezinta legea locala si
instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul urbanismului si
constructiilor, pe teritoriul administrativ al comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se
aplica pe teritoriul administrativ al Comunei Banisor atat pentru suprafetele de extravilan cat
si pentru cele de intravilan. Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea
certificatelor de urbanism. Pentru arealele reglementate in care nu exista restrictii pana la
elaborarea de documentatii de urbanism ulterioare P.U.G. pentru detaliere, investitiile se vor
realiza prin autorizare directd conform legislatiei in vigoare si reglementarilor prescrise de
prezentul PUG. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament, dar si a PUZ-urilor
cu regulamentele aferente, precum si a eventualelor PUD-uri.



La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUG-ului in acele
Zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor, iar un PUZ sau un PUD nu este prevazut ca obligatoriu prin
prezentul RLU ori prin PUG.

Fac exceptie de la prevederile de la punctul anterior, acele zone unde administratia
publica locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea PUZ-urilor
sau PUD-urilor, respectiv terenurile care prezintd caracteristici speciale, atipice unitatii
teritoriale de referinta din care fac parte, prin geometrii neregulate, incompatibile cu structura
si parametrii zonei si unde este necesard modificarea limitelor parcelelor respective, cu
acordul proprietarilor.

Planul Urbanistic General al Comunei Bénisor preia prevederile sectiunilor aprobate
ale Planului de Amenajare a Teritoriului National si ale Planului de Amenajare ale Teritoriului
Judetului Salaj.

1.3.1. Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directa.

1.3.2 Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului
Prin situatii speciale se infeleg:

* parcelarile sau reparcelarile realizate in urma elaborarii unui PUZ (dezmembrari
si eventual recomasari in urma carora rezultd minim trei loturi destinate
construirii);

* Ppropunerea, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depasesc
fie cu cel putin 50% I&timea la strada a constructiilor fie cu cel putin 80% volumul
construit al locuintelor din zona adiacentd, chiar cu respectarea prevederilor
regulamentului referitoare la POT, CUT, regim de inaltime, retrageri etc.

* instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare péna la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale sau indeplinirea altor
conditii speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc,
zonele rezervate modernizérii retelei de circulatie rutierd majora, zone destinate
conversiilor functionale, zone de urbanizare)

* Insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ
asupra circulatiei, asupra mediului etc.)

* operatiunile urbanistice importante.



Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inaltime maxima admisa, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmétoarele
situatii:

* obiective cu destinatii semnificative oportune pentru comuna Banisor si aria sa de

influenta, sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana
locala sau generals.

* dimensiuni sau forme ale parcelei din vatra veche a localitatii, care nu se inscriu in
prevederile prezentului regulament;

* condiii dificile de fundare;

* alte cazuri prevazute in acte normative in vigoare;
Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:

* reglementarea distantelor fat de limitele laterale ale parcelei este posibila pe baza
unor Planuri Urbanistice de Detaliu care includ desfagurari de fatade. Pentru locuinte si alte
functiuni protejate PUD-ul va include $i un studiu de insorire. PUD-urile vor fi elaborate
avizate si aprobate conform legii; in cazul zonelor de protectie a monumentelor si siturilor
arheologice, este obligatoriu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau
Directiei pentru Culturs si Patrimoniu National a judetului Salaj, dupa caz;

* modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind functiunile admise, regimul de
construire, inaltimea maxima admisa, POT, CUT retragerea cladirilor fata de aliniament
etc.) este posibila doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale elaborate si avizate
conform legii;

Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementarile propuse nu

contravin Regulamentului General de Urbanism.

Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si aprobate

potrivit legislatiei in vigoare. Modificarea RLU in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Reguli privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit

Planul urbanistic General $i prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologicce reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazute in legislatie,
zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in

care se preconizeazd operatiuni urbanistice (regenerare urbana, restructurare urbana,
renovare urband, revitalizare urbana, reabilitare urban etc.)

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale solului



$i subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea cerintelor
prevazute in prezentul regulament de urbanism.

In cazul in care pe un amplasament supus construirii, se constati ca apar zone
cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decét cercetarea arheologicé (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecéri de teren,
eroziunea solului, efc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of

352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca

Zone de interes national cét si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea

Ordonantei nr. 43/2000.,

Aprobarea decumentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan
Urbanistic de Detaliu in interiorul zonei de protectie a monumentelor si siturilor arhelogice
este strict interzisa fara studii aferente conform legislatiei in vigoare.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientald sau
memoriald, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daci acestea nu
afecteaza valoarea identificats.

Necesitatea extinderii localitatii a condus la includerea in intravilan a unor suprafete

b

de teren destinate anterior activitatilor agricole, din teritoriul administrativ ala cesteia.
Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu conditii:

. retele tehinco-edilitare amplasate potrivit documentatiilor de amenajarea teritoriului si
studiilor de specialitate;

* constructiile care prin caracterul lor nu pot fi incluse in intravilan (sedii de ferma, ferme de
animale, constructii generatoare de riscuri tehnologice etc;)

* constructiile civile propuse a se amplasa la o distantd mai mica de 2400 m de limita
obiectivelor speciale situate in extravilan (MAPN, MAI si SRI), necesita avizul favorabil a
acestor institutii, conform Ordinului 34/N/M.30/3422/4221 din 1995.

* constructiile amplasate in zona de protectie speciala a obiectivelor aflate sub incidenta Legii
73/2013 necesita avizul Marelui Stat Major

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | $i Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

2.1.1. Terenuri agricole in extravilan

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.
Terenurile agricole de clasa | si I reprezinta o resursa naturald necesars vietii.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care deservesc
activitatile agricole.

2.1.1.1 Utilizari permise

Se pot autoriza constructii cu destinatia adaposturi pentru animale si spatii de
depozitare a recoltelor si utilajelor agricole.



e

Se pot autoriza lucrari de utilitate publica de interes national sau local in conditiile Legi
nr. 18/1991, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente
conform legii.

2.1.1.2 Utiliziri permise cu conditii

La autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare se va avea in vedere ca acestea sa se
amplaseze grupat si in imediata apropiere a cailor de comunicatie, conform cu Legea nr.
18/1991 republicata, art. 102. Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in
intravilan conform prevederilor Legii nr. 18/1991 republicatd, art 91, vor avea procente
minime de ocupare a terenului $i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis
de autoritatea competenta, in conditiile Legii nr. 137/1995.

2.1.1.3. Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de

clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunétatiri funciare. (Legea nr. 18
din 1991, republicata art.92)

Eliberarea autorizatiei de construire se face in conformitate cu competentele stabilite
prin Legea nr. 69/1991 (republicata) si legea 50/1991 (republicat) de delegatiile permanente
ale Consiliului Judetean cu avizul primarului.

2.1.2. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajérilor legal aprobate.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizsrii
constructiilor se realizeaza in conditile art.4 din Regulamentul General de Urbanism,
destinatia acestor terenuri este reprezentata in plansa Reglementsri a Planului Urbanistic
General.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si
cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza
extinderea acestuia, justificats de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma
raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastral va fi marcata cu borne de catre
comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si
pentru trupurile ce cuprind constructiile care, prin natura lor, nu pot fi amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Functiunea principala a comunei Banisor este locuirea, iar principalul beneficiar al
activitdtii de reglementare este populatia. Toate reglementarile vor avea in vedere
dezvoltarea durabili a localitatilor, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor actuali cat sia
generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor
impuse de lege — schimbarea destinatiei terenuluj — si de prezentul regulament.

Pentru dezvoltarea turismului, statul roman sprijina persoanele autorizate, potrivit legii,
care asigura servicii turistice in pensiune sau in ferme agroturistice situate in mediul rural din

zonele cu atractie turistica.



Consiliile locale pot pune Ia dispozitie, din terenurile disponibile, in formele si conditiile
prevazute de lege, suprafetele de teren necesare construirii, dezvoltarii si exploatarii de
pensiuni si ferme agroturistice.

Normele pentru OCuparea rationald a terenurilor devin parte integrantd a
Regulamentelor locale, dupa obtinerea avizelor conform legii. In aceste conditii pot fi luate
urmatoarele decizii:

2.1.2.1 Utilizari permise

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

2.1.2.2 Utilizari permise cu conditii

De asemenea, autorizarea se face Cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local, pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

* completarea zonei centrale, avand prioritate institutiile publice si serviciile de interes
general;

* valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

* amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

2.1.2.3. Utilizari interzise

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost rezervate pentru
obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor
Cu caracter definitiv.

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin
Legea 215/2001 si Legea 50/1991cu modificarile ulterioare.

in intravilanul comunei Banisor se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori
naturale si culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
- Zone naturale protejate (ZNP) propuse prin PUG:
- Padurile, parcurile, spatiile verzi amenajate:
- Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;
- Zone construite protejate (ZCP):
- Zona protejata care include, siturile arheologice si constructiile
$i zonele protejate din punct de vedere urbanistic.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau construite
protejate prin prezentul regulament este permisa dup@ elaborarea de PUZNP+RLU /
PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultur si Patrimoniu National Silaj
(DJCPN Salaj), respectiv descércarea terenului de sarcin istorica.

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul Il, Sectiunea



Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice locallitatilor; cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;

(2) De asemenea, autorizarea prevazuts la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor $i pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de

caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

acestora in ansambiluri compacte;
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

2.1.3 Suprafete impé&durite

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenurilor neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Se considera paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha care indeplinesc conditii de densitate si marime a arborilor.

ecologice a acestora.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul $i intravilanul localitatilor se Supune prevederilor art.5 din
Regulamentul General de Urbanism.

Respectarea prevederilor art. 5 asigura conservarea unei bogatii naturale-padurea si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari

Suprafete impédurite

(1} Autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numaj constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din culturg forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilite conform legii
de cétre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene
prin ordinul Ministerului Mediului si Padurilor.

Pe baza acestor Prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei
Suprafetelor impadurite:
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2.1.3.1. Utilizari permise

Se pot autoriza constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere conform Legii nr. 133/2015 - Codul silvic.

La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere :
- dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiers.

Autorizarea constructiilor se va face cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate.

2.1.3.2. Utilizéri permise cu conditii

Se pot autoriza cabane si alte constructii $i amenajari destinate turismului numai la

liziera padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si Ministerului
Turismului.

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier, cantoane silvice, drumuri si céi
ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, beneficiarii acestora vor
obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a Padurilor-Romsilva. )

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa. In
mod exceptional, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decét cele
silvice, cu sau fara defrigarea padurii, se aproba potrivit Legii nr.46/2008, Codul silvic.

Aici se incadreaza constructii ca: militare, cai ferate, linii electrice de inalta tensiune,
forari, magistrale de gaze.

Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face, de regula, pe baza de
schimb.

Inregistrarea in evidentele de cadastru general este obligatorie pentru ambele parti,
potrivit Legii nr.46/2008.

2.1.3.3. Utilizari interzise

Orice fel de constructie si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul Silvic).
Autorizarea de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea

nr.50/1991 (republicatd) de delegatia permanentd a consiliului Judetean Salaj cu avizul
Primariei.

2.1.4 Resursele subsolului

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile
(petrol condensat si gaze naturale combustibile) rocile bituminoase, carbunii, minereurile
feroase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile,

apele minerale, namolurile si turbele terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si
gazele necombustibile.

Explorarea resurselor subsolului se face in urma analizei complexe a prioritatilor de
optiune in cazul existentei in acelasi perimetru a doua sau mai multe substante minerale utile
si a evaluarii avantajelor economice obtinute in raport cu daunele pe care operatiunile
specifice le pot aduce mediului natural si asezarilor umane.

In zone cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele
perimetre de exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de construire se emite
cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.
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Constructiile din afara perimetrelor de protectie sau a pilierului de siguranta se vor
autoriza cu conditia unor masuri suplimentare de protectie. In acest scop sunt necesare studii
de specialitate pentru identificarea degradarii terenurilor, (modificarea structurii
geomorfologice, distrugerea echilibrului fizic si hidrogeologic al rocilor, surpari, scufundari,
precum si poluare complexa (apa, aer, sol) datorata depozitelor de steril).

Sunt permise constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
subsolului cu avizul Consiliului Local Banisor, prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale.

ART. 6

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificabile ale subsolului, delimitate potrivit legii, se

comunicé la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

Aplicarea prevederilor art. 6 poate conduce la luarea urmétoarelor decizii referitoare
la construibilitatea terenurilor care contin resurse ale subsolului:

Utilizari permise:

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare, indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.

Lucrarile de exploatare si de explorare din zonele cu resurse identificate in intravilanul
localitatii vor face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

Utilizari interzise:
Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

2.1.5. Resurse de api si platforme meteorologice

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele
create prin curgerea naturald a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se institue in functie de conditiile locale, astfel incat s fie redusa la
minim posibilitatea de inrautatire a calitatii apei in locul de priza. Pentru captarile din rauri,
zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei.
Dimensiunea maxim4 a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval
de prizé si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei.
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Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
$iin cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri si drumurilor de traversare
a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor cu asigurarea
masurilor de aparare impotriva inundatiilor si respectarea zonelor de protectie fatd de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor.

ART. 7
Resurse de apa si platforme meteorologice
(1) Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de

apasi ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare

cailor ferate si drumurile de traversare a albiilor cursurilor de aps, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul

apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fats de lucrrile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei

publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Aplicarea prevederilor articolului 7 duce la luarea urmatoarelor decizii:

2.1.5.1. Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de ape, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive ale apelor.

2.1.5.2. Utilizari permise cu conditii

Se pot autoriza lucrri de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor
de apd, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calittii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul Primariei si a autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

2.1.5.3. Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si
ale captarilor de apa.

Autorizarea lucrarilor se face in conformitate cu competenttele stabilite prin Legea nr.

69/1991 (republicats) si Legea nr. 50 din 1991 (republicata) de delegatia permanents a
Consiliului Judetean Sélaj cu avizul Primariei.

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor  hidrotehnice si

de acumulare, Suprafete ocupate de lucréri de amenajare si consolidare a albiilor minore de
canale si derivatii la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si pentru alte
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constructii  hidrotehnice, lucrari de aparare  fmpotriva inundatiilor,  constructii
hidrometeorologice, capturi de apa.
In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomands
autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.
Pentru asigurarea accesului |a cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii

lucrari hidrotehnice, se institue zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris n
evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Referitor la amplasarea de constructii in zona de protectie meteorologica, se vor

respecta conditile impuse conf. LEGI| nr.139 din 24 julie 2000 privind activitatea de
meteorologie.

Art. 18.- (1) in scopul asigurarii reprezentativitatii datelor, in jurul platformelor
meteorologice se instituie zone de protectie meteorologica absoluts, a caror latime este de
30 m.

(2) In zonele de protectie meteorologici absoluts executarea de instalatii supraterane,
de irigafii i plantarea de culturi forestiere sau culturi agricole inalte este interzisa.

(3) Zonele de protectie prevazute la alin. (1) si (2) sunt considerate, in planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, zone supuse unor reglementari speciale.

Art. 19. - Amplasarea pe o distantd de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de

2.1.6 Zone cu valoare eisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Zona naturala protejata este o suprafats delimitats geografic, cu elemente naturale

rare in procent ridicat si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii’.

ART. 8

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare $i amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoarea, paletad cromatica etc.-, depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul

'Conform QUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 cu modif.ulterioare

14



conform al Ministerului Apelor, Padurilor $i Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor
Publice i Amenajarea Teritoriului,

Conform legislatiei romanesti, precum si a conventiilor internationale referitoare la
protectia mediului la care Romania a aderat, protectia mediului in general si a zonelor
delimitate ca avand o valoare peisagistica sau stiintific in special, constituie o preocupare
constanta, sprijinita de autoritatile competente la diferite niveluri.

Reglementarile art.8 precizeaza conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea
masurilor de protectie a mediului inconjurator in zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce
la luarea urmatoarelor decizii privind construibilitatea terenurilor:

Utilizari permise:
Lucrari de utilitate publicd de interes nafional sau local, autorizate in cazuri
exceptionale in conditiile Legii 18/1991 (republicata)

Utilizéri permise cu conditii:

In zonele naturale protejate de interes national, delimitate prin studii de specialitate i
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu
avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

In zonele naturale protejate de interes local, constructiile se autorizeaza cu prescripji
ce {in seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentry

categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului in
vederea autorizérii.

Utilizari interzise:

Constructii i amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie, precum $i a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in
cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural care depreciaza
valoarea peisajului.

Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile
Legii 195/2005.

Valorificarea prevederilor art.8:

Autoritatile administratiei publice locale si persoanele fizice sau juridice raspund pentru
respectarea regimului de protectie speciala de interes turistic si de agrement, a ariilor
protejate si a monumentelor naturii.

Este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare in perimetrul si in zonele de protectie ale monumentelor.

Detinatorii de suprafete terestre si acvatice limitrofe ariilor protejate, monumentelor
naturii sau pe ale caror terenuri au fost identificate sunt obligati sa respecte statutul acestora,
stabilit prin Legea 195/2005.

Autoritatile administratiei publice locale asigura informarea agentilor economici, a
populatiei si a turistilor cu privire la existenta in zona a ariilor protejate, la regulile si restrictiile
stabilite precum si la sanctiunile aplicabile pentru nerespectarea acestora.

Comisia de specialitate a Ministerului Turismului poate refuza acordarea avizului
atunci cand prin arhitectura practicata, dimensiuni, aspect exterior, se modifica natura Si
caracterul zonei in care se vor amplasa viitoarele constructii.
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2.1.7 Monumente istorice situri arheologice
S of TRTENTe IStorice, situri arheologice

2.1.7.1 Utilizari permise cu conditii

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupé caz, de citre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.
Interventiile ce se efectueazs asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istoric

c) amplasarea definitivi sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de

mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe siin
monumentele istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare:

e) Omémullredmonumen@lor iforice;

f) amenajéri de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare,

inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare
la interventiile asupra monumentelor, sus-mentionate se elibereaza numai pe baza siin
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Parametrii urbanistici precum POT, CUT, regim de inaltime stabiliti prin prezentul
Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic general nu sunt aplicabili

imobilelor - monument istoric pentru care indicatorii se stabilesc in baza studiului istoric |a
nivel de parcela.

2.1.7.2. Utilizari interzise

La imobilele monument istoric se interzic interventiile asupra constructiilor si
amenajarilor precum si insertia de constructii si amenajéri noi in lipsa avizului Ministerului
Culturii (sau DJCCPCN Salaj, potrivit competentelor legale). Restrictia include si
amenajarea spatiului public si amenajarile spatiilor private neconstruite (de tipul pavaje,
mobilier urban, iluminat, spatii plantate etc) precum si desfiintarea constructiilor existente.

Restrictii urbanistice in Zonele de protectie ale monumentelor istotice

» In jurul monumentelor istorice — constructii:
- Pe oraza de 6,0 m de la cladirile-monument se instituie 0 zona non- aedificandi.
- naltimea la streasina a constructiilor nu va depési 6,0 m.
-, Se vor utiliza obligatoriu materiale, finisaje si culori traditionale
In perimetrul siturilor arheologice identificate in L.M.1.2010 orice lucrari de construire
Se vor executa cu supraveghere arheologica sau dupa descarcarea de sarcina arheologica,
dupa caz, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National Salaj.

2.1.8 Expunerea la riscuri naturale

Pericole naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului Si
cauzate Tn general de forte exterioare Iui.
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In conditiile in care pericolul reprezinta cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a
respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi
materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale sunt de naturs hidrologica, hidro-geologica, geologica $i geofizica.

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, zone inundabile.

Art. 10

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zépada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fata de
factorii naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile
umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Identificarea poate fi ficuta atat prin consultarea cadastrului de specialitate Intocmit
prin grija autoritatii competente, cat si prin corelarea continutului studiilor de fundamentare a
documentatiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice, etc), referitoare la calitatea
terenurilor sau incadrarea in zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari
de teren, etc).

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarare
a Consiliului Judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza unor
studii specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor
studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea constructiilor.

Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism $i amenajarea teritoriului si
se inscriu in cadastru,

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, normele de igiena stabilesc c3
terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie s3 asigure protectia populatiei
contra surparilor si alunecarilor de teren $i a inundatiilor.

In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

2.1.8.1. Utilizari permise

Se pot autoriza constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor
naturale :

- lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor;
- lucrari de desecari;
- lucrari de combatere a eroziunii solului.

2.1.8.2. Utilizari permise cu conditii

Amplasarea constructiilor de importantd normala in zonele inundabile se poate face
numai dupa realizarea lucrrilor de protectie la inundatii (indiguiri etc).

Amplasarea constructiilor de importanti redusa in zonele inundabile este permisa
numai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a luérii in calcul la proiectare a
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riscului la inundatii si elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea
pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda s3 fie executate fara subsol si cu nivelul
parterului peste cota de inundabilitate.

2.1.8.3. Ultilizari interzise

Este interzisa amplasarea constructiilor definitive in zonele improprii construirii potrivit
Studiului Geotehnic.

In zonele cu risc de inundatii se amplaseaza lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea
si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecéri,
lucréri de combaterea eroziunii si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele
inundabile.

Amplasarea constructiilor din clasa | si [ de important pe terenuri situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.

2.1.8.4. Procedura de autorizare

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin
Legea nr. 69/1991 (republicata) si Legea nr. 50/1991 (republicata).

2.1.9 Expunerea la riscuri antropice

Riscuri tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatii
umane.

Riscuri tehnologice industriale sunt fenomene care pot interveni in activitatile
tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un
potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si Tn subteran,
radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si
urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale,
Precum si la poluarea aerului, apei sau solului.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si 0 serie de unitati industriale,
zootehnice, unitéti de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru
sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat s& se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si
solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor

si de realizare a constructiilor, impusa de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate
publica.

ART. 11

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, ciile de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
Scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

18



Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea,
depozitarea si transportul materialelor periculoase) ce pot avea efect poluarea
apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii
(rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare;

- fiscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii i amenajari, baraje,
indiguiri, viaducte, etc, la cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice

. Periculoase.

In aceste conditii, art. 11 vine in sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin

urmatoarele prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

2.1.9.1 Utilizari permise

Orice fel de constructii $i amenajari care au drept SCOp prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de sigurants, lucrari de consolidare a
malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcare si reparare a

retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii
sau explozii, etc.).

2.1.9.2 Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retelele tehnico edilitare, cai de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale,
precum si a exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in

exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia
mediului.

2.1.9.3 Utilizari interzise:

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectie a mediului ale unitailor industriale, agricole, sau de alta natura, in
zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice,
in vecinatatea depozitelor de combustibili si materiale explozibile.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face conform legii 215/2001 si legii
50/1991.

2.1.10 Zone construite protejate

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea 41/1995
si Legea 422/2001).

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinédnd unei asezari
urbane sau rurale, a carui protectie prezintd un interes public, datorita valorii istorice,
arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie
controlata.

Monumentele istorice sunt obiective singulare sau construite in ansambluri. Zonele de
protectie a monumentelor istorice s-au stabilit pe baza Studiului Istorico-urbanistic aferent
PUG. Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate topagrafic.

ART. 9
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(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturi si al

Ministerului Dezvoltarii regionale si administratiei publice.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu

cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean,

se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al ministerului culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiei asupra monumentelor, atat
in zonele de protectie ale acestora cat si in zonele protejate.

2.1.10.1. Utilizari premise

Lucréri de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente.

2.1.10.2. Utilizéri permise cu conditii
Se pot autoriza :

- lucrari de constructii care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
Sau punerea in valoare a monumentelor istorice, cu avizul Ministerului Culturii si
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectsrii prescriptiilor continute in avizele serviciilor publice
descentralizate ale M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii.

2.1.10.3. Utilizéri interzise
Se interzice autorizarea de constructii $i amenajari care prin functiune, configuratie

arhitecturala sau amplasament,compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta

tesutului urban existent sau afecteazs valoarea monumentului ori a zonei protejate a
acestuia.

2.1.10.4 Procedura de autorizare

Autorizarea de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin

Legea nr. 69/1991 (republicata) si Legea nr.50/1991 (republicata) de delegatia Consiliului
Judetean Salaj si avizul Primariei

2.1.11 Asiqurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitari este ansambiul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura, in interiorul localitatii functionarea permanents a tuturor constructiilor si amenajarilor
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport
rutier,cu respectarea protectiei mediului ambient.
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Cheliuielile de echipare edilitars sunt cheltuieli pentru exploatarea infrastructurii de
gospodarie comunal si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia :

- alimentare cu apa
- canalizare
- alimentare cu energie electrica
- alimentare cu gaz
- telecomunicatii
- cai de comunicatii
Aceste cheltuieli se asigura de regula prin bugetele locale

2.1.11.1. Utilizéri permise

Se pot autoriza constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare, pentru a carei extindere sau realizare exista surse

de finantare asigurate de administratia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.

2.1.11.2. Utilizari permise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei

efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferente, in parte sau total, de catre investitori
interesati.

2.1.11.3. Utiliziri interzise

Orice fel de constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu

echipare tehnico-edilitara asigurata, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de niciunul din
factoii interesati.

2.1.11.4 Procedura de autorizare

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucririlor
edilitare de cétre investitorii interesati se face numaiin cazul in care, din corelarea cu celalate

reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu componentele stabilite de
legea nr.69/1991 (republicata) si legea nr. 50/1991 (republicats).

2.1.12 Zone de protectie pe baza normelor sanitare

- Surse de apa-captéari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de
sursa);
- rézervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de orice sursa
de poluare);

- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minor3 pe ambele maluri si 15 m de la nivelul
mediu al oglinzii lacurilor)
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Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de tay

rine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasiri, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101

-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si
complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 1
- Ferme de porci, intre 7-20

00m
de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de proci, intre

1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iep

uri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de me

Ici: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare $i carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii s baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme

comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse d

e origine vegetala (silozuri de cereale, statii

de tratare a semintelor): 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi

asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil,
- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire si incineratoare an

fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

imale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
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apa din sursa proprie): 50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.
- distantele minime admise in cadryl gospodatriilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);
Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale,
lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor sia
(Legea nr. 107/1996 actualizata la 1 7.07.2015):

a) Latimea zonei de protectie n lungul cursurilor de apa:

lacurilor de acumulare, in
altor lucréri hidrotehnice

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie(m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Vol. brut al lacului (mil. mc) 0,1-1  1,1-50 peste 50
Latimea zonei de protectie(m) 5 10 15

2.1.13. Zone de protectie fati de constructii si culoare tehnice:

- linii electrice aeriene:

- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA sub 1kV (0,1 m intre conductorul extern LEA si
locuinte);
- se interzice trecerea LEA < 110kV peste locuinte;
- LES - 0,8 m fata de axul traseului pt. cablurile de medie
si/sau joasa tensiune;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 23 m, in
functie de gradul de rezistenta la foc);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:
- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile
electrice de transformare — 20 m:
- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de
carburanti — 60 m:
- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele:
- conducta de transport gaz fatd de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ - 20 m;
- conducta de transport gaz fatd de DC - 18 m;
- 30 m fata de incinta SRM;
- zona de siguranta a retelei de telecomunicatii - 0,6 m:
- zona de protectie a retelei de telecomunicatii — 8,0 m.
- zona de protectie fatd de conducta de aductiune apa potabila:
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- 10 m din ax pe ambele parti, conform PUG Zalau 2010

- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din marginea ?mbracamin’;ii asfaltice, in fiecare
parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
-DC (18 m din ax, in fiecare parte);
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a

drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale, asa cum prevede
Ordonanta Guvernului 43/1 997, privind regimul drumurilor.
- cai ferate
- nu este cazul;

2.1.14 Lucriri de utilitate publici

Autorizarea executsrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii
prevederilor art.16 din Regulamentul General de Urbanism.

ART. 16

a energiei electrice, caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
telecomunicatiile, apa, canalizare, gaze, termoficare, instalatii pentru protectia mediului,
indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor,
derivati de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor,  statii
hidrometeorologice, seisme si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare
construirii de locuinte sociale $i a altor obiective sociale de invatamant, sanatate cultura,

naturii; prevenirea si inliturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri: apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declar in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea
lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru
localitéti sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, oragelor si judetului, sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii
si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupé caz, exproprieri sau instituirea unor servituti

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatii tehnice si studii de

fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
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Folosirea temporara sau definitiva $i scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor
din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise:

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditii:
Constructiile cu durata limitata de existenta, deci provizorii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.2.1. Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmétoarele
conditii minimale:

* Acces carosabil la drum public sau privat (vezi punctul 4.1)

* Asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabila, la reteaua
de canalizare apa uzats menajera si pluviala si evacuarea deseurilor menajere;

Respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

Pentru zonele de extindere ale intravilanului, pana la realizarea retelelor publice de
apa - canal in intrega comuna, in baza solicitarilor emise de entitatile avizatoare se poate

accepta o solutie individuala de alimentare cu apa si/sau canalizare, cu avizul autoritatii de
protectie a mediului.

Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara
racordare la retelele mentionate.

In afara conditiilor generale minimale sus-mentionate exista conditii urbanistice
valabile la nivelul intregii comune $i conditii urbanistice specifice (aplicabile unui anume areal,
unei anume zone functionale, unui anume UTR). Conditiile urbanistice general-valabile sunt

mentionate mai jos. Conditiile urbanistice specifice sunt detaliate in prescriptiile la nivelul
zonelor functionale sau UTR-urilor.

2.2.2. Conditii specifice urbanistice
2.2.2.1.Parcelarea/reparcelarea
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Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in dous sau mai multe loturi.

Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata parcelare doar divizarea

unui lot in mai mult de doua loturi iar pentru divizarea in doua loturi se utilizeazi denumirea
de dezmembrare.

In cazurile dezmembrérilor/parcelarilor se vor avea in vedere cerinfele legale privitoare
|la cazurile in care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea C.U:
incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile legale si in prevederile
prezentului RLU iar la eliberarea A.C.: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax
in valorile admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite fnsumate cu
suprafetele propuse spre construire.

Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si
obiectivelor de utilitate publica. Reparcelarea este obligatorie in cazul parcelelor ce nu
respecta conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul UTR-urilor. Tn sensul
prezentului regulament reparcelarile reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alts
impartire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante avand destinatii si/sau
forme diferite fatd de momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.

Mai multe parcele invecinate aflate — toate sau numai unele - sub suprafata si/sau

deschiderea minima prevazute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin comasare si
reparcelare.

Parcelarea si reparcelarea, in cazul in care rezultd minim trei loturi construibile, se

realizeaza in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile prezentului PUG
si ale regulamentului aferent.

Pentru parcelele cu forme speciale sau cu raportul laturilor mai mare de 1/5 precum si
pentru reparcelarile din care rezultd mai putin de trei loturi construibile modul de construire
se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Nu este consideratd operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor de la punctul 2.2.1. Accesul la una dintre cele
doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri determinate in conditiile
codului civil care asigura accesul carosabil.

Parcelarea succesivad (dezmembrarea in doua parcele care se dezmembreazi la
randul lor in alte doua parcele etc) nu se admite decat in baza unui PUZ care reglementeaza
minim parcela initiala si cu respectarea tuturor conditiilor prevazute in prezentul RLU.

2.2.3. Asiqurarea compatibilititii functiunilor

Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate

si detaliate in cadrul reglementérilor privind zonele functionale /UTR-urile cuprinse in
prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care exist3, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari
care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.
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in cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o
zona de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice (de

exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de
protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

2.2.4. Requli referitoare la conformarea la teren

2.2.4.1. Reguli generale de modelare a terenului

Sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucréri de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor

meteorice pe parcelele vecine in afara cursului natural® sau care impiedica colectarea si
evacuarea acestora.

Este interzisd modelarea semnificativi a terenului care depreciaza aspectul zonei.
Prin modelare semnificativa se intelege:

* realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor (inclusiv a
strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului

* ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la mai putin
de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

* ziduri de sprijin sau teraséari (sapaturi terasate) pe limita de aliniament a parcelei sau in

zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si retragerea minima de la aliniament a
constructtilor;

Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si in
baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente; zidurile
de sprijin si terasarile vor fi realizate in trepte cu inaltimi de maxim 1,00 m peste/sub cota
terenului natural; de regula zidurile de sprijin vor fi imbracate in vegetatie.

Prezentul articol nu include conditionari referitoare la realizarea de ziduri de sprijin
necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

2.2.4.2. Reguli generale de conformare Ia teren

Tn cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturala a terenului.

Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate n orice pozitie fata de
panta terenului.

Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea constructiei cu
lungimea pe linia de cea mai mare panta.

Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei cu
latura lunga pe linia de cea mai mare panta. Exceptie pot face constructiile care prin
caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala a apelor meteorice.

2.2.4.3 Inéltimea constructiilor

2 Vezi art.604 Cod Civil
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In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriy explicit in prezentul regulament.
Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+2 cu Hmax cornisa=10,0m, implicit se permit

variante precum S+P+2 sau P+2+M sau D+P+2 daca se respects in&ltimea maxima permisa
la streasina/comnisa.

Tn cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturala a terenului iar indltimea constructiilor se raporteaza la panta naturals a terenului.

Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine punctul
de inaltime maxima admisa cu mai mult de 12 nivel.

Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale (de regula

terenuri cu panta peste 30%) la care inscrierea in teren se va studia in cadrul unui PUD ce
va include studiu de volumetrie.
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Fig. 1 Exemplificarea conformarii la teren

in niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.

2.2.5. Requli referitoare la aspectul exterior

2.2.5.1.Reguli generale privind aspectul exterior
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei $i peisajului urban/natural.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisas.

Aspectul cladirilor se recomands a fi subordonat cerinfelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate Cu care se afla in relatiide co-vizibilitate.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor asemenea
instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii pe constructiile monument istoric
sau pe constructiile cu valoare arhitecturali. Prin exceplie, se admite amplasarea acestor
echipamente in pozitii invizibile din circulatia publica cu acordul DJCCPCN Salaj.

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor $i altor asemenea elemente tehnice care nu
fac parte din arhitectura originala, pe fatadele monumentelor istorice sau ale constructiilor cu
valoare arhitecturala. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.

Se interzice dispunerea antenelor satelit, unititior exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare $i a altor elemente ale instalatiilor care nu fac
parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice ale
cladirilor din zona centrala, din zona de protectie a monumentelor si zona de locuit.

Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel
incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice s& nu fie vizibile din spatiul public.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de
genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de apartenenta la
proprietari diferiti.

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetral3, pun in pericol sénatatea, viata, integritatea fizic4 si siguranta populatiei
si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurétor, a cadrului urban construit si a spatiilor
publice urbane, sunt obligati s& ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturals a anvelopei cladirilor in conditile asigurérii coerentei
lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente,
respectarea caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane a comunei Banisor:
- e interzice amplasarea spre strads a anexelor gospodaresti cu exceptia cabinelor poarts
integrate In imprejmuire sau in constructie provizorie;

- se interzice amplasarea Spre strada a depozitelor;

- se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

- se interzic calcane orientate spre (ICda;

- se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari (Scom>400mp)

¥ Potrivit Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996
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cu fatade oarbe spre strads:
- Se recomanda aprobarea unui standard local* pentru ada@posturi de transport public,
chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal:

- se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la aceasts
prevedere fac:

0 ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata, corespunzand
standardului local
0 chioscuri de ziare si flori
0 adaposturi pentru statii de transport public
0 panouri publicitare si alte sisteme publicitare permise potrivit regulamentului local
de publicitate
0 constructii provizorii tip cort, rulota mobild, standuri mobile, chioscuri mobile

2.2.5.2.Volumetrie

Conformitatea volumetrics se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adicd a procentului de ocupare a teritoriului i a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritorial3 de

referintd/zona si subzona, cu exceptia cazului in care volumul construit este limitat in mod
expres.

Volumul este limitat in mod expres in unele zone/subzone de locuinte; n zonele de
risc la alunecari volumul maxim este determinat de limitarea dimensiunilor constructiilor; in
alte zone de locuinte, in scopul obtinerii unei imagini generale armonioase, volumul poate fi
limitat de volumu!l mediu al constructiilor adiacente sau de volumul maxim realizabil pe
parcela medie a zonei sau poate fi limitat de latimea maxima permisa a fatadei la strada si
de adancimea maxima admisa a constructiei

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de
inaltime si volumul caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie s3 fie cel
mult egala cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca
valorile stabilite prin prezentul regulament s& conduca la posibilitatea unei constructii de a
atinge in mod simultan valorile maxime permise.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se
face conform legii.

Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe vertical,
chiar dac este depasits valoarea maxima a CUT cu cel mult 20%, insa doar dacs procentul
existent de ocupare a terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar regimul de inaltime
realizat prin extindere respecta cerintele impuse prin prezentul Regulament. Prin constructie
existentd in sensul prezentului articol se inteleg acele constructii care exists fizic la data

adoptarii prezentului act $i sunt evidentiate ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrise in cartile funciare.

* Familie coerents de obiecte utilitare (chioscuri, tonete, bénci, jardiniere, corpuri de iluminat, cosuri de gunoi
etc) de preferint& personalizate pentru a contribui la identitatea localitatii, aprobate de consiliul local pentru a fi
utilizate pe tot teritoriul comunei sau pentru o zona particular3 a acesteia (zona central3, zona de protectie a



in cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente
se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabilifi prin prezentul
Regulament, chiar dacs aceste valori nu eray respectate inainte de desfiintare.

2.2.5.3.Imagine arhitectural; finisaje exterioare; culori
Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

Este interzis utilizarea elementelor decorative de proasta factura, falsuri artistice
(exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care
creaza o imagine inadecvati locului.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilagtri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. Tn cazul
restructurérii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.
Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

in vederea pastrarii peisajului cultural local, alaturi de volumetria simpla a constructiilor
se va face apel la:

- utilizarea  lemnului  pentru Tmprejmuiri,  tamplarie,  stalpi,  balustrade
utilizarea unor elemente specifice: prispe, foisoare;

_— o : . 0
- acoperisuri cu volumetrie simpla, in general in patru ape, cu pante intre 25 -400.

Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de
suprafaté, mobilierul urban sau sistemele publicitare din zona istorica protejata.

Pentru zona de locuit si pentru alte zone functionale utilizarea culorilor intense (nu

stridente) la finisajele vizibile din spatiul public poate fi toleratd numai pentru accente de
culoare.

In figura de mai jos este exemplificaté o paleta de culori intense interzise in zonele
protejate si admisa doar conditionat, potrivit alineatelor precedente, in rest.
Exemple de culori intense nerecomandate pentru finisajele exterioare

. | Fig. 2
Culori intense interzise in zona istorica $i n alte zone protejate si utilizabile numai cu prudenta
in rest

Mai jos este ilustrata paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si
gri, obligatoriu a fi utilizate in zona de protectie a monumentelor.

Fig. 3 Culorile traditionale pentru zugraveli exterioare

pentru finisajele exterioare

P ——
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Figura urmatoare constituie o exemplificare de palets de culori pale pentru finisaje

exterioare de suprafats, utilizabile alaturi de culorile traditionale in afara zonei de protectie a
monumentului.

Exemple de cuiori pale recomandate pentru tinisajele exterioare
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Fig. 4Paleta de culori exemplificativa pentru finisaje exterioare de suprafata
Pentru invelitorile in panta:

- la monumente si cladirile din zona lor de protectie se vor utiliza materialele
traditionale (tigla ceramica, tabla plana zincata etc) cu exceptia cazurilor in care prin avizul
Ministerului Culturii se prevede altfel.

- in afara zonei de protectie a monumentelor, se recomandéa utilizarea materialelor
traditionale sau a inlocuitorilor materialelor traditionale (tigla metalic, tigla de beton, sindrila
bituminoasa, tabla plana vopsita etc)cu finisaj mat in gama de culori a finisajelor traditionale.
Exceptiile pot fi permise numai in baza unor PUZ-uri care stabilesc o gama unitara si

obligatorie de finisaje $i gama coloristicd pentru un ansamblu.
Mai jos este prezentats paleta de culori orientativa pentru invelitori.

—— —_—

Fig. 5 Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori
Pentru constructiile noi, cu expresie arhitecturald moderna, se admite $i acoperirea in terasa.

2.2.6. Apararea interesului ublic si facilititi oferite pro rietarilor

2.2.6.1.Terenurile destinate prin documentatii de urbanism realizérii drumurilor publice
si utilitatilor

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor
de interes pubilic, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non-aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este previzuta o

extindere a retelelor publice de distributie sa solicite realizarea efectiva a extinderii, anterior
autorizarii constructiei.

Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, crearii si largirii de
drumuri vor fi dezmembrate $i inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul
drumurilor publice (desemnate ca atare In documentatiile de urbanism aprobate) terenurile
necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al comunei, in conditiile legii,
anterior echipérii edilitare si modernizarii strazilor.

Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.
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3. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1 Orientarea fati de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi si iluminatului natural prin evitarea amplasarii constructiilor
unele in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice
vizibilitatea boltii ceresti din interiorul cladirilor;

- durata miniméa de insorire ceruta de normele sanitare este de 1 1/2 ore la
sfarsitul de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladiri
de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei favorabile (sud).

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii ldcaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazé de regula cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Pentru constructiile de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a
anexelor (depozite, bucatsrii $i spatii de preparare).

3.2. Amplasarea fati de drumuri publice

Ampriza este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale drumului in
sectiunea transversala, masurats in proiectie orizontals.

Fasiile de sigurantd sunt zonele amplasate de o parte si alta a amprizei drumului,
destinate amplasarii semnalizarii rutiere, plantatiilor sau a altor activitéti sau amenajarii
legate de exploatarea drumului.

Pe zonele de siguranta este interzisa realizarea de culturi agricole sau forestiere.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioars a amprizei
drumului pana la:

-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile
situate la nivelul terenului;

-2,0 mde la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,0 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pana la 3,0 m inclusiv;

-5,0 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile n debley cu
indltimea mai mare de 3,0m.
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Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Limitele  zonelor de protectie conform Legii nr.82/1998, (O.G.R. nr. 43/1997,
modificatd si completata cu O.G.R. nr. 7/201 0):

- in extravilan - 22 m din ax in cazul drumurilor nationale
- 20 m din ax in cazul drumurilor judetene
- 18 m din ax in cazul drumurilor comunale

- In intravilan distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte i
alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, 24 m
pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile  comunale.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum i de lucrarile aferente,
constituitd din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de

sigurantd, la care se adaugs si zonele de protectie corespunzatoare fiecirei categorii de
drumuri publice.

3.2.1. Utilizari permise

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
adminsitratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere si de exploatare:

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante);

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau produse petroliere, retele termice, electrice, de

telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire (locuinte, case de vacanta
$i alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanente sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare : camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii,

camine pentru organizare de santier) se va face cu respectarea zonelor de protectie a
drumului.

3.2.2, Utilizari interzise
Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin amplasare, configuratie sau

exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente.

Se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara.

Autorizarea constructiilor se face in conformitate cu Legea nr. 69/1991 (republicata) Si
Legea nr. 50/1991 (republicata).

3.3. Amplasarea fati de aliniament

34



S

Amplasarea cadirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.Pentru reglementérile
Cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata
de acesta, dupa cum urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniamnet este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu

depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cl&dirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la aceste prevederi, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari apartinand domeniului public sau privat si care
are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu
constructiile sau amenajérile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului Civil ;

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii, ingraditd sau nu, este de 2.00 m.

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii principale si constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fata de

drumurile si spatiile publice si de aliniere impuse fata de limitele laterale si limita posterioara
a acesteia.

Catre drumurile publice, constructiile pot fi amplasate pe limita dintre domeniul public
$i cel privat sau retrase din aliniament (pastrand traditia zonei).

in relatie cu limite laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis, cuplate pe ambele laturi, la calcan cu constructiile de pe
parcelele invecinate;

- In regim cuplat la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei;
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- In regim izolat cu retrageri fatd de vecinatati.
Aceste prevederi se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse au caracter minimal si vor fi completate dupé caz, cu cerinte de
asigurare a confortului urban, norme de insorire si iluminat natural, vizibiliatate in acord cu

realiazrea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate, protectie contra zgomotului si
nocivitatilor.

b) distantele minime necesare interventiei in caz de incendiu:
Amplasarea constructiilor in parcela va permite :

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata,

precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public prin
neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari.

Nu este obligatoriu accesul pentru autospeciale de interventie in situatia in care
parcela se afla la diferentele de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 m.

La amplasarea constructiilor pe parcels se pot utiliza recomandrile Ghidului
de Arhitectura - pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Meses si
Ghidului de Arhitecturs - pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona
Sélaj - ghiduri apdrute cu sprifinul Ordinului Arhitectilor din Romania.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face Cu pastrarea organizérii si ierarhizérii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenfa ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generals perceputa la nivelul strézii. Pentru mentinerea sau refacerea
identitétii spatiului tipic rural, este importanté preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului
dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea
constructiilor unele fatd de celelalte §i fafa de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat,
volumetria discrets. Pentru interventiile pe structuri existente (reconversie si/sau extindere),
conversia functionala si volumetrics se va realiza Cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansambiul organizérii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente $i constructiile noi nu trebuie s se evidentieze
ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere
cunoscute la nivel local. Atat pentru conversia constructiilor existente, cat si pentru

constructiile propuse, se recomands folosirea tehnicilor, a materialelor traditionale originale
$i a mesterilor care incd mai exists in zona,

Modalititile de extindere se pot realiza:

- In continuarea volumului, Ia inalfime asemanétoare cu acoperisul si cu aceeasi forma de
acoperis, respectand ierarhia volumelor;

- ¢a volum nou, similar ca formé $i proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii
de articulare;

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri.

Se intezice amplasarea unor clidiri care ascund prin gabarit, chiar de la intrarea in
sat, cadrele cu silueta specifica a asezarii.

36



Este intezisa construirea de clédiri cu acoprisuri terasé gi cu un limbaj arhitectural ce

nu respecta specificul rural si care seamana maj degrab cu vile urbane.
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4 ot T _,;,;';/
ASA DA Extindere swa ! leg@urd cu casa
maxim 60% oin suprafata consirufia

acopertia cu terase Inerbate pe suprafete de

Este interzisé o panta micé Ia acoperigul constructiilor noi sau a interventiilor pe
constructiile vechi.

Folosirea constructiilor tip sopron sau gabanas pentru articularea volumelor mari:
casa si sura astfel incat acestea sa functioneze impreuna.
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Este interziss ocuparea frontului pana Ia limita de proprietate de la drum care
creeaza un acces restrans say prin gang i

n gradind, deoarece nu este o practica
specificd mediului rural din zona.

Este interziss unificarea a dou loturi in int

eriorul vetrei satului in schimbarea ritmului
de aliniament, a aspectului de spatiu publfic §i a texturii rurale.
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Este interzis& ocuparea gradinilor cu sau fars demolarea gospodariei inifiale.

Constructiile noi vor fi amplasate in perimetrul gospodariei specifice satului tradttional
§i cu respectarea aliniamentului in cazul satelor aliniate la drum sau la vale.

hauzi”

Este interzisd demolarea surilor traditionale si infocuirea lor cu constructii de gabarit
prea mare care nu respecta specificul lo

cal. Se recomandé reconditionarea sl folosirea
surilor existente.
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Este interzisd amplificarea pe inaltime a constructiilor existente pentru mansardare
cu atice inalte care schimbé vizibil aspectul aliniamentului si linia relativa a cornisei.

Se pot reface gospodarii cu specificul local al constructiilor de lemn acoperite cu paie
- mai ales in satele résfirate (in locuri in care nu se afecteaza imaginea generala a
satului interbelic deja acoperit cu tigls).

Se va evita amplasarea unor constructii noi in vatra satului sau in apropierea
acesteia in locurile in care acestea ampieteaza asupra vizibilitatii catre peisaje, clédiri
specifice cu rol de reper in zona.
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Friguria pe doué deschideri intre stélpii tarnatului poate fi folosits pentru amplificarea
spaliului de intrare, protejarea treptelor sau urcarea la mansarda in volumul podului.

Cohe si gabana

$i ce pot fi transformate sau construite ca replici adecvate pentru mici
ateliere sau garaje.
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Extinderea cu inca doué interspatii la tarnat poate amplifica cu inca o camera casa
traditionala.

Vitraje mari sunt posibile pe fatada dinspre griding Impreuné cu terase care pot prelungi
volumul casei. Este permisa inchiderea ultimei travei a tarnatului

43



4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.1. Accese carosabile

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumuri publice la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementats de codul civil,
conform céreia proprietarul unui teren infundat (fara nicio iesire la drumul public), poate cere
Sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu
obligatia de a-I despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre

drumul public poate fi constituits atat pe terenurile proprietate privata, céat si pe terenurile
apartinand domeniului public.

Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de

circulatie i fransport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare

’

categorie de constructii se va face conform anexei 4 a H.G.R. 525 publicatd in Monitorul
Oficial nr. 149 din 16 iulie 1996.

Autorizatia executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Se pot autoriza constructii faré posibilitati de acces carosabil la drumurile publice sau

Cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

4.2. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

4.2.1. Utilizari permise

Se pot autoriza constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale precum si
accese pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de

marimea fluxului de pietoni. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

4.2.2. Utilizari permise cu conditii
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Tipurile de accese pietonale, existente sau propuse cu sau fara servituti de utiliatate
publica, prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere).

4.2.3. Utilizéri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA Sl
EVACUAREA DESEURILOR

5.1. Asigurarea echipdrii edilitare si evacuarea deseurilor

Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executérii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,

prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

Se recomandé ca emiterea autorizatiilor de constructie in zonele de extindere a
intravilanului sa se faca numaij dupa realizarea echiparii edilitare minime in zona®.

Pana la realizarea refelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

In cazul adoptarii solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare® se aplica
urmatoarele conditji :

* pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la 0,2
lili/Cecunda;

* pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate micad de preepurare;
In scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de apa, utilizatorii de apa au
urmatoarele obligatii:

* sa adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin poluante, s
economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa elimine risipa si sa diminueze
pierderile de apa, s& reduca poluantii evacuati o data cu apele uzate;

% alimentare cu ap4, canalizare,alimentare cu energie electrica si amenajare minima strizi (pietruire Si
colectare ape pluviale)

® Art. 9, Sectiunea |, Capitolul Il din Legea 107/25.09.1996 - Legea Apelor cu modificarile ulterioare
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* S8 urmareasca, prin foraje de observatii $i control, starea calitatii apelor subterane
din zona de influentd a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase,
produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de

conditile impuse de Operatorul de servicii pentru extensiile, mérirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii
de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel

de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin

trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice.
Pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea si daca energia
electrica este asigurats exclusiy astfel de surse.

Fiecare parcels va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-undrumpublic.Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,in
functie de dimensiuni si de functiune.

Pentru reducerea cantiatii de deseuri se va proceda la compostarea deseurilor
menajere organice.

Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra distantele
sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementarile in vigoare. Se
récomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau in instalatii de biogaz.

5.2. Racordarea la retele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea

racordarii de noi consumatori la retelele existente de apj, Ia instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

Localitatea dispune de :

- echipare edilitara in sistem individual ce asigura utilitatile si serviciile edilitare prin
constructii si instalatii realizate $i exploatate pentru imobil sau un grup de imobile.

46



- retea publica de alimentare cu energie electrica ce asigur aprovizionarea cu energie

electrica din sistemul national si apartine domeniului public a localitatilor Banisor, Ban Si
Peceiu

- refea publica de alimentare cu apa potabild a localitétii Peceiu.
- retea publica de canalizare a localitatii Peceiu.

5.3. Realizarea de retele edilitare
=2, Toqtizarea de refele edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele publice apartin domeniului public. Pentru
realizarea retelelor edilitare (alimentare cu apa, canalizare) precum si extinderea retelelor
existente (refea electrica, retea de apa, canalizare) autoritétile publice locale pot decide, in
conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii refelelor edilitare publice se pot
finanta si de cétre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consilile locale; lucrarile astfel realizate, apartin
domeniului public si se administreazs conform legi.

Realizarea refelelor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeazd dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
adminsitratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate judetene.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor ediliatre, realizarea
acestora se va face cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii precum
$i a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare ce se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte, alaturi de refeaua de drumuri $i strézi din categoria
unitatilor aflate in servigiul public. Serviciiie publice reprezintd forma de organizare a unor

activitdti umane indreptate citre satisfacerea interesului public general, a caror functionare
este regulata si continua, fiind garantat si reglementata de autoritatile publice competente.

Terenul pe care sunt amplasate retelele edilitare apartine, de reguld, domeniului
public, iar construirea si intretinerea refelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de ap3, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publics a comunei, daca legea nu dispune altfel.
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Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritétii administratiei
publice specializate.

Lucrarile edilitare, astfel realizate, trec in proprietatea publica si se administreaza
conform legii.

Fac exceptie de la aceste prevederi retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privatad a unor persoane fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al
acestora, asigurand legétura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si
pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren Tn minimum 3 sau

mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare
in Cartea Funciara.

In functie de terenul pe care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor
putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruirile), izolate sau cuplate. In functie de
aceasta optiune (insusitd de autoritatea publica locala, care va emite certificat de urbanism
in acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma
parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte
se respecta cumulativ urmatoarele conditii :

a) front la strada de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12,0 m
pentru cladirile izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 300 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de
minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fatd de aliniament in limitele laterale si posterioare (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire

si stingere a incendiilor) este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Aceste prevederi fixeaza conditii minimale (dimensiuni si suprafata) pentru realizarea
unei parcelari cu referire directa la functiunea de locuire.

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii cu alte destinatii
decéat locuinta (comert, depozitare, activitéti de productie mica, servicii) se recomanda
intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea functionala a
acestor constructii.
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Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivd care s3
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

6.2. inaltimea ocnstructiilor

cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s depéseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

insltimea medie a cladirilor fnvecinate dintr-o zona este reprezentatd de media

inaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se
amplasa.

Autorizarea executarii constructtilor se va face Cu respectarea inaltimii medii a

Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Sunt exceptate de la aceste prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic, aprobat conform legii.

6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului se vor face cu respectarea principiilor de
estetica arhitecturala precum si a traditiilor locale:

- conformarea constructiei - forma de ansamblu a constructiei ce deriva din modelarea
$i dimensionarea parilor care o alcituiesc:

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare - in armonie
cu cladirile invecinate;

- culorile ansamblului si ale detaliilor - in armonie cu cladirile invecinate;
- conformarea fatadelor si amplasarera golurilor - in armonie cu cl&dirile invecinate.
Este interzisa autorizarea executarii constructiiior care prin conformare, volumetrie

7

Sau aspect exterior intré in contradictie cu aspectul general al zonei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

7.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Garajele sunt constructii pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual
repararea autovehiculelor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita, spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora inafara domeniului public.
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Face exceptie la aceste prevederi utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare

stabilite prin autorizatia de construire eliberata de citre delegatia permanenta a Consiliului
Judetan, confirm legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform anexei nr 6 la H.G.R. nr 525 publicat in Monitorul Oficial la data de 16 iulie 1996.

7.2 Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata

parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon,
gradini de flori.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr.
525 publicata in Monitorul Oficial din 16 iulie 1996.

7.3. imprejmuiri

Pentru coerenta imaginii urbane, de reguls, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente, dacé prevederile specifice functiunilor sau UTR-urilor nu prevad altminteri.

Pentru a asigura conectarea spatiului public cu cel privat, imprejmuirile spre stradé vor
fi transparente (traforate), cu exceptia cazurilor justificate de motive de securitate (obiective
speciale) sau de asigurare a protectiei vizuale (ex.: depozite de deseuri, cimitire de masini
samd). Imprejmuirile laterale/posterioare vor fi de regula opace, pentru asigurarea protectiei
vizuale. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

in cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinaté cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore, portile
de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Este nerecomandata utilizarea elementelor prefabricate din beton ,decorativ’ in

componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
Se interzice vopsirea in culori stridente $i strélucitoare a imprejmuirilor.

7.3.1. Zona de locuit

Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, in&ltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un soclu
opac cu finalimea minimd de 0,3 m si inaltimea maximd de 0,8 m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

7.3.2. Servicii publice si spatii comerciale
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Spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament se recomanda s fie
lipsite de gard, si separate de spatiul public cu borduri sau cu garduri vii.

Tn cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile
Tnalte orientate spre spatiul public vor avea fnaltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima
de 1,80 m din care un soclu opac cu inaltimea minima de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8
m si 0 parte transparenté/traforata, realizats din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcfii si patrunderea vegetatiei.
Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regulé imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inéltimea maxima de 2,20 m. Intre incinte cu functiuni publice
se admit imprejmuiri transparente, similare imprejmuirii spre strada.

7.3.3. Zone de productie si zone speciale din intravilan

Fata de imprejmuirile inalte prevazute la punctul 7.3.2. Servicii publice si spatii

comerciale se admit suprainaitari transparente cu rol de protectie pani la inaltimea de 2,50
m.

8. REGLEMENTARI PENTRU AMENAJAREA SI UTILIZAREA SPATIULUI
PUBLIC

Prezentele reglementari generale sunt completate de reglementarile specifice din
Regulamentul local de urbanism al comunei Banisor.

8.1. Amenajarea spatiului public

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate, ce vor viza intreaga problematica, functie de destinatia
si caracterul acestora, ca si de situatia locala specifici. Tema de proiectare si proiectele vor

fi avizate de CTATU, iar in cazul monumentelor si zonelor lor de protectie si de catre Directia
de cultura a judetului Sélaj.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor etc), se va urmari dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, ca si reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Proiectele de specialitate vor lua in considerare profilele transversale generale
reglementate in plansa de circulatie.

In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda in integralitatea sa. Pentru
interventii ce implica organizarea / reorganizarea / restructurarea acestora se vor intocmi
PUD. Pentru organizarea spafiului public se recomanda elaborarea unui standard local,
structurat pe zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin care se va
reglementa, pentru situatiile comune, utilizarea de:

* detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice comunei
« tipuri de materiale (natura, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)
* tipuri / seturi de mobilier urban
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* sisteme si seturi de corpuri de iluminat
* seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

* seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statji, indicatoare,
marcaje)

* specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii efc) si modalitati de dispunere a
acestora

8.2. Utilizarea comerciali a Spatiului public

Va fi reglementatsd detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea
prevederilor prezentului Regulament.

8.3. Utilizarea comerciali permanenta

Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc.

Amplasarea de chioscuri se va face numai n cadrul proiectelor complexe de infiintare,
reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:

* sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului

* sa se incadreze in categoria constructiilor provizorii (s& nu aiba fundatii, sa fie costruite ca
obiecte independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca atare)

* solutia constructiva sa fie de asa natura incat sa nu aplice sarcini concentrate asupra
pavajului care sa duca la deteriorarea acestuia

* sd aiba o suprafata construita de maximum 6 mp

* sa fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea urbana, alaturi

de mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor proiecte tipizate pentru intrega
comuna / zona)

* sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica, apa
sau canalizare).

8.4. Publicitate

—————— A

Publicitatea  comerciala se va amplasa cu  urmatoarele conditii:
(@) sa& nu afecteze prin  pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.
(b) s& nu afecteze vizibilitatea necesars sigurantei traficului, sa nu obtureze semnele si
indicatoarele  de circulatie, sa& nu intre in concurenta cu  acestea.
(d) sa se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare
urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe cele aferente transportului
public (stafii de transport in comun etc), fiind integrate designului acestora. in general se

recomanda, de cate ori este posibil, ‘evitarea amplasarii unor panouri publicitare
independente.

(e) s& nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze perceperea
cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).
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(f) elementele publicitare de tip "banner”, "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse
trasversal peste strézi se admit numai pentru publicitate comerciald/necomerciala temporara
cu durata clar determinata, legata de evenimente sau campanii ale autoritatii publice sau in
care autoritatea publica este parte (de exemplu festivaluri, targuri)

(h) in zonele de protectie ale monumentelor istorice orice forma de publicitate va trebui s&
aiba si avizul Directiei de cultura a judetului Slaj.

8.5. Utilizarea comerciala temporari

8.5.1. Terase sezoniere pe domeniul public

Terasele sezoniere pentru alimentatie publici se vor amplasa, de regula, in cadrul
proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot

fi amplasate si prin autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact §i amenajare, cu
urmatoarele conditii:

(a) s& nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
siguranteitraficului. Gabaritele traseelor adiacente libere pentru deplasarea pietonilor vor fi

de minim 1,50 m in cazul strazilor de categoria a 2-a si minim 2,50 m in cazul strazilor de
categoria a 3-a.

(b) sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o distanta
de maximum 10 m de acestea.

(c) s fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare functionarii
teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune, umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara podiumuri) si s
fie stréns in afara orarului de functionare.

(e) s& nu se amplaseze n cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc).

() eventualele elemente de delimitare vizuala vor fi mobile si vor respecta prevederile de la
punctul (d)

(g) setul de mobilier urban s fie de buna calitate, in zona centrala mobilierul va fi realizat din
lemn sau metal si, eventual, materiale textile.

(i) sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.
audibile in afara perimetrului strict al terasei

(i) sezonul si orarul de functionare etc s fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local

8.5.2. Comert ocazional

Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmatoarele conditji:

* spatiile urbane destinate acestui scop s4 fie rezervate si reglementate prin decizii ale
autoritatii locale

* chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat s nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesar sigurantei traficului

* sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica,
apa sau canalizare)
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* designul obiectelor s fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru
evenimentul respectiv

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

8.5.3. Aprovizionare

Aprovizionarea de orice tip, care implica oprirea / stationarea autovehiculelor de
transport pe domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrald a
comunei, pe artere utilizate de transportul in comun si pe cele cu trafic auto sau pietonal
intens, se va face dupa un orar stabilit i in conditiile impuse prin Hotarare a Consiliului Local.

8.6. Utilizarea necomerciali a spatiului public

8.6.1. Infrastructura publica (edilitars, de transport public etc)
(a) infrastructura edilitard se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, tubulatura etc)

(b) pe spatiile publice importante (zona centrala a comunei, artere utilizate de transportul in
comun si cele cu trafic auto sau pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de
racord si distributie, de transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in
cladirile pe care le deservesc.
(c) n cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu
conditia s& nu afecteze fluxurile pietonale, de bicicligti, auto, prin ingustarea locala a
-~ trotuarelor, pistelor de biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi

sau cu alta folosinta.
(d) stalpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutiera, nu vor putea fi
utilizati pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri

(e) statiile de transport public se vor amplasa, de regula, in cadrul proiectelor complexe de
infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin
autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sd nu
afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritul traseelor adiacente libere pentru deplasarea pietonilor va fi de
minim 1,50 m, functie de nevoile locale.

8.6.2. Publicitate necomerciali

Publicitatea necomerciala vizeaza popularizarea unor evenimente importante pentru
comunitate (culturale - festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice, targuri efc,
sociale - congrese, intruniri, campanii electorale etc)
Publicitatea necomerciala e admis pe tot teritoriul comunei, in limitele unor reglementari de

ordin general sau punctuale, pentru fiecare eveniment, emise de Consiliul Local / Primarie,
cu urmatoarele conditionari:

(a) elementele publicitare ("mash-uri", "banner-e" steaguri, panouri etc) se vor dispune pe

perioade determinate, ce nu vor depasi momentul incetarii evenimentului pe care il
popularizeaza

8.6.3. Evenimente in spatii publice
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Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de
sarbatori, specializate), concerte, proiectii de filme, intruniri, meetinguri si demonstratii
publice, alte activitati de tip necomercial organizate de institutii publice sau private, sunt
admise cu urmatoarele conditii:
(@) sa fie autorizate si sd& se desfisoare conform legislatiei in vigoare
(b) s& dispuna de un plan de organizare operationala si spatiala aprobat de Primaria comunei,
prin care sa se reglementeze detaliat conditile concrete de desfasurare ale evenimentului,
ca si modalitatea de amenajare temporara a spatiului public - tipurile si dispunerea
mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a
mobilierului, publicitatii etc.

() s& nu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.
(d) s& existe posibilitatea de racordare la utilititile necesare (energie electrica, apa,
canalizare)

(e) publicitatea comerciala temporara sa vizeze direct si exclusiv sponsorii evenimentului, al
caror aport financiar s fie evidentiat in bugetul manifestarii, aprobat de Priméaria comunei.

L

ZONA SITULUI ARHEOLOGIC Sl IN CONDITIILE EVIDENTIERII
INTAMPLATOARE A UNOR BUNURI DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC

9. REGULI, MASURI DE PROTECTIE S| CONDITII DE CONSTRUIRE iN

Se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Cultur Salaj (DJC Salaj) pentru zone

construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice $i zone cu patrimoniu
arheologic.

Descoperirile arheologice intamplatoare in zone situate in afara zonei de protectie a
siturilor existente se anunta, in termen de cel mult 72 de ore, primarului unitatii administrativ-
teritoriale de cétre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare
a terenului in cauza” (cf. Alin. 4, art.4 din OG 43/2000 republicata), iar ,autorizarea lucrarilor
de construire in zonele de patrimoniu arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau a serviciilor sale deconcentrate”.

In cazul lucrarilor de construire in zonele mai sus mentionate, nu se vor permite
interventii decat dupa efectuarea prealabila a unor cercetari arheologice preventive, in
conditiile Art. 7 din OG 43/2000 republicata.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar
Zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele decat
cercetarea arheologicad (lucrari de constructii, lucréri de prospectiuni geologice, lucrari
agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea
solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic -
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicatd (M. Of. 352/2005) privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national cét
si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.
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10. PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA OBIECTIVE CU VALOARE
DE PATRIMONIU

Situri arheologice:

a) Autorizarea lucrérilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele
cu petrimoniu arheologic si zonele de protectie a acestora, reperate si marcate pe plansele
prezentului PUG se aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul directiei judetene
pentru Cultura Salaj;

b) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a
factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decét cercetarea arheologica) se institue, in
vederea cercetérii si stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic;

c) In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in
vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

d) Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana
pentru Cultura Salaj, in conditiile legii;

e) Utilizarea detectoarelor de metale in siturile arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza
autorizarii prealabile emisa de Directia Judeteana pentru Cultura Sélaj, in conditiile legii.

f) Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetéarii
este protejat ca si sit arheologic, conform legii;

9) Reglementarile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele de protectie au fost
stabilite in baza Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor
protejate care cuprind patrimoniu arheologic si istoric si al legilor in vigoare.

Cladiri cu valoare arhitecturali:

a) In cadrul Studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate casele Si
constructiile valoroase din punct de vedere arhitectural;

b) Orice interventie asupra acestora se va realiza pe baza si in conformitate cu avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Salaj;

c) Se vor lua méasuri de constientizare a proprietarilor si a locuitorilor de faptul ca
aceste cladiri reprezintd marturii importante ale autenticitatii si identitatii locale;

Masuri generale pentru protectie:

Pentru casele traditionale

- Referitor la parcelar: se recomanda mentinerea parcelarului traditional;

- Referitor la constructii: Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmétoarele
conditii:

- 8a se pastreze arhitectura vernaculara;

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria, panta si apele
acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat,
foisorul cu frontul traforat, etc.); nu se va modifica raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori

tigla sau tabla finisata fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate,
inox;
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- se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele traditionale: alb,
albastru (pe cét posibil cele initiale); pentru invelitori se vor evita culorile puternice, se
recomanda caramiziu sau maro;

- se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale, prin
mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau
oglindate si a tamplariilor PVC;

- se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, folosirea tencuielilor
decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu
decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

Pentru constructii noi:
Se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

- sa contribuie la punerea in valoare a cladirii cu valoare traditionala, s& nu
obtureze cladirea existenta si sa nu afecteze aspectul de ansamblu al sitului;

- sa se realizeze in conditile necesitatilor actuale de confort, imbinand
tehnologiile moderne cu elemnte de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc);

- §a nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, s& respecte articolele
aferente utr-ului in care se incadreaza, conform prezentului regulament;

- se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific traditional (suri,
gabanase, fantani, etc) in scopul edificarii de noi constructii.

Pentru anexele gospodéresti cu valoare traditionali:

- Se recomanda mentinerea si intretinerea anexelor gospodaresti cu valoare
arhitecturala si istorica datorata in principal expresivitatii materialelor si modului de punere in
opera a acestora;

- Pentru reabilitari se vor lua in considerare urmatoarele recomandari:

- se vor pastra elementele originale ale cladirilor - volumetria, panta si apele
acoperisului, elementele traditionale specifice arhitecturii locale, nu se va modifica raportul
plin/gol;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori
tigla;

- se vor folosi culori pastelare, discrete, in special cele traditionale;

- se vor pastra prin reconditionare portile originale din lemn, timpanele din lemn
traforat si decoratiunile din lemn.

Ansambluri/qgospodarii cu valoare arhitecturala si istorici:

- Se vor lua in considerare recomandarile mentionate mai sus pentru casele
traditionale si anexele gospodaresti cu valoare traditionala;

- Se recomanda pastrarea modului de organizare a gospodariilor, mentinute integral
in forma originala de ocupare a terenului, prin evitarea edificarii de noi constructii;

- Modernizarea constructiilor se poate face doar prin pastrarea elementelor traditionale
de limbaj arhitectural si cu mentinerea regimului de inaltime actual, precum si cu respectarea
modului traditional de ocupare a curtii.

57



Pentru cladiri publice

- Se recomanda intretinerea cladirilor prin p&strarea elementelor initiale;
- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele conditii:

- se vor pastra elementele originale ale cl&dirilor - volumetria, panta si apele
acoperisului, elementele traditionale specifice tipului de arhitectur folosit, nu se va modifica
raportul plin/gol al fatadelor;

- se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori
tigld sau tabla finisata fara stralucire; se interzic materialele strélucitoare, cromate, inox;

- se vor folosi culori pastelate, discrete, in special cele traditionale; pentru
invelitori se vor evita culorile puternice, se recomanda céramiziu sau maro;

- Se recomanda pastrarea prin reconditionare a ferestrelor initiale, prin
mentinerea tdmplariei $i dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau
oglindate si a tamplariilor PVC; in cazul in care renovirile anterioare nu au fost realizate
conform proiectului initial, se recomanda ca la viitoarele interventii s& se revina la formele
initiale;

- Se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticld oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, folosirea tencuielilor
decorative granulate, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu
decupaje in forme straine locului;

- se vor evita amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor (antene TV, contoare, Instalatii AC, etc);

- e admit mansardari cu conditia ca acestea s4 se realizeze numai in volumul
existent ala acoperisului.

Tn domeniul monumentelor istorice, pina in prezent pe teritoriul comunei Banisor pe
Lista monumentelor istorice aprobati prin O.M.C.P.N. nr. 2361/1 2.07.2010, nu figureaza
niciun obiectiv istoric.

In evidentele Repertoriului Arheologic National, varianta 2015 regasim ins3 un
numar de 5 obiective arheologice, fata de care, in urma analizérii de catre reprezentantii

muzeului judetean, s-au formulat si observatiile aferente:

Cod RAN Denumire Categorie | Tip Judet | Localitate | Cronologie
Observatii
Pozigia pe
harta
3 .01 Situl arheologic de la Peceiu - | locuire focuire | Sala] | Peceiu, Latene, Epoca
Nr. 2 La cripté. in dreapta soselei com. migratiilor,
Crasna-Vargol, la 300 m in Béanigor | Neolitic/ sec. | a.
stinga Vail Peceiului Chr., sec. Vili-iX
14023503 Asezarea medievali de ia focuire agezare | S53l3j | Peceiu, Epoca medievalid
neidentificatd | Peceiu com. {sec. XIR
_Banisor
14023502 Sityl arheologic de la Peceiu - | locuire agezare | S3laj | Peceiu, Eneclitic, Epoca
Nr 1 Dealu Lat com. bronzulyi, Epoca
Banigor romand /
Cotofeni, sec. 1ii-
v
140217.01 Agezarea medieval de la jocuire agezare | S53aj | Banigor, | Epoca medievald
neidentificata | Banigor com. I'sec. Xl
Banisor
140226 01 Asezarea medievall de 1a Ban | locuire agezare | Siiaj | Ban, com. | Epoca medievald
neidentificatd Banisor
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Cele mai timpurii comunititi documentate pana in prezent pe teritoriul localitafii
Peceiu, si implicit pe teritoriul comunei Banigor dateaza din eneoliticul dezvoltat, cultura
Tiszapolgar, fiind identificate doua agezari umane situate pe “Dealul lat” si la “Cripta”.

1. Pecei ,,Dealul lat” (Hart nr. 1) COD RAN: 140235.02. Asezarea a fost identificata
in periegheze, urmate mai apoi de mici sondaje realizate de Dan Tamba in anii 1991-1992
(Pop 1997, p. 472). Cunoscuta initial prin descoperirile de sec. lll-1V, perieghezele efectuate
in anul 2000 au dus la identificarea unui alt tip de material ceramic apartinand eneoliticului
dezvoltat dar si cateva fragmente ceramice atribuite eneoliticului final, cultura Cotofeni.
Asezarea este situata pe platoul unei terase inalte din partea stanga a vaii Banului. Zona de
protectie a sitului este marcata dupa cum urmeaza: la N drum de tara si limite de proprietate,
la S limita de proprietate, la V drum de tara, limita de proprietate si parau cu debit variabil si
la E paraul Banului.

2. Pecei ,,Cripta” (Harta nr. 2) COD RAN: 140235.01. in anul 2000 prin cercetari
arheologice de suprafata a fost descoperita si asezarea de la Cripta (Bicuet Crisan, 2003,
p.22) agezare de mari dimensiuni care se intinde atat pe teritoriul Peceiului cat si pe teritoriul
localitatii Crasna.

Asezarea este amplasata pe o terasa inalta din partea dreapta a vaii Banului, fiind tdiata de
drumul Crasna-Pecei. Pe baza materialului ceramic descoperit, extrem de numeros la
suprafa{a, situl se dateaza in eneoliticul dezvoltat, cultura Tiszapolgar. Cateva fragmente
ceramice par s& indice si o locuire din perioada dacica. Zona de protectie a sitului este
marcata la N de un drum de tara si limite de proprietate, la S canal si liziera de arboret, la V
paréu cu debit variabil si la E, SE limite de proprietate.

Prin cele doua asezari cunoscute pana in prezent pe teritoriul localitati Peceiu, avem o
patrundere a comunitatilor Tiszapolgar dinspre valea Crasnei pe valea Banului, patrundere
legata probabil de activitatea de crestere a animalelor, dar si de existenta unor locuiri prielnice
unei agriculturi de tip ,gradinarit” pe suprafete mici apropiate de aria locuita, o variantd mai
putin evoluata a agriculturii ciclice care presupunea epuizarea capacitatii productive a
pamantului $i mutarea ariei agricole in cadrul unei microzone, cu revenirea la terenurile
anterioare dupa refacerea naturala a pamantului.

3. Pecei ,Lunca” (Harta nr. 3) Situl a fost descoperit in anul 2014 in cadrul unor
cercetari de teren de suprafata, cand au fost recuperate materiale ceramice atribuite
perioadei tarzii a epocii bronzului (Bejinariu 2014, p. 18-19). Situl este amplasat pe terasa
neinundabild din partea stanga a vaii Banului. Zona de protectie a sitului este stabilita dupa
cum urmeaza: la N limitd bot de deal, la NE si E limita de proprietate, la V si SV drum de tara
si limite de proprietate, la S limita de proprietate.

4. Pecei ,,Dealul Perisor”, Urme extrem de slabe de locuire au fost identificate sila
baza dealului ,Perigor”, (Harta nr. 4) dar cele 2 fragmente ceramice descoperite nu ne pot da
indicii privind intensitatea de locuire si dimensiunile sitului. In acest context poate fi un aspect

care trebuie urmarit pe viitor i avut in vedere pentru eventuale evaluari de teren in cazul
unor investitii in acest areal.

5. Ban ,,Fragmente romane” (Hart nr. 5) la intrarea in sat dinspre Banisor pe partea
stanga a drumului DJ 191 E, pe partea dreapta a vaii Banului, pe terasa acestei vai. Situl a
fost identificat in cadrul evaludrii de teren din anul 2015 cand au fost recoltate fragmente
ceramice apartinand epocii romane. Zona de protectie a sitului este stabilita dupa cum
urmeaza: La N paraul Banului, la E parau cu debit variabil, la S si V limite de proprietate.
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6. Ban , Gospodaria nr. 50” (Harta ,cp nr. 50”) Incinta acestei gospodarii este situata
la drumul principal DJ 101 E, la NE de biserica ortodoxa, adiacenta acesteia. Este constituita
dintr-o casa din lemn si pAmant, cu prispa si proportii deosebit de armonioase, datand de la
1896, o sura cu grajd si magazie, sopron si cuptor de péine. Zona de protectie propusé este
urmatoarea: N-valea Ban, E-limita estica a incintei magazinului general, S-drum, limite de
proprietate ale imobilelor situate vis-a-vis de gospodarie si incinta bisericii, V-drum si limita
de proprietate.

Datorita prezentei unui tesut urban valoros si prezentei unor cladiri cu valoare de

patrimoniu, in fiecare din satele Banisor si respectiv Pecei s-au propus zone construite
protejate dupa cum urmeaza:

7. Banisor ,Zona construita protejata” (Harta ,ZCP”) delimitata astfel:

N- biserica ortodoxa, drum, limita de proprietate, dispensarul uman, gospodaria nr. 5,
E-gospodaéria nr. ...(3), limite de proprietate, S- limite de proprietate,V- limita vestica a incintei
scolii, drum, bar, politia si limite de proprietate.

8. Pecei ,,Zona construita protejata” (Hart »ZCP”) delimitata astfel:
N- casele cu nr. 58 si 93, E- limite de proprietate, S- drum,V- valea Ban.

Pentru cladirile de locuit, anexele agricole si alte obiective prezentate in prezentul
studiu notate ,,CP” se propun masuri suplimentare de protectie, in sensul declarérii lor ca
zone construite protejate si instituirii obligativitatii obtinerii unui punct de vedere
avizat din partea Directiei judetene pentru Culturi Salaj, prealabil oricarui demers
investitional asupra acestora. Aceste constructii sunt dupa cum urmeaza:

Satul Banisor- Biserica ortodox3, Primaria, Monumentul eroilor din zona central,
Scoala, Politia, Magazinul satesc, Dispensarul medical, Dispensarul veterinar, Casele si
anexele gospodaresti de la numerele: fn, 5, fn, 21, 27,121, fn, 153, fn,

Satul Ban- $coala, Magazinul sitesc, Biserica ortodox3, Casele si anexele
gospodaresti de la numerele: 17, 50 (propusé si pentru clasare LML), 75, 76, fn, 109;

Satul Pecei- Scoala, Caminul cultural, Biserica ortodoxa, Magazinul satesc, Casele si

anexele gospodaresti de la numerele: 5, 7, 93, 94, 98, 103, 121, fn, 143, 173, 256, 315, 317,
319, 357, 359 si 417.

in cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intimplator ca urmare a actiunilor umane, altele decit
cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari
agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea
solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic -
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicatd (M. Of. 352/2005) privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).

Orice demers investitional in limitele zonelor de protectie ale monumentelor
mentionate, obliga la obtinerea prealabild a unui aviz din partea Ministerului Culturii,
indiferent daca situarea este in intravilanul sau in extravilanul localitatilor.

Incheiem cu recomandarea de a respecta cu mare grija specificul local al comunei,
materializat prin prezenta unor obiective istorice cat si a unor cladiri cu identitate locala
valoroasa, declarate zone construite protejate. Este obligatorie respectarea legislatiei de
profil si prevederile din Regulamentul local de urbanism, iar orice interventie in zonele
indicate prin studiu, trebuie sa respecte punctul de vedere prealabil al DJC Sala;.

Reamintim si pe aceasta cale obligativitatea autoritatilor de a nu autoriza nici un fel de
lucrari de construire in zonele construite protejate si zonele de protectie indicate pentru
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monumentele istorice, fara avizul Directiei judetene pentru cultura Salaj, potrivit Legii nr
422/2001 cat si fard un punct de vedere prealabil competent din partea DJC Salaj in cazul
zonelor construite protejate, habitat cu identitate locala valoroas&, amintite mai sus. In viitorul
apropiat este necesara intocmirea planurilor urbanistice zonale cu prioritate pentru zonele
centrale ale localitatilor comunei. Recomandam contactarea institufiei mai sus amintita,
prealabil demararii oricarui demers investitional in zonele mentionate si figurate pe plangele
de Reglementari urbanistice ale tuturor localitatilor.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Zonele functionale cele mai importante stabilite prin prezentul P.U.G. sunt
urmatoarele:

1. Zona centralé si alte functiuni complexe de interes public - C

Aceasta zona este prevazuta in noul Plan Urbanistic General cu o extindere de 28,16
ha, respectiv cu 7,96 % din suprafata totala de extindere propusa. In aceastd zoni sunt
cuprinse suprafetele de teren pe care sunt amplasate :

-unitati adminsitrative

-unitati de invatamant

-unitati de cultura

-unitati comerciale

-unitati pentru sanatate si asistenta sociala

-unitati de culte

2. Zona de locuinte si functiuni complementare - LR

In documentatia PUG-ului actual suprafata destinatd functiunilor de locuire si a tuturor
functiunilor complementare necesare acesteia s-a marit cu 217,50 de ha, respectiv cu 61,51% din
totalul extinderilor propuse. In aceasta zona sunt cuprinse suprafete de teren ocupate cu
constructii de locuinte si anexe gospodaresti (case cu gradini mari).

3. Zona activitéti productive - P

Aceasta zona este formata la randul siu din doua subzone, respectiv zona destinata
activitatilor industriale (Pi) si cea destinata activitatilor agricole (Pa)
Din totalul de 55,08 ha, reprezentand 15,58% din suprafata totala propusa pentru extindere,
55,08 estee destinata exclusiv activitatilor industriale.

4. Zone verzi-V

Se propune o extindere totald a zonei cu 1 6,14 ha, respectiv 4,56% din totalul
extinderilor propuse, znsé si aceastd zona fiind compusa din alte doua subzone. Este vorba
despre zone verzi de protectie a apelor, care se propune s se extind3 cu 6,53 ha si cea

ccorespunzatoare zonelor verzi dedicate activitatilor sportive si de agrement, care se propune
sd se extinda cu 9,61 ha.

5. Zona gospodarire comunali - G
In aceasté zona intra cimitirele din localitate si se propunere o extindere de 9,99 ha,

respectiv 2,83% din suprafata totala propusa pentru a fi extinsa.
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6. Zona cai de comunicatie - Cc

Aceastd zond este alcatuita din caile de comunicatii rutiere si se va extinde cu o
suprafata de 21,94 ha, respectiv cu 6,21% din totalul extinderilor propuse.

7. Zona echipamente tehnico-edilitare - E

In aceasta categorie sunt cuprinse suprafetele pe care se desfasoara echipamentele
tehnico-edilitare ce deservesc Tntreg teritoriul comunei. Se propune o extindere a acestei
suprafete cu 0,16 ha.

8. Ape-H

In cazul extinderii suprafetei de teren destinate cursurilor de ape, aceasta a suferit 0
modificare minora, extinzandu-se doar cu 0,50 ha.

8. Teren agricol in intravilan- livezi - H

Suprafata de teren propusa pentru acesta functiune este de 4,11 ha, respectiv o
extindere de 1,16% din totalul extinderii propuse in noul PUG .

11. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIOANALE

11.1. ZONA DE LOCUINTE $I ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LR)

11.1.1. Functiunea predominanta: Locuirea

Zona de locuit va avea si in perspectiva ca si in situatia existenta, ponderea principals
in cadrul zonelor functionale.

Zona locuintelor cuprinde locuinte existente cu caracter rural cu anexe gospodaresti
si terenuri lotizate pe care urmeaza a se construi.

11.1.2. Utilizare functionala

11.1.2.1. Utilizari permise
- reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu sau cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

Locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1 (cu anexe gospodéresti) in loturi
libere sau terenuri lotizate.
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in zonele La - locuinte actuale se pot autoriza constructi P , P+1 (cu anexe
gospodaresti).

In zonele Lp - locuinte propuse se vor autoriza constructii cu conditia existentei P.U.D.
aprobat.

11.1.2.2. Utilizéri permise cu conditionéri

(1) anexe gospodéresti care nu ocupa mai mult de 20% din suprafata unei incinte
(gospodairii):

o Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc.) in
suprafafa totald construitd desfisuratdi de maxim 200 mp/unitate locativa :
O anexe gospodaresti peniru cresterea animalelor de productie: grajd, cocina,
cotet, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distantd de locuinte astfel incat si nu
producéd dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim 10,0 m de
orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

O anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura etc)
amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu — recomandabil in
afara benzii de construibilitate

(2) panouri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

(3) alte utilizéri care nu genereaza transporturi grele, nu atrag un numar mare de
autoturisme concomitent (vezi punctul (7), nu sunt poluante, nu au program
prelungit peste orele 22:00 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie:

- functiuni tertiare cu Sc.<100 mp sau Scd.<200 mp

* Comert en detail: comert de proximitate alimentar si nealimentar,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale,

- Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, centru afterschool,
agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio foto / video, filiald de bibliotecs / mediateca, etc

* Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet
de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatur, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultanta agricola, juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de arta etc

* Servicii  manufacturiere: reparati obiecte de wuz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistentd 1T, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere in spatii inchise

» Alimentatie publica: bufet, fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, eic

- Sedii firme si alte cladiri de birouri
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- Mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului
- Sere de productie amplasate in afara benzii de construibilitate

(4) locuinte individuale ingloband spati cu destinatile mentionate mai sus
(5) pensiuni

(6) se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale:

- puncte de informare, sedii ale serviciilor dispersate ale primariei, banci,

cooperative de credit etc

- gradinita, scoala generald, cresa, afterschool

- cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii

- lacasuri de cult
(7) Urmétoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism:
* cu reglementarea pe baza de PUD:

0 crese si gradinite, afterschool cu mai mult de 20 locurii 2 grupe
0 pensiuni cu mai mult de 8 locuri de cazare

o locuintele colective mici cu maxim 4 apartamente, care includ sau nu spatii
comerciale la parter

o alte utilizari inscrise la punctele 1 si 2 care necesita intre 3 si 5 locuri de parcare

* cU reglementarea pe baza de PUZ:
o lacasuri de cult
o scoli generale
0 micé productie cu mai mult de 5 locuri de munca

o Ansambluri de locuinte individuale cu mai mult de 4 unitati, cu sau fara
parcelare

o Alte utilizari inscrise la articolele 1 si 2 care necesita intre 6 si 10 locuri de
parcare

(8) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

(9) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

(10) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca

nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitéti de invatamant
pentru minori

Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si cele situate
in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers investitional asupra

64



acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat din partea Directiei
judetene pentru Cultura Salaj.

11.1.2.3. Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizéri decat cele prevazute la punctele 1 si 2

- orice utilizéri care pot produce dezagremente datorita specificului
activitatii (emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag
trafic insemnat, utilizeaza spatiul liber al incintei pentru depozitare si
productie, au un program de activitati incompatibil) sau presupun o
imagine arhitecturala incompatibila cu zona ca volumetrie, materiale,
finisaje etc;

- latrine;
- depozitare en gros;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice

11.1.3 Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii:

a) Sa aiba o suprafata minima de parcela de 300 mp pentru cladirile insiruite
respectiv de minimum 500 mp pentru cladiri izolate sau cuplate .

b) Sa aiba un front la strada de: minim 8,0 m pentru cladiri insiruite minim 12,0m
pentru cladiri izolate sau cuplate.

¢) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea
minima& a frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m .

Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

11.1.3.2. Amplasarea constructiilor faté de aliniament:

Fata de aliniament (definit de linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului

public si cel apartinand domeniului privat ) constructiile vor fi amplasate la limita acestuia sau
retrase, dupa cum urmeaza:

- pe aliniament, Tn cazul in care frontul constant se confunda cu linia de demarcatie a
proprietétilor catre strada .

- retras de la aliniament numai daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor
stradale, in urmatoarele cazuri:
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- inscris in regimul de aliniere existent, cu recomandarea retragerii de 4-6 m fata de
aliniament in scopul realizarii unei zone de protectie fata de sursele de poluare ale cailor de
comunicatie, iar in intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii .

11.1.3.3. Amplasamentul constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Constructiile executate pe o parcela vor fi ampasate la o distantd minima fata de una
din limitele laterale si limitele posterioare ale acesteia egali cu jumatatea inaltimii la cornisa,
cu urmatoarele precizari:

in zona de protectie a monumentului, retragerile se asigura astfel incat distanta dintre
monument si cladirile adiacente sa fie de minim 6,0 m.

- Banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima admisa
- Cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului.
- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linie de separatie
functional&, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de

limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inalfimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri;

- Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;
fac exceptie:

- cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data aprobarii prezentului
regulament, constructii legal executate pe limita de proprietate - in aceste cazuri este
obligatorie  alipirea la calcan pentru constructi cu functiuni  similare;

- cazul in care exista un proiect de cuplare pe calcan pentru o constructie cu functiune
similara

- cazul strazilor pe care regula caracteristica este amplasarea traditionala — in acest
caz se admite respectarea modului traditional de dispunere cu limitarea corespunzatoare a
regimului de inaltime potrivit 2.2.4.3. Amplasare traditionala in parcelar; in acest caz insa
amplasarea pe hotar se va putea face numai cu acordul vecinului deoarece se instituie o
grevare in conditiile codului civil (acces pentru intretinerea calcanului)

- Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim 12 inaltimea la corniga/streasina
dar nu mai putin de 3,0 m, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult.

- Fata de cealalta limité (de regula punctul cardinal nefavorabil) se poate admite o retragere
minima: 1,0 m dacé fatada nu are ferestre cu vedere si 2,0 m dac fatada are ferestre cu
vedere, cu conditia ca distanta fata de cladirea de pe parcela adiacent’ sa fie de minim
indltimea la streasina a cladirii celei mai inalte. Distanta minima admisa fata de cladirea de
pe parcela adiacenta se poate reduce prin studiu de insorire pana la 12 din inaltimea la
cornisé/streasina.

- Pentru alte utilizari admise se aplica prescriptiile corespunzatoare de la IS, cu verificarea
conditiei de nsorire

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din fnaltimea la
cornise masurata Tn punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

11.1.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceasi parceli
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Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu inaltimea la
cornigse a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce la
jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are spre
cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de insorire conditiile
minime de fnsorire potrimt OMS 119/2014.

Pentru constructii cu alte destinatii distanta minima dintre constructii se poate majora
la 4,0 m pentru a satisface necesitati de circulatie in incinta.

11.1.3.5. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.

Accesele trebuie indepartate cat mai mult de intersectii. Pentru o parcela alaturatad mai multor
drumuri (cazul unei parcele de colt), accesul la drumul cel mai intens poate fi interzis.

La determinarea configuratiei acceselor se va respecta anexa 4 din Regulamentul
General de Urbanism publicat in M.O. nr. 149/16 iulie 1996.

11.1.3.6. Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

P.O.T. trebuie sa exprime limita maximéa de suprafata permisa sa fie ocupata la sol de
constructii. Prin constructii se intelege :

- cladiri
- anexe ale acestora

Practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu
constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zona sau subzona
functionala.

-P.OT.-30%

-C.U.T.- maxim pentru loturi de 500 mp
- 0,30 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 0,60 mp A ds/ mp teren pentru P + 1

11.1.3.6. Inltimea constructiilor

In cadrul zonelor de locuit, tinand cont de caracterul rural al localitatii, cu cateva

exceptii sunt realizate doar parter. Iniltimea maxima va putea ajunge la P+1 1a 7,0 m la
cornisa.
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Daca se practica un regim de inaltime mai mare decét cel existent, cresterea in
inéltime nu va depasi cu mai mult de doua nivele cladirile invecinate, inscriindu-se sub un
unghi de maxim 30 °.

11.1.3.7. Echipare edilitara

Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

in cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice locale
se pot face derogari in urmatoarele conditii:

-realizarea unor solutii in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectia mediului.

A - beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

11.1.3.9. Aspectul exterior al clidirilor

in temeiul Regulamentului General de Urbanism , autorizarea executirii constructiilor
este permisa numai dacd aspectul la exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciazéa aspectul general al zonei .

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzis3 .

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate ( materiale, goluri, registre de Tnaltime, conformarea acoperisului si
invelitorii etc.) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale .

Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si cele situate
in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers investitional asupra
acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat din partea Directiei
judetene pentru Cultura Salaj.

11.2. ZONA CENTRALA $I ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC (C)

11.2.1. Functiune predominants
- institutii publice
- administrative
- service
- dotari sociale, culturale, comerciale etc.
- locuinte colective si individuale

11.2.2. Functiuni complementare
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- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
- constructii aferente lucrarilor de gospodarie comunala

11.2.3. Utilizare functionala

11.2.3.1. Utilizari permise

- lucrari de reparatii la constructiile existente
- amenajari, extinderi cu pastrarea functiunilor existente
- se va pastra aliniamentul la drum
Se vor autoriza constructii noi daca respecta urmatoarele :
- executate din materiale durabile: piatra, caramida, beton, metal, b.c.a.
- cu finisaje exterioare de calitate superioara
- acoperis sarpanta cu fnvelitoare din tigla

Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si cele situate
in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers investitional asupra

acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat din partea Directiei
judetene pentru Cultura Salaj.

11.2.4. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.2.4.1. Caracteristicile parcelelor
- sa aiba o suprafatd minima de 300 mp
- 58 aiba un front la strad& de minim 12 m

11.2.4.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Amplasarea constructiilor la aliniamentul cladirilor existente.

11.2.4.3. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Distanta minimé obligatorie este egala cu jumétatea inaltimii la cornisa a cladirii.

11.2.4.4. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Pentru dotari, POT max. 70 %.
Pentru locuinte, POT max. 1.8 %

11.2.4.5. Conditii de echipare edilitara

Orice constructie noua, destinat institutiilor publice trebuie sa fie racordata la retelele
existente.
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Se admit derogari cu avizul organelor administratiei competente daca beneficiarul se
obliga sa prelungeascé reteaua existentd cand aceasta are capacitatea necesara sau se
obliga s& méareasca capacitatea retelelor publice existente sau s construiasca retele noi.

11.3. ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE (P)

11.3.1. Functiunea predominanta
- unitati agricole, grajduri animale (Pa)
- unitati industriale (Pi)

11.3.2. Functiuni complementare

- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente - constructii aferente
lucrérilor de gospodaérire comunali

- servicii compatibile zonei.
11.3.3. Utilizare functionali

11.3.3.1. Utilizari permise
- activitati productive si prestari servicii.
- activitati agroindustriale si agricole
- locuinte de serviciu sau temporare

Se pot autoriza lucrari de reparatii sau reamenajari la constructiile existente precum si
lucrari noi in cadrul untatilor existente pentru ameliorarea conditiilor de munca, tehnologii noi,
reducerea efectelor poluante, ameliorarea aspeciului estetic.

11.3.3.2. Utilizari permise cu conditii

Dezvoltarea si amplasarea de noi capacitati in cadrul si interiorul limitelor existente
marcate de desenul fiecarui U.T.R., cu conditia obtinerii acordului de mediu.
11.3.3.3. Utilizari interzise

Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei
11.3.4. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.34.1. Caracteristicile parcelelor sunt cele existente pe plan.

11.3.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament



Noile amplasamente de obiective cu caracter agricol vor fi retrase fata de aliniament
cu cel putin 10,0 m.

11.3.3. Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Pentru toate cladirile din subzona A se impune o distantd minima obligatorie fata de
limita parcelei egala cu H/2 dar nu mai putin de 4 m in cazul in care parcela invecinata este
ocupata cu locuinte, distanta se majoreaza la 6,0 m.

11.3.4.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele

Este daté de fluxul tehnologic in conformitate cu datele de proiectare. Distanta dintre
cladiri trebuie sa fie suficients pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stigere a incendiilor, sa asigure iluminarea naturala, insorire, salubritate si securitate.

Distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de cladiri de pe acceasi parcela va
fi de H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

11.3.4.5. Accese si parcaje

Toate cladirile trebuie s& aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu. Conform
H.G.R. 525 se va amenaja un loc de parcare la 100 mp construiti.

11.3.4.6. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)
Coeficientul de utilizare al terennlui (CUT.)
Vor fi stabiliti in cadrul proiectelor de specialitale, functie de tehnologiile folosite.

11.3.4.7. inltimea constructiilor

Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomanda constructii parter
cu inaltimi pana la 5,0 m .

11.3.4.8. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea de noi constructii este permisé numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retele sau in solutie individuala locala.

11.3.4.9. Aspectul exterior al constructiilor

Noile constructii se vor amplasa in incintele agro-industriale existente vor avea un
aspect exterior ce nu contravine functunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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11.4. ZONE VERZI (V)

11.4.1. Caracterul zonei:

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii pentru sport i
agrement, spatii plantate de protectie.

Zona este compusa din urméatoarele subzone:
— spatii verzi cu folosinta publica, zone verzi destinate activitatilor sportive si
de agrement (Vs)

— spatii verzi diverse: zone verzi de protectie a apelor (Vp), plantatii de
aliniament, terenuri plantate pentru protectia infrastructurii, scuaruri etc

11.4.2. Spatii verzi cu folosinti publica, zone verzi destinate activitatilor sportive si de
agremenet (Vs)

11.4.2.1. Functiunea predominanta
Spatii verzi de folosinta publica: parcuri, gradini publice, scuaruri, locuri de joaca pentru copii.

11.4.2.2. Utilizare functionala

11.4.1.2.1. Utilizari admise
- spatii plantate amenajate;
- parcuri, scuaruri;
- locuri de joaca pentru copii;
- terenuri de sport

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare -  accesul

direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

11.4.2.2.2. Utilizari admise cu conditionéri

- se admit constructi pentru expoziti, activititi culturale (spati pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu

diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la
arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest
scop;

- se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
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suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la
cea a circulafiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, s& nu
depaseasca gradul de mineralizare maxim permis;

- cladirile $i amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile  publice se
admit cu conditia de a nu avea separéri fizice care sa impuna
interdictia liberei circultii;
- parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent
acestuia in vecinatatea acceselor

11.4.2.2.3. Utilizari interzise

- se inferzic orice schimbari ale functiunilor spatilor verzi publice;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in  spafi comerciale;
- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si

pozitionarea pe platforme fiotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de ap# a

unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajérii peisagistice
a malurilor;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor

plantate adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
11.4.2.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.4.2.3.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.2.3.2. Amplasarea cladirilor fati de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.2.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

11.4.2.3.4 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceli
- conform  studilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.2.3.5. Circulatii si accese
- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;
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- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi
tratate ca alei principale;

11.4.2.3.6. Stationarea autovehiculelor

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiului verde si in
afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate;

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi punctul
7.1. Parcaje;

11.4.2.3.7. Inéltimea maxima admisibils a clédirilor

- cu exceptia instalatiilor, indlfimea maxim& a cladirilor nu va depasi P+1
niveluri;

11.4.2.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul spatiului
plantat;

- se vor aplica prevederile generale inscrise la punctul 6.3. Reguli
referitoare la aspectul exterior

11.4.2.3.9. Conditii de echipare edilitare
- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- noile brangamente vor fi realizate ingropat;

11.4.2.3.10. Spatii libere si spatii plantate

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

11.4.2.3.11 Imprejmuiri

- imprejmuirile vor fi transparente cu in&ltimi de maxim 1.50 mpsi vor
include, dupa caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura in
lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu
minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica scurgerea pamantului pe trotuare;

11.4.3. Zone verzi de protectie (Vp)

11.4.3.1. Functiunea predominants
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Include diverse spatii verzi de dimensiuni mici: aliniamente stradale, fasii plantate de
protectie, scuaruri si ronduri de circulatie.

11.4.3.2. Utilizare functionala

11.4.3.2.1. Utilizari admise
- spatii verzi amenajate;
- alei;

11.4.3.2.2. Utiliz&ri admise cu conditionari

- Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu
este expres interzis de normele de protectie;

- Amenajarea de spatii de joaca pentru copii este permisa numai in

baza unor proiecte de specialitate, in zone in care o astfel de utilizare nu
implica riscuri de coexistenta

11.4.3.2.3. Utilizari interzise

- se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuziva

a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat sipe  conturul exterior
al spatiilor verzi;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

11.4.3.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.4.3.3.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.3.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.3.5. Circulatii si accese
- conform studiilor de specialitate conform legii;

11.4.3.6. Stationarea autovehiculelor
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- se admit parcaje amenajate prin decuparea aliniamentelor stradale
numai cu protejarea arborilor si a unui spatiu verde adiacent de cel
putin 1,0 mp, in baza proiectelor de specialitate legal aprobate numai

in zonele in care nu exista alta solutie de asigurare a necesarului de
locuri de parcare pentru constructii existente legal edificate; solutia nu
este permisé ca solutie de realizare a parcarilor pentru constructii noi,
autorizate dupa aprobarea prezentului regulament;

11.4.3.7. Inaltimea maximé& admisibila a cladirilor
- fara obiect;

11.4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor
- fara obiect;

11.4.3.9. Conditii de echipare edilitara
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

11.4.3.10. Spati libere si spatii plantate

- se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o
permiCl in zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon,
plante ierboase, tufe, arbusti); in zona retelelor subterane nu se vor utiliza
plante cu radacini adanci, puternic ramificate;

- se recomanda, din considerente ecologice i de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si a celor care reduc nivelul noxelor;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la4
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

11.4.3.11. Imprejmuiri

- scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de
trotuare fie prin parapet de 0.60 m inaltime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coboréat cu minim
0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

11.5. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA (G)

Zona de gospodarire comunala reuneste toate functiunile care apartin gospodariei
comunale si asigura servirea cu transport in comun, echipare edilitara, cimitire si salubritate.
Include:
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cimitire;

salubritate;

gospodarii de [pa;

statii epurare;

alte activitati de gosoodarie comunala

Nu sunt incluse incintele destinate exclusiv birourilor aferente intreprinderilor de gospodarie
comunala.

11.5.1. Cimitire

11.5.1.1. Functiunea predominanta
Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

in zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fata de vecinatati

iar spatiul verde amenajat — inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta minim 15% din
suprafata incintei.

11.5.1.2. Functiuni complementare
- nu se recomanda

11.5.1.3. Utilizare functionala

11.5.1.3.1. Utilizari admise
- cimitire;
- capela mortuarg;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

11.5.1.3.2. Utilizari admise cu conditionari

- Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte
obiecte specifice, executie/intretinere monumente funerare etc)

- Insertia cimiterelor noi se stabileste Tn baza unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa inclusiv zona de protectie

77



sanitara cre(ta; cimitirele noi se admit cu conditia respectérii unei zone de
protectie de 50,00 metri fata de teritoriile (zonele) protejate’.

11.5.1.3.3. Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor §i
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- n interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa puturi
casnice/fantani pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva

plante pentru consum uman sau animal datorita infestarii panzei
freatice;

- se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau
stabilitatea drumului si a terenurilor invecinate, si pot provoca

scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau impiedica evacuarea

sau
colectarea apelor meteorice.

11.5.1.4. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

11.5.1.4.1 Caraclteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal si un studiu de impact asupra mediului.

11.5.1.4.2. Amplasarea cladirilor faté de aliniament

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri
care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la

n
in cazul in
strada;

- celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la
aliniament cu minim 6,00 metri.

11.5.1.4.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de
imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu
plantatie nalta (perdea de protectie)®. Pentru cimitirele noi limita de

inhumare se va amplasa la minim 10 m in interiorul cimitirului.

"Teritoriu protejat definit conform Ordinului 119 din 2014, art. 8 - Norme de igien& si recomandaéri rivind mediul
de viata al populafiei

8Conform Ordinului 119/2014, art. 86 -Norme de igiena si recomandéri privind mediul de viat3 al populatiei
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11.5.1.4.4. Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

11.5.1.4.5. Circulatii si accese
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sa se
faca pondere de circa 15 % din suprafata totald a cimitirului.

11.5.1.4.6. Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura
in afara spatiului circulatiei publice;

- se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi punctul
7.1. Parcaje;

11.5.1.4.7. Indttimea maxima admisibila a clidirilor
- inaltimea cladirilor P+1 cu H maxim = 7,00 metri la cornisa/Cic;

- inaltimea cladirilor anexe nu va depasi inaltimea maxima admisa in
unitatile de referinta adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

11.5.1.4.8. Aspectul exterior al cladirilor
- se va {ine seama de caracterul sobru al functiunii;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile inconjuratoare mai Tnalte.

11.5.1.4.9. Condltii de echipare edilitara

- s€ vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul
alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de [pa;

- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor
deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice.

11.5.1.4.10. Spatii libere si spatii plantate
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% forménd de preferinti o
perdea vegetala pe tot frontul incintei:

- se va asigura o perdea verde perimetrald, cu plantatie inalta, cu
latimea de minim 3,00 m la cimitirele existente si minim10,00 metri la
cimitirele noi;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

11.5.1.4.11. imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu
soclu de minim 0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor
avea naltime maxima de 2.20 metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor
fi opace, cu inaltime de maxim 2,20 metri:
- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile  publice;

11.5.1.5. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

11.1.5.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor
de veci (intre 7,50 si 10,0mp. teren brut pentru un loc de veci),
circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

115.1.5.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUT maxim = 0,2 mp ADC / mp.

11.5.2. Diverse incinte de gospodirie comunala

11.5.2.1. Functiunea predominanta
Include incinte cu destinatii diverse din gama dotarilor edilitare: centrale
termice, statii electrice si posturi de transformare, statii de gaze, puncte
aferente sistemelor de telecomunicatii: centrale telefonice, turnuri de telefonie  si

date, puncte de retransmisie C.A.T.V., trasee de retele, acumulari hidroenergetice,
etc.

11.5.2.2. Utilizare functionala
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11.6.2.2.1. Utilizéri admise
- puturi de captare cu echiparea aferenta

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa
(stati de ftratare, rezervoare inmagazinare, stati de pompare etc)
- incinte tehnice cu cladiri si instalati pentru sistemul de colectare, tratare si
evacuare a apelor uzate

- incinte tehnice cu cladiri platforme si instalati peniru sistemul de colectare,
tratare si evacuare a deseurilor.

- alte incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru dotéri edilitare diverse;

- diverse alte echipamente tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare
- birouri

- imprejmuiri de protectie

11.5.2.2.1. Utilizari admise cu conditionari

- Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare
(transformatoare, cabine de conexiuni etc) precum pot fi amplasate pe
domeniul public numai cu acordul administratorului drumului si daca
amplasarea nu sténjeneste circulatia auto si pietonala si accesele in
incintele adiacente

- Retelele noi si extinderea retelelor edilitare existente se vor amplasa
exclusiv in subteran;

- Insertia obiectelor sistemului de alimentare cu apa se face cu
respectarea prevederilor HG 930/2005

- Amplasarea statiilor de epurare se face cu respectarea distantelor de

protectie fata de zona de locuit prevazute prin Ordinului 119 din 2014 -

Norme de igiend si recomandari privind mediul de viatd al populatiei si prin
studiul de impact asupra mediului

- Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurarii
compatibilitatii functionale si de imagine cu zona de insertie.
- Tratarea deseurilor biodegradabile se va face la locul de producere (in

gospodarii) sau in incinte specializate amplasate la distantele sanitare
necesare potrivit legislatiei in vigoare;

- pentru incintele situate Tn zone rezidentiale, centrale sau IS se interzic
orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura
activitatii sau prin transporturile pe care le generez;

11.5.2.3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
11.5.2.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- pentru diferite servicii gi birouri suprafata minimé a parcelei este de
400 mp. si un front la strada de minim 15,00 metri;

- pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice.

11.5.2.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
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Se va respecta regimul de aliniere existent in zona.

11.5.2.3.3. Amplasarea clédirilor la limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumétate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit.

11.5.2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumétate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

11.5.2.3.5. Circulatii si accese
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

11.5.2.3.6. Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura
in afara spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi punctul

11.56.2.3.7 Parcaje;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva
maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariafilor si vizitatorilor.

11.5.2.3.8. Indltimea maxima admisibild a cladirilor

- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima de P+1 (7,00 metri
la cornisé/atic).

11.5.2.3.9. Aspectul exterior al cladirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei $i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.

11.5.2.3.10. Conditii de echipare edilitara
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii
competente care administreaza resursele de [pa;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapidé la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice.

11.5.2.3.11. Spatii libere si spatii plantate

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferina o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

11.5.2.3.12. Spatii libere si spatii plantate

- echipamentele amplasate pe domeniul public in zone destinate
circulatiei sau fn zone verzi nu pot fi imprejmuite

- Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. impremuiri de protectie
pentru puturi) se pot admite si imprejmuiri usoare, cu caracter
provizoriu, dar cu semnalizare corespunzatoare

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

11.5.2.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
11.5.2.4.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- POT maxim = 50%
11.5.2.4.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUTmaxim=1,00 mpADC/mp.teren

11.6. ZONA CAILOR DE COMUNICATII $1| CONSTRUCTIILOR AFERENTE
(Cc)

11.6.1. Functiunea predominanti

Zona cailor de comunicatii din cadrul comunei este formatd numai din circulatii rutiere.
11.6.1. Functiuni complementare
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Serviciile functiei de baza.

11.6.3. Transportul rutier

Include ansambilul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitafi
legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor

Strazile din cadrul comunei se clasifica in raport cu intensitatea traficului si cu functiile
pe care le indeplinesc ¢, astfel:

- drumuri de categoria a | - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre drumurile clasificate (DJ, DC);

- strazi de categoria a Il-a - de folosinta local3, care asigura accesul la locuinte si
pentru servicii curente sau ocazionale, fin zonele cu ftrafic foarte redus.
Drumurile judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte,
find considerate continue in traversarea localitdfilor, servind totodatd si ca strizi.
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalts a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietétilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitaii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de

consolidare a terenului drumului Si altele asemenea.
Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de siguranta si de protectie!® in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie

si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului
drumului

11.6.3.1. Utilizare functionals

11.6.3.1.1. Utilizari admise
- cai de comunicatie rutiera: strazi:
- lucréri de arta aferente cailor de comunicatie ruliera;
- cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
- piste de biciclisti

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru
calatori si marfuri:

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe
strazile din comuna, pentru transportul de calstori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente;

%Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a Il-a, art. 9.

'®Limitele zonelor de protectie $i siguranta sunt prevézute in capitolul IV al prezentului RLU — Restrictfii
temporare si definitive.
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- constructii si amenajéri pentru gararea i intretinerea mijloacelor
de transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in
mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe
aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si
expedierea produselor transportate, spatii i constructii de expunere si
comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru comertul en-
detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse
alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii,
moteluri, restaurante, destindere;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati i pentru calatori:

- retele tehnico-edilitare subterane

11.6.3.1.2. Utilizéri admise cu conditionéri

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- 8a& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare $i surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei

acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respectiv!;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza
transport de persoane prin servicii regulate se stabileste de catre
autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere'2;

- semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazs

transport de persoane in intravilan prin servicii regulate si amenajarea
acestora se asigura de catre consiliile locale'3;

"Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
12Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1 997privind regimul drumurilor, Sect. a li-a, art. 35, alin. (2)

13Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1 997privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. 3)
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- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi
accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu
acordul administratorului drumului'4.

- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane

numai in masura in care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor
retele in subteran

11.6.3.1.3. Utilizari interzise

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare,
precum si amenajarea parcarilor in curbe si in intersectii pe
suprafetelede teren destinate asigurarii vizibiliGii;

- In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la distanta
mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie’s;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin

amplasarea constructiilor, instalatjilor, panourilor publicitare, plantatiilor
rutiere si a oricaror alte obstacole’s:

- pe drumurile publice sunt interzise:

- competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

- comerful ambulant'?.

- se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare si
diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a
drumurilor la prospectele previzute in prezentul PUG;

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi
Tn care sunt interzise orice lucrri in afara celor de amenajare a

drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare:, pe terenurile
rezervate pentru:

- modernizarea unor strazi sau realizarea strizilor propuse, largirea
arterei de centura si completarea traseului acesteia

- modernizarea in@rectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii
sau amenajari cu caracter definitiv — altele decat cele pentru care au fost
destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care
conformeaza proiectul sau/si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu
caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea
functionalitatii actuale si cu mentionarea n autorizatie a duratei de existentd a

Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
15 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 27, alin. (5), lit. a.
16 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 27, alin.(6).

17Conform Ordonantei 7/2010, Art. 43, litera G. din capitolul II, sectiunea 6 completat de Art. I, punctul 22.
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constructiilor si amenajarilor, durats care nu poate depasi termenul

planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

11.6.3.2. Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

11.6.3.2.1. Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni)
- conform studiilor de specialitate;

- pentru constructiile de birouri, parcel aminima construibils se
recomanda a fi de minim 400 mp, cu un front Ia strads de minim 15 m;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor
elabora documentatii de urbanism conform normelor specifice;

11.6.3.2.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform reglementérilor din UTR adiacent;
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe

aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai
noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distants de minim 6,00 metri
in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada;
- Tn cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distanta de minim 10,00 metri pe strazile de categoria | si ll

si de minim 8,00 metri pe strazile de categoria lll.

11.6.3.2.3. Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcels

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00
mef(H; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate
daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire si nu sunt ferestre
care lumineaza incaperi in care se desfagoara activitati permanente;

- conform studiilor de specialitate.

11.6.3.2.4. Circulatii si accese

- consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a
pietonilor si ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste;

- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

11.6.3.2.5. Stationarea autovehiculelor

- n cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in
comuna, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incint4 se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice;
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- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40%
din teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi punctul
7.1. Parcaje;

11.6.3.2.6. Indltimea maximd admisibild a clddirilor

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre

aliniamente si nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referint adiacente,
cu exceptia instalatiilor tehnice.

11.6.3.2.7. Aspectul exterior al clddirilor

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei $i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi
percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte;

- detinatorii de constructii, amenajari, accesuri, instalatii sau orice alte
obiective amplasate in zona drumului public sunt obligati si execute
revizia periodicé si repararea acestora, pentru a asigura estetica,
protejarea drumului si siguranta circulatiei’®.

11.6.3.2.7. Conditii de echipare edilitard

- pe sectoarele de strézi fira canalizare se va asigura scurgerea
apelor prin sanfuri sau rigole amenajate;

- lucrérile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara
zonei de sigurantd a drumului public sau in galerii vizitabile.
Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in zona drumului
public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare!®

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
$i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

'® Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 50.
1*Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 48.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- localitatea — BANISOR -

1. PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN AL
LOCALITATII BANISOR - centru comuni

Intravilanul propus este format din suprafete de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localitate.

Intravilanul propus pentru localitatea Bénisor - centru comuna este format din
urmatoarele trupuri, astfel :

TRUP 1/A - Trup principal format din suprafata de teren a intravilanului existent la data de
01.12.1999, respectiv o suprafatad de 221,71 ha. Prin reglementarile stabilite n noul PUG,
surpafata intravilanului se mareste, ajungand la 222,03 ha.

TRUP 1/B - Trup situat in sudul localitatii, cu o suprafata de 8,32 ha, trup care in urma
reglementarilor stabilite prin prezentul PUG, ajunge la o suprafati de 8,56 ha.

Suprafata total& propusa pentru intravilan este de 230,59 ha, cu 0,56 ha mai mult decat
suprafata actuala din intravilan, respectiv 230,03 ha. Dupa aprobarea intravilanului figurat pe
plansa de reglementari acesta se va marca pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizata la data de 11 decembrie 2015.

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONE $| SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionali este evidentiata in plansa de reglementéri si in restul planselor
care cuprind unitatile teritoriale de referinta.

2.1. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - LR

Aceastd zona are o suprafatd de 195,46 ha si reprezintd 84,77 % din intravilanul
propus si cuprinde atat zona de locuinte propriu-zisa, cat si functiunile complementare
(inclusiv loturi care au destinatie agricola).

2.1.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale

- rezidentiala cu cladiri de tip urban, semirural si rural cu anexe gospodaresti
- constructii sanitar-veterinare

b) Functiunea dominants a zonei
- rezidentiala, locuirea

¢) Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural (agrozootehnice,
mestesugaresti)
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2.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Ulilizari premise
- reparatii si extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu sau cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

Locuinte individuale cu regim de indltime P, P+1 (cu anexe gospodaresti) in loturi
libere sau terenuri lotizate.

b) Utilizari permise cu conditionari

(1) anexe gospodaresti care nu ocupa mai mult de 20% din suprafata unei incinte

(gospodarii):
0 Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc.) in
suprafata totalda construita desfasuratd de maxim 200 mp/unitate locativa
O anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de productie: grajd, cocing,
cotet, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distantd de locuinte astfel incat si nu
producd dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim 10,0 m de
orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

O anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura etc)
amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu — recomandabil in
afara benzii de construibilitate

(2) panouri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

(3) alte utilizari care nu genereazs transporturi grele, nu atrag un numar mare de autoturisme
concomitent (vezi punctul (7)), nu sunt poluante, nu au program prelungit peste orele 22:00
si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie:

- functiuni tertiare cu Scon <100 mp sau Scd <200 mp

* Comert en detail: comert de proximitate alimentar si nealimentar,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale,

* Servicii cu acces public: tipérire si  multiplicare, centru afterschool,
agentie de turism, agentie imobiliar, agentie de publicitate, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporali (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio foto / video, filiala de bibliotecs / mediateca, etc
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= Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet
de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocaturs, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultanta agricola, juridicd sau economica, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de art3 etc

* Servicii manufacturiere: reparati  obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistent3 IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere in spatii inchise

* Alimentatie publica: bufet, fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, etc;

- Sedii firme si alte cladiri de birouri
- Mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului
- Sere de productie amplasate in afara benzii de construibilitate
(4) locuinte individuale ingloband spati cu destinatile mentionate mai sus
(5) pensiuni

(6) se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale:

- puncte de informare, sedii ale serviciilor dispersate ale primariei, banci
cooperative de credit etc

- gradinita, scoala generala, cres4, afterschool
- cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii

- lacasuri de cult

(7) Urmétoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism:

* cu reglementarea pe baza de PUD:

- Crese si gradinite, afterschool cu mai mult de 20 locuri/ 2 grupe
- pensiuni cu mai mult de 8 locuri de cazare

- locuintele colective mici cu maxim 4 apartamente, care includ sau nu spatii

comerciale la parter
- alte utilizari inscrise la punctele 1 si 2 care necesits intre 3 si 5 locuri de parcare

* CU reglementarea pe baza de PUZ:

- l&casuri de cult
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- scoli generale
- mica productie cu mai mult de 5 locuri de munca

- Ansambluri de locuinte individuale cu mai mult de 4 unitati, cu sau fara
parcelare

- Alte utilizéri inscrise la articolele 1 si 2 care necesits intre 6 si 10 locuri de
parcare

(8) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

(9) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

(10) Amplasarea de unitadti care comercializeaza tigéri si alimente catalogate ca

nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitéti de invatamant
pentru minori

Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si cele situate
in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers investitional asupra

acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat din partea Directiei
judetene pentru Cultura Salaj.

c) Ulilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte utilizari decéat cele prevazute la punctele a) si b)

- orice utilizari care pot produce dezagremente datorit3 specificului activitati  (emit
noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic insemnat, utilizeaza spatiul liber al
incintei pentru depozitare si productie, au un program de activitati incompatibil) sau
Presupun o imagine arhitecturald incompatibila cu zona ca volumetrie, materiale, finisaje etc;

- latrine;
- depozitare en gros;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice

2.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Orientarea fatd de punclele cardinale
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- Se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a
mediului ambiant.

b) Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitéri de parcele funciare, asigurandu-se un
gabarit minimal de 20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ

¢) Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniament (definit de linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului

public si cel apartindnd domeniului privat ) constructiile vor fi amplasate la limita acestuia sau
retrase, dupa cum urmeaza:

- pe aliniament, in cazul in care frontul constant se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada .

- retras de la aliniament numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor  stradale, in urmatoarele cazuri:

- inscris in regimul de aliniere existent, cu recomandarea retragerii de 4-6m fata de
aliniament Tn scopul realizarii unei zone de protectie fata de sursele de poluare ale cailor de
comunicatie, iar in intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii .

d) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce la
jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are spre
cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daca se respecta prin studiu de insorire conditiile
minime de Tnsorire potrivit OMS 119/2014.

Pentru constructii cu alte destinatii distanta minima dintre constructii se poate majora
la 4,0 m pentru a satisface necesitati de circulatie in incint.

2.1.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.
Accesele trebuie indepartate cat mai mult de intersectii. Pentru o parcela aliturats

mai multor drumuri (cazul unei parcele de colt), accesul la drumul cel mai intens poate fi
interzis.

La determinarea configuratiei acceselor se va respecta anexa 4 din Regulamentul
General de Urbanism— HG 525, publicat in M.O. nr. 149/16 iulie 1996.

b) Accese pietonale

Se vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa existentd sau propusa.

Pentru dotéri se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile.
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2.1.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .
In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
-realizarea unor solutii in sistem individual care s respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati sa racordeze constructia potrivit regulilor

impuse de Consiliul Local, |a reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se
va realiza.

b) Realizarea de retele noi

in reglementarile noului PUG, s-a propus realizarea unei retele de alimentare
Cu apa si a unei retele de canalizare a apei uzate menajere existente.

2.1.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI $i
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii:

- Sa aiba o suprafata minima de parcela de 150 mp pentru cladirile insiruite
respectiv de minimum 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate .

- Saaiba un front la strada de: minim 8,0 m pentru cladiri ingiruite minim 12,0m
pentru cladiri izolate sau cuplate.

- In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0m.

- Se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus (12-20 m),
destinat amplasarii de case in sistem izolat.

Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate.

b)inattimea constructiilor

In cadrul zonelor de locuit, tindnd cont de caracterul rural al localitatii, cu cateva
exceptii sunt realizate doar parter. Inaltimea maxima va putea ajunge la P+11a 8,0 mla
cornisa.

Daca se practica un regim de inaltime mai mare decat cel existent, cresterea in

inaltime nu va depasi cu mai mult de dous nivele cladirile invecinate, inscriindu-se sub un
unghi de maxim 30 °.

c)Aspectul exterior al constructiilor

In temeiul Regulamentului General de Urbanism , autorizarea executérii constructiilor
este permisd numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei .

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect

exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa .
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Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate ( materiale, goluri, registre de Tnltime, conformarea
acoperisului si invelitorii etc.) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale .

c)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

P.O.T. trebuie s& exprime limita maxima de suprafata permisa sa fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :
- cladiri
- anexe ale acestora
- suprafata cailor de acces si stationare.
Practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis s3 fie ocupata cu
constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zona sau subzon
functionala.

- P.O.T. - maxim 35 % pentru subzone de locuit

- C.U.T.- maxim pentru loturi de min. 500 mp
- 0,35 mp Ads/mp teren - constructii parter
- 0,70 mp A ds / mp teren pentru P + 1

2.1.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabild a drumului si se vor
prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcérii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcarii vehiculelor care se ocupa de dotarile existente in zona, dar si de
eventualele dotari propuse.

b)Spatii verzi
Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate si
amplificate.

c)lmprejmuiri

Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad alifel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, in&ltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un soclu
opac cu inalimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele direcii si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.
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2.2. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC - C -

Aceasta zona are suprafata de 9,51 ha reprezentand 4,12 % din intravilanul propus.

2.2.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
In cadrul acestei zone se disting urmétoarele subzone :
Subzona unitati administrative cuprinde suprafetele pe care sunt
amplasate :
- PRIMARIA
- CAMIN CULTURAL
- POLITIA
Subzona unitati de invatdmant cuprinde suprafata pe care este amplasata:
- SCOALA GENERALA [-VIII
- AFTER SCHOOL
- BIBLIOTECA
Subzona unitati pentru comert cuprinde suprafata pe care este amplasat:
- MAGAZIN ABC-BAR
Subzona unitati pentru sanatate si asistenta sociala ISs) cuprinde suprafata pe care
sunt amplasate:
- DISPENSARUL UMAN
- DISPENSARUL VETERINAR
- FARMACIE
Subzona culte cuprinde suprafata pe care este amplasata
- BISERICA ORTODOXA
- CASA PAROHIALA

b) Functiunea dominants a zonei
- institutii publice
- administrative
- dotari sociale, culturale, comerciale etc.
- locuinte colective si individuale

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

- constructii aferente lucrérilor de gospodarie comunala (agrozootehnice,
mestesugaresti)

2.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise

- lucréri de reparatii la constructiile existente

- amenajari, extinderi cu pastrarea functiunilor existente

- Se va pastra aliniamentul la drum

Se vor autoriza numai constructii :

- executate din materiale durabile: piatra, caramida, beton, metal, b.c.a.

- cu finisaje exterioare de calitate superioara, care sa se integreze in
specificul zonei si s& se alinieze din punct de vedere arhitectural in randul cladirilor
existente

- acoperis sarpanta cu invelitoare din tigl&
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Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si cele situate
in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers investitional asupra

acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat din partea Directiei
judetene pentru Cultura Salaj.

2.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.2.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Orientarea fatd de punctele cardinale

- e vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala
a mediului ambiant.

b) Amplasarea fatéd de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit
minimal de 20 m Tntre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ191E

¢) Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniereeste stabilit prin amplasarea constructiilor la aliniamentul
cladirilor existente, cu retrageri cuprinse intre 3 sism.

d) Amplasarea constructiilor fats de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

Distanta minima obligatorie este egala cu jumatatea Tnaltimii la cornisa a cladirii.
2.2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu. Conform
H.G.R. 525 se va amenaja un loc de parcare la 100 mp.

b) Accese pietonale

Asigurarea accesului pietonal trebuie si se realizeze atat pentru constructiile
existente, care nu dispun de trasee care conduc la un acces facil, cat si a constructiilor
realizate ulterior, conform noului PUG.

2.2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea Ia retelele existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:

-realizarea unor solutii in sistem individual care s& respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
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- beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

in reglementarile noului PUG, s-a propus realizarea unei retele de canalizare
a apei uzate menajere existente si a unei retele de alimentare cu ap#, la care se vor
racorda toate constructiile din aceasta zona.

2.2.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Si
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.

Se va paéstra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus (15-20 m),
destinat amplasarii de case Tn sistem izolat.

b)inatimea constructiilor
Sunt acceptate constructii cu regim de inaltime P, P+1, P+2

c)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

P.O.T. trebuie sa exprime limita maxima de suprafata permisa sa fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :
- cladiri
- anexe ale acestora
- suprafata cailor de acces si stationare.

Practic P.O.T. exprima cét din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu
constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. i C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zona sau subzona
functionala.

- P.O.T. - maxim 35 % pentru subzone de locuit
- maxim 60% pentru subzona de dotéri
- C.U.T.- maxim pentru loturi de min. 500 mp
- 0,35 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 1.00 mp A ds/ mp teren pentru P + 1

2.2.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATIl VERZ] Sl
iIMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului si se vor
prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcarii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcérii vehiculelor care se ocupa de dotarile existente in zoné, dar side
eventualele dotari propuse.

b)Spatii verzi
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Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate si
amplificate.

c)imprejmuiri

Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, inéltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un soclu
opac cu inéltimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforata, realizaté din grilaj metalic, sc&nduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

2.3. ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE (P)

Aceasta zona are suprafata de 0,29 ha reprezentand 0.13 % din intravilanul propus.

Zona pentru activitati productive nu a suferit modificri in noul PUG, pastrandu-si aceleasi
caracteristici.

2.3.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
- constructii aferente actlwtatxlor de tip industrial si depozitare

Aceasta zona cuprinde suprafetele pe care sunt amplasate::
- OLECOM PROD SRL

b) Functiunea dominanta a zonei
- activitéti industriale si de depozitare

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
servicii (ateliere mestesugaresti)

2.3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari permise

- activitati productive si prestari servicii.

- activitati agroindustriale si agricole

- locuinte de serviciu sau temporare
Se pot autoriza lucrari de reparatii sau reamenajari la constructiile existente precum si
lucrari noi Tn cadrul untétilor existente pentru ameliorarea cond|tnlor de munca, tehnologu
noi, reducerea efectelor poluante, ameliorarea aspeclului estetic.

b) Utilizari permise cu conditii
Dezvoltarea si amplasarea de noi capacitati n cadrul si interiorul limitelor

existente marcate de desenul fiecarui U.T.R., cu conditia obtlneru acordului de mediu.
c) Utilizari interzise

Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei .

2.3.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
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2.3.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitéri de parcele funciare fata de drumul aferent

¢) Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este stabilit prin amplasarea constructiilor la aliniamentul

cladirilor existente. Nu se admite depasirea actualului regim de aliniere a constructiilor
in incinta.

d) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Pentru toate clédirile din zona se impune o distantd minima obligatorie fata de limita
parcelei egald cu H/2 dar nu mai putin de 4 m in cazul in care parcela invecinata este
ocupata cu locuinte, distanta se majoreaz la 6,0 m.

2.3.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publicd corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecarei incinte
in parte.

2.3.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .
In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
-realizarea unor solutii in sistem individual care s& respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

in reglementarile noului PUG, s-a propus realizarea unei retele de canalizare
a apei uzate menajere existente si a unei retele de alimentare cu apa, la care se vor

racorda toate constructiile din aceasta zona, care se amplaseazi la drumul judetean
sau comunal.

2.2.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
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Se admite sectorizarea actualei incinte.

b)inéltimea constructiilor
Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomanda constructii
parter cu indltimi panala 5,0 m.

c)Aspectul exterior al constructiilor
Plastica si compozitia arhitecturala vor fi specifice destinatiei constructiilor.

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T. )

- P.O.T. - maxim 50 %

2.3.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATIl VERZI sl
iMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)imprejmuiri
Se vor realiza in sistem unitar pe intreg perimetru incintei

2.4. ZONA CAl DE COMUNICATII - Cc -

Aceasta zona are suprafata de 12,04 ha reprezentand 5,22 % din intravilanul propus.
S-a extins cu 0,78 ha fata de situatia existenta, care are o suprafata de 11,26 ha.

2.4.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
- zona pentru cai de comunicatie si feroviare
Aceasta zona cuprinde suprafetele pe care sunt amplasate:

- DRUM JUDETEAN DJ191E
- DRUM COMUNAL DC 78A, 80A
- STRAZI|, ULITE, DRUMURI NECLASIFICATE

2.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
- cai de comunicatie rutiera: strazi:
a) Utilizari admise

- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie ruliera;

cai de circulatie pietonal, refugii si treceri de pietoni;

piste de biciclisti

activitati legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru
calatori si marfuri:
- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
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intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si

gabarit admis pe strazile din comuna, pentru transportul de
calatori i marfuri, precum si serviciile anexe aferente;
- constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea

mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul marfurilor
transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu
sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii gi amenajari pentru depozitarea, reambalarea si
expedierea produselor transportate, spatii si constructii de
expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-
gros $i pentru comertul en-detail numai cu mérfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de
constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte
produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii,
moteluri, restaurante, destindere;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;
- parcaje pentru salariati $i pentru calétori;
- retele tehnico-edilitare subterane

b) Utilizari admise cu conditionéri
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie
ale drumurilor publice trebuie:
- 82 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de
poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate,
fluenta, siguranta);

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau
instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este
permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile
existentei acordului prealabil i a autorizatiei de amplasare si/ sau
de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respectiveo;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si
explozie.

#Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
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- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza
transport de persoane prin servicii regulate se stabileste de
catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul
administratorului drumului si al politiei rutiere?!:

- semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza
transport de persoane in intravilan prin servicii regulate si
amenajarea acestora se asigura de cétre consiliile locale22:

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi

accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu
acordul administratorului drumului®3.

- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane
numai in mésura in care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor
retele in subteran

c¢) Utilizari interzise

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare,
precum si amenajarea parcérilor in curbe si in intersectii pe
suprafetelede teren destinate asigurarii vizibilitii;

- n localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
distanta mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie?;
- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin

amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor
rutiere si a oricaror alte obstacole?5;

- pe drumurile publice sunt interzise:

- competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

- comertul ambulant28,

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si
diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a
drumurilor la prospectele prevazute in prezentul PUG:

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi
in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a

21Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1 997privind regimul drumurilor, Sect. a lil-a, art. 35, alin. (2)
22Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (3)

#Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
24 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 27, alin. (5), lit. a.
25 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 27, alin.(6).

#%Conform Ordonantei 7/2010, Art. 43, litera G. din capitolul Il, sectiunea 6 completat de Art. I, punctul 22,
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drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare;, pe terenurile
rezervate pentru:
- modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,
largirea arterei de centura si completarea traseului acesteia
- modernizarea inerCeciilor;
- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii

sau amenajari cu caracter definitiv — altele decat cele pentru care au fost
destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care
conformeaza proiectul sau/si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu
caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea
functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a
constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

2.4.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.4.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI! MINIME OBLIGATORII
a) Amplasarea fata de drumurile publice

- -se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare fatd de drumul aferent
b) Amplasarea fata de aliniament

- se va pastra actualul regim de aliniere

¢) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va intocmi un studiu de amenajare interioara a parcelei.

2.4.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecirei incinte
in parte.

2.4.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
a) Racordarea Ia retelele existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

in cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogéri in urmatoarele conditii:
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- realizarea unor solutii in sistem individual care s& respecte normele sanitare
$i de protectia mediului.

- beneficiarii sunt obligati s racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

b) Realizarea de retele noi

in aceasta zona nu s-a propus realizarea de noi retele edilitare.

2.4.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.

b)inaktimea constructiilor
Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomanda constructii
parter cu inaltimi pani la 5,0 m .

c)Aspectul exterior al constructiilor
Plastica si compozitia arhitecturala vor fi specifice destinatiei constructiilor.

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T. )
- P.O.T. - maxim 50 %

2.4.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)imprejmuiri
Se vor realiza in sistem unitar pe intreg perimetru incintei.

2.5. ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (GC) GC 12, GC 14

Aceasta zona are suprafata de 0,54 ha reprezentand 0,23% din intravilanul propus.
Zona pentru gospodarire comunala s-a extins in reglementarile noului PUG de la suprafata
de 0.37 hacu 0.17 ha, ajungéng la 0,54 ha, respectiv la suprafata propusa.

2.5.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
Aceastd zoné cuprinde cimitirul ortodox, situat in partea de sud a localitétii.

a) Functiunea dominants a zonei
- include cimitirele existente si extinderi ale cimitirelor
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In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fata de

vecinatéti iar spatiul verde amenajat — inclusiv plantatia de protectie vor  reprezenta
minim 15% din suprafata incintei.

a) Functiuni complementare
- nu se reocmand3

2.5.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari admise
- cimitire;
- capela mortuarg;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

b) Utilizari admise cu conditionari

- Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte
obiecte specifice, executie/intretinere monumente funerare etc)

- Insertia cimiterelor noi se stabileste in baza unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa inclusiv zona de protectie
sanitara cre(1&; cimitirele noi se admit cu conditia respectirii unei zone de
protectie de 50,00 metri faté de teritoriile (zonele) protejate?’.

c) Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- In interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa puturi
casnice/fantéani pentru alimentare cu apa potabil si nu se vor cultiva

plante pentru consum uman sau animal datorita infestarii panzei
freatice;

- se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau
stabilitatea drumului si a terenurilor invecinate, si pot provoca

#Teritoriu protejat definit conform Ordinului 536 din 1997, art. 8 - -Norme de igiena si recomandéri privind
mediul de viata al populatiei
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scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau impiedica evacuarea sau
colectarea apelor meteorice.

2.5.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.5.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare fatd de drumul aferent

b) Amplasarea fata de aliniament

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in

cazul fin care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afia in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in
care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la
aliniament cu minim 6,00 metri.

c) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de
imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu
plantatie inalta (perdea de protectie)?8. Pentru cimitirele noi limita de
inhumare se va amplasa la minim 10 m in interiorul cimitirului.

2.5.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica,;

- se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sa se
faca pondere de circa 15 % din suprafata totald a cimitirului.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzéatoare fiecarei incinte
in parte.

28Conform Ordinului 119 din 2014, art. 86 -Norme de igiena si recomandari privind mediul de viat3 al
populatiei
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2.5.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
a) Racordarea Ia refele existente

- se vor asigura puncte de apa din retea publici sau in cazul alimentarii
apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de [pa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice propusa.

b) Realizarea de retele noi

in aceasta zona nu s-a propus realizarea de noi retele edilitare.

~ 2.5.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Si
' CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.
Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal si un studiu de impact asupra mediului.

b)inéttimea constructiilor
- Tnaltimea cladirilor P+1 cu H maxim = 7,00 metri la cornisa/CIic;

- indltimea cladirilor anexe nu va depési naltimea maxima admisa in
unitatile de referin{a adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

c)Aspectul exterior al constructiilor
- se va {ine seama de caracterul sobru al functiunii;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile inconjuratoare mai inalte

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
- conform studiului de parcelare

2.5.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI si
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)Spatii verzi

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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- se va asigura o perdea verde perimetrala, cu plantatie inalta, cu latimea de
minim 3,00 m la cimitirele existente si minim10,00 metri la cimitirele noi;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vorfi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

b)imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de
minim 0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea inaltime maxima
de 2.20 metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu inaltime de

maxim 2,20 metri:

- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

2.6. ZONA VERZI -V -

Aceasta zona reprezinta 1,26% din intravilanul propus si curprinde suprafata de 2.90
ha (spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii pentru sport si agrement,
spatii plantate de protectie).

2.6.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
Include diverse spatii verzi de protectie a apelor.

b) Functiunea dominant a zonei
- spatii verzi de protectie a apelor

¢) Functiuni complementare
- hu se reocmanda

2.6.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari admise
- spatii verzi amenajate;
- alei;

b) Utilizéri admise cu conditionari

- Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu
este expres interzis de normele de protectie;

- Amenajarea de spatii de joaca pentru copii este permisa numai in baza

unor proiecte de specialitate, in zone in care o astfel de utilizare nu implica
riscuri de coexistents
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c¢) Utilizari interzise

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi:

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei:

2.6.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.6.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fata de drumurile publice
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
b) Amplasarea fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
¢) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
2.6.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI
a) Accese carosabile
- conform studiilor de specialitate conform legii
b) Accese pietonale

- conform studiilor de specialitate conform legii

2.7. ALTE ZONE

Aceasta zona reprezinta 4,27% din intravilanul propus si curprinde suprafata de 9,85
ha (cursuri de apa si terenurile agricole in intravilan - livezi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- localitatea BAN -

1. PRESCRIPTII| GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN AL
LOCALITATII BAN

Intravilanul propus este format din suprafete de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localitate.

Intravilanul propus pentru localitatea BAN este format astfel :

TRUP 2/A - Trup principal format din suprafata de teren a intravilanului existent la data de
01.12.1999, cu mici modificari. Suprafata trupului este in prezent de 275,90 ha.

Suprafata totalé propusa pentru intravilan este de 279.80 ha. Dupa aprobarea intravilanului
figurat pe plansa de reglementari acesta se va marca pe teren prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizats la data de 11 decembrie 2015.

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa de reglementari si in restul planselor
care cuprind unitatile teritoriale de referinta.

2.1. ZONA PENTRU LOCUINTE I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - LR
Aceasta zona are o suprafata de 7,83 ha si reprezinta 2,80 % din intravilanul propus

si cuprinde atét zona de locuinte propriu-zisa, cat si functiunile complementare (inclusiv loturi
care au destinatie agricola).

2.1.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale

- rezidentiala cu cladiri de tip urban, semirural si rural cu anexe gospodaresti
- constructii sanitar-veterinare

b) Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala, locuirea

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuiri de tip rural (agrozootehnice,
mestesugaresti)
2.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari permise
- reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu sau cuplat;
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locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

parcaje la sol;

spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

Locuinte individuale cu regim de inadltime P, P+1 (cu anexe gospodaresti) in loturi
libere sau terenuri lotizate.

b) Utilizéri permise cu conditiongri

(1) anexe gospodaresti care nu ocupa mai mult de 20% din suprafata unei incinte

(gospodairii):
- Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc.) in
suprafata totald construits desfaguratdi de maxim 200 mp/unitate locativa ;
- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de productie: grajd, cocina,
cotet, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate Ia distantd de locuinte astfel incat si nu
produca dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim 10,0 m de
orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

- anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, surad etc)
amplasate conform reglementsrilor de protectie la incendiu — recomandabil in
afara benzii de construibilitate

(2) panouri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

(3) alte utilizari care nu genereaza transporturi grele, nu atrag un numar mare de autoturisme

concomitent (vezi punctul (7)), nu sunt poluante, nu au program prelungit peste orele 22:00

si nu utilizeazd terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie:
- functiuni tertiare cu Sc. <100 mp sau Scd. £200 mp

* Comert en detail: comert de proximitate alimentar $i nealimentar,
inchiriere  CD/DVD,  aparatura, scule, unelte, tinute speciale,

* Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, centru afterschool,
agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio foto / video, filiala de biblioteca / mediateca, etc

* Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet
de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultanta agricola, juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de art3 etc
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» Servicii manufacturiere: reparafii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura find, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte
activitati manufacturiere in spatii inchise

* Alimentatie publici: bufet, fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, etc

» Sedii firme si alte cladiri de birouri
- Mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului
- Sere de productie amplasate in afara benzii de construibilitate
(4) locuinte individuale fngloband spati cu destinatile mentionate mai sus
(5) pensiuni

(6) se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale:

- puncte de informare, sedii ale serviciilor dispersate ale primériei, banci,
cooperative de credit etc

- gradinita, scoalé generala, cresa, afterschool

- cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii

- lacasuri de cult

(7) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism:

* CU reglementarea pe baza de PUD:
- crese si gradinite, afterschool cu mai mult de 20 locuri/ 2 grupe
- pensiuni cu mai mult de 8 locuri de cazare

- locuintele colective mici cu maxim 4 apartamente, care includ sau nu spati  comerciale
la parter

- alte utilizari inscrise la punctele 1 si 2 care necesits intre 3 si 5 locuri de parcare
* cu reglementarea pe baza de PUZ:
- lacasuri de cult
- scoli generale
- mica productie cu mai mult de 5 locuri de munca

- Ansambluri de locuinte individuale cu mai mult de 4 unitati, cu sau fara
parcelare

- Alte utilizéri Tnscrise la articolele 1 si 2 care necesitd intre 6 si 10 locuri de
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parcare

(8) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

(9) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

(10) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatdmant
pentru minori

Pentru constructiile notate cu “CP” ,» conform Studiului istorico-urbanistic, si
cele situate in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers
investitional asupra acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat
din partea Directiei judetene pentru Cultura Salaj.

c) Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte utilizari decat cele prevazute la punctele a) si b)

- orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului

activitatii (emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic

insemnat, utilizeaza spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au
un program de activitati incompatibit) sau presupun o imagine

arhitecturala incompatibild cu zona ca volumetrie, materiale, finisaje etc;

- latrine;
- depozitare en gros;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice

2.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Orientarea fata de punctele cardinale

- Se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a
mediului ambiant.

b) Amplasarea fata de drumurile publice

- Se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit
minimal de 20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ191E
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c) Amplasarea fatd de aliniament

Fata de aliniament (definit de linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului

public si cel apartindnd domeniului privat ) constructiile vor fi amplasate la limita acestuia sau
retrase, dupa cum urmeaza:

- pe aliniament, in cazul in care frontul constant se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada .

- retras de la aliniament numai daca se respecta coerenta si caracterul

fronturilor stradale, in urmatoarele cazuri:

- inscris in regimul de aliniere existent, cu recomandarea retragerii de 4-6m fata de
aliniament in scopul realizarii unei zone de protectie faté de sursele de poluare ale cailor de
comunicatie, iar in intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatji .

d) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea  Ia
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate
reduce la jumétate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care niciuna  dintre constructii
nu are spre cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau dacs se respecta prin studiu
de insorire conditiile minime de insorire potrivit OMS 119/2014.

Pentru constructii cu alte destinatii distanta minima dintre constructii se poate
majora la 4,0 m pentru a satisface necesitati de circulatie in incinta.

2.1.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru a fi construibil4, o parcela trebuie s3 aiba acces la un drum public sau privat.
Accesele trebuie indepartate cat mai mult de intersectii. Pentru o parcela al&turata

mai multor drumuri (cazul unei parcele de colt), accesul la drumul cel mai intens poate fi
interzis.

La determinarea configuratiei acceselor se va respecta anexa 4 din Regulamentul
General de Urbanism publicat in M.O. nr. 149/16 iulie 1996.

b) Accese pietonale

Se vor asigura cai proprii pentru fiecare unitate locativa existenta sau propusa.

Pentru dotéri se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile.
2.1.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea Ia retelele existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

in cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
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-realizarea unor solutii in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

Tn reglementarile noului PUG, s-a propus realizarea unei retele de canalizare

a apei menajere existente si a unei retele de alimentare cu apa edilitare noi, cele
existente.

2.1.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii:

- Sa aiba o suprafatd minima de parceld de 300 mp pentru cladirile insiruite
respectiv de minimum 500 mp pentru cladiri izolate sau cuplate .

- Sa aiba un front la strada de: minim 8,0 m pentru cladiri insiruite minim 12,0m
pentru cladiri izolate sau cuplate.

- In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doud strézi, l4timea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m .

- Se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus (12-20 m),
destinat amplasarii de case in sistem izolat.

Conditiile de mai sus se aplica atét parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate.

b)indtimea constructiilor

In cadrul zonelor de locuit, tinand cont de caracterul rural al localitatii, cu cateva
exceptii sunt realizate doar parter. Inaltimea maximé va putea ajunge la P+11a 7,0 m ia
cornisa.

Daca se practica un regim de naltime mai mare decat cel existent, cresterea in

indltime nu va depasi cu mai mult de doua nivele cladirile invecinate, inscriindu-se sub un
unghi de maxim 30 °.

¢)Aspectul exterior al constructiilor

In temeiul Regulamentului General de Urbanism , autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai dacé aspectul la exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei .

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa .

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate ( materiale, goluri, registre de inaltime, conformarea
acoperisului si invelitorii etc.) in vederea asigurérii coerentei fronturilor stradale .

c)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)
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P.O.T. trebuie s& exprime limita maxima de suprafata permisa sa fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :

- cladiri
- anexe ale acestora
- suprafata cailor de acces si stationare.
Practic P.O.T. exprima cét din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu
constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-0 zona sau subzona
functionala.

- P.O.T. - maxim 35 % pentru subzone de locuit
- C.U.T.- maxim pentru loturi de 500 mp
- 0,35 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 0,70 mp A ds / mp teren pentru P + 1

2.1.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabild a drumului si se vor
prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcarii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcarii vehiculelor care se ocupa de dotérile existente in zon4, dar si de
eventualele dotari propuse.

b)Spatii verzi
Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate si
amplificate.i

c)imprejmuiri

Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, inaltimea minima de 1,50 m si indltimea maximé& de 1,80 m din care un soclu
opac cu indliimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforats, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

2.2. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC -C-

Aceasta zona are suprafata de 7,83 ha reprezentand 2,80 % din intravilanul propus.

2.2.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
In cadrul acestei zone se disting urmatoarele subzone :

Subzona unitéti administrative (1Sa) cuprinde suprafetele pe care sunt
amplasate :

- CAMIN CULTURAL

Subzona unitati de invatdmant cuprinde suprafata pe care este amplasata:
- SCOALA GENERALA
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Subzona unitati pentru comert cuprinde suprafata pe care este amplasat:
- MAGAZIN ABC-BAR

Subzona culte (ISb) cuprinde suprafata pe care este amplasata
- BISERICA ORTODOXA

b) Functiunea dominants a zonei
- institutii publice
- administrative
- dotari sociale, culturale, comerciale etc.
- locuinte colective si individuale

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

- constructii aferente lucrarilor de gospodarie comunala (agrozootehnice,
mestesugaresti)

2.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Ulilizari permise
- lucréri de reparatii la constructiile existente
- amenajari, extinderi cu pastrarea functiunilor existente
- Se va pastra aliniamentul la drum
Se vor autoriza numai constructii :
- executate din materiale durabile: piatra, caramida, beton, metal, b.c.a.
- cu finisaje exterioare de calitate superioara, care sa se integreze in

specificul zonei si sa se alinieze din punct de vedere arhitectural in randul cladirilor
existente

- acoperis sarpanté cu invelitoare din tigla

Pentru constructiile notate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic, si
cele situate in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers
investitional asupra acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat
din partea Directiei judetene pentru Cultura Salaj.

2.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.2.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a
mediului ambiant.

b) Amplasarea fatéd de drumurile publice

- Se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un

gabarit minimal de 20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului
DJ191E

¢) Amplasarea fatad de aliniament
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Regimul de aliniereeste stabilit prin amplasarea constructiilor la aliniamentul
cladirilor existente, cu retrageri cuprinse intre 3 sism.

d) Amplasarea constructiilor fats de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

Distanta minima obligatorie este egala cu juméatatea naltimii la cornisa a
cladirii.

2.2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie s& aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu. Conform
H.G.R. 525 se va amenaja un loc de parcare la 100 mp.

b) Accese pietonale

Asigurarea accesului pietonal trebuie sa se realizeze atat pentru constructiile
existente, care nu dispun de trasee care conduc la un acces facil, cét si a constructiilor
realizate ulterior, conform noului PUG.

2.2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea Ia retelele existente

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .
In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
-realizarea unor solutii in sistem individual care s respecte normele sanitare-
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

in reglementsrile noului PUG, nu s-a propus realizarea niciunei retele edilitare
noi, nefiind considerata o necesitate in momentul de fata.

2.2.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.

Se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus (12-20 m),
destinat amplasarii de case in sistem izolat.

b)inaltimea constructiilor
Sunt acceptate constructii cu regim de inaltime P, P+1, P+2

¢)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T)
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P.O.T. trebuie s& exprime limita maxima de suprafaté permisa s3 fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :

- cladiri
- anexe ale acestora
- Suprafata céilor de acces si stationare.
Practic P.O.T. exprima cat din Suprafata unei parcele este permis s fie ocupata cu

constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zona sau subzona
functionala.

- P.O.T. -maxim35% pentru subzone de locuit
- maxim 60% pentru subzona de dotari
- C.U.T.- maxim pentru loturi de 500 mp
- 0,35 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 0.70 mp A ds / mp teren pentru P + 1

2.2.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI §I
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului si se vor
prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcarii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcarii vehiculelor care se ocupa de dotérile existente in zona, dar side
eventualele dotéri propuse.

b)Spatii verzi
Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate

si amplificate.i

c)imprejmuiri

Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, in&ltimea minima de 1,50 m si inéltimea maxima de 1,80 m din care un soclu
opac cu inaltimea minima de 0,3 m $i indltimea maxim4 de 0,8 m si 0 parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, sc&nduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

2.3. ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE -P-

Aceasta zona are suprafata de 0,30 ha reprezentand 0,9% din intravilanul propus.

2.3.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
- constructii aferente activitatilor de tip agro-zootehnice
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b) Functiunea dominants a zonei
- activitafi agro-zootehnice de tip ferma

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
- servicii (ateliere mestesugaresti)

2.3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Ultilizari permise
- activitati productive si prestari servicii.
- activitati agroindustriale si agricole
- locuinte de serviciu sau temporare
Se pot autoriza lucrari de reparatii sau reamenajari la constructiile existente precum si
lucrari noi in cadrul untatilor existente pentru ameliorarea conditiilor de munca, tehnologii
noi, reducerea efectelor poluante, ameliorarea aspeclului estetic.

b) Utilizéri permise cu conditii
Dezvoltarea si amplasarea de noi capacitati in cadrul si interiorul limitelor
existente marcate de desenul fiecarui U.T.R., cu conditia obtinerii acordului de mediu.

c) Utilizari interzise

Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei .

Locuinte, dotéri nespecifice zonei.
2.3.3. CONDITH DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.3.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fats de drumurile publice
- Se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare fatad de drumul aferent
b) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va intocmi un studiu de amenajare interioara a parcelei,

2.3.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie s aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecirei incinte
in parte.

2.3.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente
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Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

I’y

In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:

-realizarea unor solutii in sistem individual care s respecte normele sanitare
si de protectia mediului.

- beneficiarii sunt obligati s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

in reglementsrile noului PUG, s-a propus realizarea unei retele de canalizare

a apei menajere existente si a unei retele de alimentare cu apa edilitare noi, cele
existente.

2.4.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente si nu se
permite sectorizarea actualei incinte.

b)inaltimea constructiilor
Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomand3 constructii
parter cu inaltimi pana 1a 5,0 m .

c)Aspectul exterior al constructiilor
Plastica si compozitia arhitecturala vor fi specifice destinatiei constructiilor.

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
- P.O.T. - maxim 50 %

2.3.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b) Spatii verzi
Se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei.

b)imprejmuiri
Se vor realiza in sistem unitar pe intreg perimetru incintei

2.4. ZONA CAl DE COMUNICATII - CC

Aceasta zoni are suprafata de 14,36 ha reprezentand 5,13 % din intravilanul propus.

2.4.1. GENERALITATI
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a) Tipuri de subzone functionale
- zona pentru cai de comunicatie rutiere
Aceasta zona cuprinde suprafetele pe care sunt amplasate:

DRUM JUDETEAN DJ191E
DRUM COMUNALDC 84
STRAZI, ULITE, DRUMURI NECLASIFICATE

2.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
- cai de comunicatie rutiera: strazi;

a) Ultilizari admise

lucrari de arta aferente cailor de comunicatie ruliera;

cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

piste de biciclisti

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si
marfuri:

autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strézile din comuna, pentru
transportul de calatori i marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si

gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile
anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii i amenajéri pentru depozitarea, reambalarea si expedierea
produselor transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor
pentru comertul en-gros si pentru comerul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier,
ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri,
restaurante, destindere;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori:

- retele tehnico-edilitare subterane

b) Utilizari admise cu conditionari

- lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- 8@ nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de

poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
lucrari de acelasi gen);
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- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate,
fluenta, siguranta);

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara
a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire $i
doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv?®;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de
poluare $i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

- amplasarea statjilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice
locale cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere®;

- semnalizarea stafiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazi transport

de persoane in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de
catre consiliilelocale®”;

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri

sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului
drumuluis,

- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in
masura n care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

c¢) Utilizari interzise

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si

amenajarea parcérilor in curbe si in intersectii pe suprafetelede teren destinate sigurarii
vizibiliAtii;

mica de 150 m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie 33 ;

- n localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distants mai

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea

#Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.

%Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 35, alin. (2)

$1Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lli-a, art. 35, alin. (3)

%2Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
33 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 27, alin.(5), lit. a.
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construciilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte
obstacole®;

- pe drumurile publice sunt interzise:

- competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

- comeriul ambulant3s,

- se interzic orice utilizari care afecteazid buna functionare si
diminueaza posibilittile ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la
prospectele prevazute in prezentul PUG:

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare;, pe terenurile rezervate pentru:

- modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de

centura si completarea traseului acesteia

- modernizarea in@rCectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau
amenajari cu caracter definitiv — altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu
exceptia lucrarilor de refele tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de siguranta
circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru
mentinerea functionalittii actuale si cu mentionarea n autorizatie a duratei de existents a

constructiilor gi amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat de autoritatea
locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

2.4.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.4.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

a) Amplasarea fata de drumurile publice

- Se vor pastra actualele delimitéri de parcele funciare fata de drumul aferent
b) Amplasarea fata de aliniament

- Se va pastra actualul regim de aliniere

¢) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

Se va intocmi un studiu de amenajare interioars a parcelei.

% Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a lll-a, art. 27, alin.(6).

%Conform Ordonantei 7/201 0, Art. 43, litera G. din capitolul Il, sectiunea 6 completat de Art. |, punciul 22.
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2.4.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecarei incinte
in parte.

2.4.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exists posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:

- realizarea unor solutii in sistem individual care s respecte normele sanitare
si de protectia mediului.

- beneficiarii sunt obligati sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

b) Realizarea de retele noi

in aceasts zona s-a propus realizarea unei retele de canalizare si a unei

retele de alimentare cu apa, la care se vor racorda toate cosntructiile existente in
zona.

2.4.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S|
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.

b)inakimea constructiilor

Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomanda constructi
parter cu inaltimi panala 5,0 m.

c)Aspectul exterior al constructiilor
Plastica si compozitia arhitecturala vor fi specifice destinatiei constructiilor.

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T. )
- P.O.T. - maxim 50 %

2.4.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI i
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.
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b)imprejmuiri
Se vor realiza in sistem unitar pe intreg perimetru incintei.

2.5. ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA - G
Aceasta zon3 are suprafata de 1,57 ha reprezentand 0,56% din intravilanul propus.

2.5.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
Aceastd zoné cuprinde un cimitir,

b) Functiunea dominants a zonei
- include dou& cimitire ortodoaxe

¢) Functiuni complementare
- nu se reocmands

2.5.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Ulilizari admise

cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;
- parcaje;

- circulatii pietonale;
- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

b) Utilizéri admise cu conditionari

- Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte
obiecte specifice, executie/intretinere monumente funerare etc)

- Insertia cimiterelor noi se stabileste in baza unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatétile si va reglementa inclusiv zona de protectie
sanitaré creJ&; cimitirele noi se admit cu conditia respectarii unei zone de
protectie de 50,00 metri fata de teritoriile (zonele) protejate3®.

%Teritoriu protejat definit conform Ordinului 119 din 2014, art. 8 - -Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei
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c¢) Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- n interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa pufuri
casnice/fantani pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva
plante pentru consum uman sau animal datorita infestarii panzei
freatice;

- se interzic lucréri de terasament care pot afecta utilizarea sau
stabilitatea drumului si a terenurilor invecinate, si pot provoca

scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau impiedica evacuarea sau
colectarea apelor meteorice.

2.5.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.5.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Se vor pastra actualele delimitéri de parcele funciare fata de drumul aferent

b) Amplasarea fata de aliniament

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in

cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afl3 in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in
care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la
aliniament cu minim 6,00 metri.

c) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri:

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaz la minim 3,00 metri fata de
imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu
plantatie inalta (perdea de protectie)3”. Pentru cimitirele noi limita de
inhumare se va amplasa la minim 10 m in interiorul cimitirului.

2.5.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

$7Conform Ordinului 119 din 2014, art. 86 -Norme de igiend si recomandari privind mediul de via{a al
populatiei
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a) Accese carosabile
- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- Se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale s se
facé pondere de circa 15 % din suprafata totala a cimitirului.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecarei incinte

in parte.

2.5.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

a) Racordarea la refele existente

- Se vor asigura puncte de apé din retea publica sau in cazul alimentarii
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
b) Realizarea de retele noi

Tn aceasts zona nu s-a propus realizarea de noi retele edilitare.

2.5.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S|

CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.
Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal si un studiu de impact asupra mediului.

b)inttimea constructiilor

- Tnaltimea cladirilor P+1 cu H maxim = 7,00 metri la cornisa/alic;

- Inaltimea cladirilor anexe nu va depasi indltimea maxima admisa in
unitétile de referinta adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.
c)Aspectul exterior al constructiilor

- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se

percep din cladirile inconjuratoare mai inalte

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T)
- conform studiului de parcelare
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2.5.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)Spatii verzi

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- se va asigura o perdea verde perimetral3, cu plantatie inalta, cu latimea de
minim 3,00 m la cimitirele existente si minim 5,00 metri la cimitirele noi;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme
functionale vorfi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

b)imprejmuiri

- Tmprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de
minim 0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea inalfime maxima
de 2.20 metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu inaltime de

maxim 2,20 metri;
- intre morminte si gard se lasa o fasie de 3.00 m

- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta,
pentru a nu incomoda circulafia pe drumurile publice;

2.6. ZONE VERZI -V

Aceasta zona reprezinta 1,75% din intravilanul propus si curprinde suprafata de 4,31
ha (spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii pentru sport si agrement
spatii plantate de protectie, zone verzi de protectie a apelor)

2.6.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
Include diverse spatii verzi de protectie a apelor.

b) Functiunea dominanta a zonei
- spatii verzi de protectie e apelor

c¢) Functiuni complementare
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- nu se reocmanda
2.6.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari admise
- spalii verzi amenajate;
- alei;

b) Utilizari admise cu conditiondri

- Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu
este expres interzis de normele de protectie;

- Amenajarea de spatii de joaca pentru copii este permisa numai in baza

unor proiecte de specialitate, in zone in care o astfel de utilizare nu implica
riscuri de coexistenta

c) Utilizari interzise

- se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;

- nu-se admit nici un fel de interventji care depreciaza caracterul zonei:
2.6.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.6.3.1. REGULI DE AMPLASARE Si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fatéd de drumurile publice
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
b) Amplasarea fatd de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
c) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
2.6.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile
- conform studiilor de specialitate conform legii

b) Accese pietonale

2.7. ALTE ZONE

Aceasta zona reprezinta 7,13% din intravilanul propus si curprinde suprafata de 19,93
ha (cursuri de apa si terenurile libere-livezi).
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- localitatea PECEIU -

1. PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN AL
LOCALITATII PECEIU

Intravilanul propus este format din suprafete de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localitate.

Intravilanul propus pentru localitatea PEGEIU este format din urmatoarele trupuri:

TRUP 3/A1 - Trup principal format din suprafata de teren a intravilanului existent la data de

01.12.1999, cu suprafata de 294,73 ha, trup care s-a marit cu 71,23 ha fata de suprafata
existenta de 223,50 ha.

TRUP 3/B - Trup situat in sud-vestul localitatii, cu o suprafata de 2,00 ha, trup care s-a
desfiintat odata cu reglementarile din noul PUG.

TRUP 3/C - Trup situat in vestul localitétii, cu o suprafatd de 0,58 ha, trup care se
desfiinteaza.

TRUP 3/D - Trup situat in sudul localitatii cu o suprafata de 0,15 ha.
TRUP 3/A2 - Trup situat in estul localitatii, cu o suprafata de 0,14 ha.
TRUP 3/A3 - Trup situat in estul localitatii, cu o suprafata de 0,38 ha.

Suprafata total& propusa pentru intravilan este de 295,25 ha. Dupé aprobarea intravilanului
figurat pe plansa de reglementari acesta se va marca pe teren prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizats la data de 11 decembrie 2015.

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa de reglementari si in restul planselor
care cuprind unitatile teritoriale de referinta.

2.1. ZONA PENTRU LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - LR

Aceasta zona are o suprafata de 252,108%ha si reprezinta 85,65 % din intravilanul
propus si cuprinde atat zona de locuinte propriu-zisa, cat si functiunile complementare
(inclusiv loturi care au destinatie agricola).

2.1.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale

- rezidentiald cu cladiri de tip urban, semirural si rural cu anexe gospodaresti
- constructii de Invatdmant, cultura si sanatate

- constructii comerciale si servicii

- constructii de cult
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2.1.2.

b) Functiunea dominants a zonei
- rezidentiala, locuirea

¢) Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural (agrozootehnice,
mestesugéresti)

UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Ulilizéri permise
- reparatii i extinderi la locuintele existente.
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu sau cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

Locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1 (cu anexe gospodaresti) in loturi

libere sau terenuri lotizate.

b) Utilizéri permise cu conditionri

(1) anexe gospodaresti care nu ocupa mai mult de 20% din suprafata unei incinte
(gospodairii):

- Anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc.) in
suprafata totald construita desfaguratd de maxim 200 mp/unitate locativa ;
- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor de productie: grajd, cocina,
cotef, inclusiv sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospodaresti de
compostare a deseurilor, amplasate la distants de locuinte astfel incat s nu
producd dezagremente (in afara benzii de construibilitate, la minim 10,0 m de
orice locuinta, echipament public din gama IS sau drum public)

- anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, sura etc)
amplasate conform reglementarilor de protectie la incendiu — recomandabil in
afara benzii de construibilitate

(2) panouri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

(3) alte utilizari care nu genereaza transporturi grele, nu atrag un numar mare de autoturisme
concomitent (vezi punctul (7)), nu sunt poluante, nu au program prelungit peste orele 22:00
$i nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie:

- functiuni tertiare cu Sc.<100 mp sau Scd.<200 mp
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* Comert en detail: comert de proximitate alimentar si nealimentar,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale,

* Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, centru afterschool,

* agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporalj (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio foto / video, filials de biblioteca / mediateca, etc

« Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet
de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de
consultantad agricola, juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru /
cartografie, atelier de arta etc

* Servicii  manufacturiere: reparafii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte
activitati manufacturiere in spatii inchise

* Alimentatie publica: bufet, fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, etc
* Sedii firme si alte cladiri de birouri
* Mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului

- Sere de productie amplasate in afara benzii de construibilitate

(4) locuinte individuale inglobdnd spatii cu destinatiile mentionate mai sus
(5) pensiuni

(6) se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale:

- puncte de informare, sedii ale serviciilor dispersate ale primariei, banci,
cooperative de credit etc

- gradinita, scoala generala, cresa, afterschool
- cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii

- lacasuri de cult

(7) Urmétoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism:

* Cu reglementarea pe baza de PUD:
- Crese si gradinite, afterschool cu mai mult de 20 locuri/ 2 grupe

- pensiuni cu mai mult de 8 locuri de cazare

134



- locuintele colective mici cu maxim 4 apartamente, care includ sau nu spatii comerciale
la parter

- alte utilizari inscrise la punctele 1 si 2 care necesita intre 3 si 5 locuri de parcare

* cu reglementarea pe baza de PUZ:
- lacasuri de cult
- scoli generale
- mica productie cu mai mult de 5 locuri de munca

- Ansambluri de locuinte individuale cu mai mult de 4 unitati, cu sau fara parcelare
- Alte utiliz&ri inscrise la articolele 1 si 2 care necesiti intre 6 si 10 locuri de
parcare

(8) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

(9) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacaguri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitéti de invatamant pentru minori

(10) Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca

nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitéti de ocrotire si unitati de invatamant
pentru minori

Pentru constructiile riotate cu “CP” , conform Studiului istorico-urbanistic si
cele situate in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers
investitional asupra acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat
din partea Directiei judetene pentru Cultura Salaj.

c) Utilizari interzise
Se interzic urméatoarele utilizari:

- orice alte utilizari decat cele prevazute la punctele a) si b)

- orice utilizari care pot produce dezagremente datorita specificului

activitatii (emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic

insemnat, utilizeaza spatiul liber al incintei pentru depozitare si productie, au
un program de activitati incompatibil) sau presupun o imagine

arhitecturala incompatibila cu zona ca volumetrie, materiale, finisaje etc;

- latrine;
- depozitare en gros;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice

2.1.3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Orientarea fata de punctele cardinale

- Se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a
mediului ambiant.

b) Amplasarea fata de drumurile publice

- Se vor pastra actualele delimitéri de parcele funciare, asigurandu-se un

gabarit minimal de 20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului
DJ191E

¢) Amplasarea faté de aliniament

Fatd de aliniament (definit de linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cel apartinand domeniului privat ) constructiile vor fi

amplasate la limita acestuia sau retrase, dupa cum urmeaza:

- pe aliniament, in cazul in care frontul constant se confunda cu linia de

demarcatie a proprietatilor catre strada .

- retras de la aliniament numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale, in urmatoarele cazuri:

- inscris in regimul de aliniere existent, cu recomandarea retragerii de 4-6m fata
de aliniament in scopul realizarii unei zone de protectie fata de sursele de poluare

ale cailor de comunicatie, iar in intersectii retragerile necesare pentru asigurarea
vizibilitatii .

d) Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu naltimea la
cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m; distanta se poate reduce la
jumétate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in care nici una dintre constructii nu are spre
cealalta ferestre ale camerelor locuibile sau daci se respecta prin studiu de insorire conditiile
minime de insorire potrivit OMS 119/2014.

Pentru constructii cu alte destinatii distanta minima dintre constructii se poate majora
la 4,0 m pentru a satisface necesitati de circulatie in incinta.

2.1.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru a fi construibila, o parcels trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.
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Accesele trebuie Indepartate cat mai mult de intersectii. Pentru o parcela alaturata
mai multor drumuri (cazul unei parcele de colt), accesul la drumul cel mai intens poate fi
interzis.

La determinarea configuratiei acceselor se va respecta anexa 4 din Regulamentul
General de Urbanism publicat in M.O. nr. 149/16 iulie 1996.

b) Accese pietonale

Se vor asigura céi proprii pentru fiecare unitate locativa existents sau propusa.
Pentru dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile.

2.1.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la refelele existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordérii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .
In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
-realizarea unor solutji in sistem individual care s3 respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati s racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

b) Realizarea de retele noi

In reglementarile noului PUG, nu s-a propus realizarea niciunei retele edilitare
noi, nefiind considerata o necesitate in momentul de fata.

21.34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI Si
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii:

- Sa aiba o suprafatd minima de parcela de 300 mp pentru cladirile insiruite
respectiv de minimum 500 mp pentru cladiri izolate sau cuplate .

- Sa aibé un front la strada de: minim 8,0 m pentru clidiri insiruite minim 12,0m
pentru cladiri izolate sau cuplate.

- In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, l&timea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m .

- Se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus
(12-20 m), destinat amplasarii de case in sistem izolat.

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate.

b)inaltimea constructiilor
In cadrul zonelor de locuit, tinand cont de caracterul rural al localitatii, cu cateva

exceptii sunt realizate doar parter. inaltimea maxima va putea ajunge la P+11a 8,0 mla
cornisa.
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inaltime nu va depasi cu mai mult de doua nivele cladirile invecinate, inscriindu-se sub un
unghi de maxim 30 °.

Daca se practica un regim de inaltime mai mare decét cel existent, cresterea in

C)Aspectul exterior al constructiilor

In temeiul Regulamentului General de Urbanism , autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei .

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa |

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate ( materiale, goluri, registre de inaltime, conformarea
acoperisului i invelitorii etc.) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale .

¢)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T).
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

P.O.T. trebuie s& exprime limita maxim de suprafatd permisa sa fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :
- cladiri
- anexe ale acestora
- Suprafata cailor de acces si stationare.
Practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis s3 fie ocupata cu
constructii, restul. reprezentand spatii libere $i plantate.C.U.T. reprezints raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zona sau subzona
functionala.

- P.O.T. - maxim 30 % pentru subzone de locuit
- maxim 50 % pentru subzone de dotari de cult
- C.U.T.- maxim pentru loturi de 500 mp
- 0,30 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 1.00 mp A ds / mp teren pentru P + 1

2.1.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERzI §I
IMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabild a drumului si se vor
prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcarii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcarii vehiculelor care se ocupa de dotarile existente in zona, dar si de
eventualele dotari propuse.

b)Spatii verzi
Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate si
amplificate.

c)imprejmuiri
Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in zona de locuinte
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individuale, in&ltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un soclu

opac cu inaltimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte

transparenté/iraforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea

fi dublate de garduri vii.

2.2. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES

PUBLIC-C

Aceasta zona are suprafata de 9,00 ha reprezentand 3,05 % din intravilanul propus.

2.2.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
In cadrul acestei zone se disting urmatoarele subzone -

Subzona unitati administrative cuprinde suprafetele pe care sunt amplasate :

- CAMIN CULTURAL

Subzona unitati de invatdmant cuprinde suprafata pe care este amplasata:

- SCOALA GENERALA

Subzona unitati pentru comert cuprinde suprafata pe care este amplasat:

- MAGAZIN ABC-BAR

Subzona culte cuprinde suprafata pe care este amplasata
- BISERICA ORTODOXA
- CASA PAROHIALA

b) Functiunea dominants a zonei
- institutii publice
- administrative
- dotari sociale, culturale, comerciale etc.
- locuinte colective si individuale

¢) Functiuni complementare admise ale zonei
- céi de comunicatie rutiers si constructii aferente

- constructii aferente lucrarilor de gospodarie comunalé (agrozootehnice,

mestesugaresti)
2.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari permise
- lucrari de reparatii la constructiile existente
- amenajari, extinderi cu pastrarea functiunilor existente
- S€ va pastra aliniamentul la drum
Se vor autoriza numai constructii :

- executate din materiale durabile: piatra, caramida, beton, metal, b.c.a.
- cu finisaje exterioare de calitate superioara, care sa se integreze in
specificul zonei si sé se alinieze din punct de vedere arhitectural in randul cladirilor

existente
- acoperis sarpanta cu invelitoare din tigla

Pentru constructiile notate cu “CP” » conform Studiului istorico-urbanistic si
cele situate in zona ZCP se propun masuri suplimentare de protectie iar orice demers
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investitional asupra acestora este conditionat de obtinerea unui punct de vedere avizat
din partea Directiei judetene pentru Cultura Salaj.

2.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.2.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
a) Orientarea fata de punctele cardinale

- Se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a
mediului ambiant.

b) Amplasarea fatd de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurdndu-se un gabarit
minimal de 20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ191E

¢) Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniereeste stabilit prin amplasarea constructiilor la aliniamentul
cladirilor existente, cu retrageri cuprinse intre 3 si 5 m.

d) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale Si posterioare ale parcelei

Distanta minima obligatorie este egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a cladirii.
2.2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu. Conform
H.G.R. 525 se va amenaja un loc de parcare la 100 mp.

b) Accese pietonale

Asigurarea accesului pietonal trebuie s se realizeze atat pentru constructiile
existente, care nu dispun de trasee care conduc la un acces facil, cat si a constructiilor
realizate ulterior, conform noului PUG.

2.2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .
In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:
-realizarea unor solutii in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectia mediului.
- beneficiarii sunt obligati sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse

de Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.
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b) Realizarea de retele noi

in reglementarile noului PUG, nu s-a propus realizarea vreunei retele edilitare
noi, nefiind considerat o prioritate in momentul de fata.

2.2.3.4. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitrilor juridice existente.

Se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus (15-20 m),
destinat amplasarii de case in sistem izolat.

b)inaftimea constructiilor
Sunt acceptate constructii cu regim de inaltime P, P+1, P+2

¢)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T. )-
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T. )

P.O.T. trebuie s& exprime limita maxima de suprafata permisa sa fie ocupata la sol
de constructii. Prin constructii se intelege :
- cladiri
- anexe ale acestora
- suprafata céilor de acces si stationare.

Practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis s fie ocupata cu
constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.C.U.T. reprezinta raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.

Prin asocierea P.O.T. i C.U.T. se poate controla densitatea intr-o zon# sau subzona
functionala.

- P.O.T. - maxim 30 % pentru subzone de locuit
- maxim 50% pentru subzona de dotri
- C.U.T.- maxim pentru loturi de 500 mp
- 0,30 mp Ads/mp teren -constructii parter
- 1.00 mp A ds / mp teren pentru P + 1

2.23.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATIl VERZI sI
iMPREJMUIRI

a)Parcaje
Se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabild a drumului si se vor

prevedea spatii special amenajate/alveole destinate parcarii auto. De asemenea se prevad

spatii destinate parcarii vehiculelor care se ocupa de dotarile existente Tn zona, dar si de
eventualele dotari propuse.

b)Spatii verzi
Pentru spatiile verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului. Zonele pe care deja sunt amplasate spatii verzi vor fi pastrate
si amplificate.i

c)imprejmuiri
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Daca reglementarile privind subzonele functionale sau unitatile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea, in zona de locuinte
individuale, inaltimea minima de 1,50 m si inaltimea maxima de 1,80 m din care un sociu
opac cu inaltimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar

care pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetatiei. imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

2.3. ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE - P

Satul Peceiu nu are o suprafati de teren destinatd acestei functiuni nici in situatia
existenta si nici nu exista reglementari in acest sens in noul PUG.

2.4. ZONA CAl DE COMUNICATII - CC

Aceasta zona are suprafata de 5,50 ha reprezentand 8,00 % din intravilanul propus.

2.4.1. GENERALITATI
a) Tipuri de subzone functionale
- Zona pentru cai de comunicatie si feroviare
Aceasta zona cuprinde suprafetele pe care sunt amplasate:

- DRUM JUDETEAN DJ191E
- DRUM COMUNAL SECUNDAR
- STRAZI, ULITE, DRUMURI NECLASIFICATE

2.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
- cai de comunicatie rutiera: strazi:

a) Utilizari admise
- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie ruliera;
- cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
- piste de bicicligti

- activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru
calatori si marfuri:
- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strézile din comuna, pentru transportul de calatori si
marfuri, precum si serviciile anexe aferente;
- constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul marfurilor
transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu
sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
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- constructii i amenajari pentru depozitarea, reambalarea si
expedierea produselor transportate, spatii si constructii de expunere Si
comercializare a produselor pentru comeriul en-gros si pentru comertul en-
detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse
alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii,
moteluri, restaurante, destindere;

- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;
- parcaje pentru salariati §i pentru calatori;
- retele tehnico-edilitare subterane

b) Utilizari admise cu conditionari

- lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie

ale drumurilor publice trebuie:
- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de

poluare (sisteme de transport gaze, tiei, produse petroliere, energie electrica

si alte lucréri de acelasi gen);

- & nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate,

fluenta, siguranta);

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respectiv3®;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare
si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale
cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere®;

- semnalizarea stafiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de

persoane in intravilan prin servicii regulate si amenajarea  acestora se asigura de catre
consiliile locale*?;

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau
orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului*'.

38Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.
39Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lli-a, art. 35, alin. (2)
40Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a lli-a, art. 35, alin. (3)

#1Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
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- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in
masura in care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

c¢) Utilizari interzise

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si
amenajarea parcarilor in curbe si in intersectii pe suprafetelede teren destinate asigurarii
vizibiliAtii;

- in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai
mica de 150 m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie 4 ;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea

constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte
obstacole*3;

- pe drumurile publice sunt interzise:

- competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

- comerjul ambulant.

- se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza

posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevézute in
prezentul PUG;

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare;, pe terenurile rezervate pentru:

- modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea
arterei de centura si completarea traseului acesteia

- modernizarea in(erCectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau
amenajari cu caracter definitiv — altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu
exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeazéa proiectul sau/si de siguranta
circulatiei. Executia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru
mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a
constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat de autoritatea

locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.
2.4.3. CONDITI!I DE AMPLASARE $I| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.4.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fatd de drumurile publice

42 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 27, alin. (5), Iit. a.
43 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a lli-a, art. 27, alin. (6).

44Conform Ordonantei 7/2010, Art. 43, litera G. din capitolul I, sectiunea 6 completat de Art. I, punctul 22.
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- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare fata de drumul aferent

b) Amplasarea fata de aliniament
- se va pastra actualul regim de aliniere
¢) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va intocmi un studiu de amenajare interioara a parcelei.

2.4.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica corespunzatoare pentru a permite interventia in caz de incendiu.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente céilor carosabile corespunzatoare fiecarei incinte
in parte.

2.4.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

a) Racordarea la retelele existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea
racordarii la noi consumatori la retele tehnico-edilitare existente .

In cazul constructiilor individuale, cu avizul organelor administratiei publice
locale se pot face derogari in urmatoarele conditii:

- realizarea unor solutii in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectia mediului.

- beneficiarii sunt obligati s4 racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

b) Realizarea de retele noi

In aceastd zona nu s-a propus realizarea de noi retele edilitare.
2.4.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea
Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.

b)inéltimea constructiilor
Instructiunile vor fi dictate de consideratii tehnologice . Se recomanda constructi
parter cu inaltimi panala 5,0m.

c)Aspectul exterior al constructiilor
Plastica si compozitia arhitecturala vor fi specifice destinatiei constructiilor.

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
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- P.O.T. - maxim 50 %

2.4.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI SI
iIMPREJMUIRI

2.5.

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)imprejmuiri
Se vor realiza in sistem unitar pe intreg perimetru incintei.

ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA - G
Aceasta zona are suprafata de 2,74 ha reprezentand 0,93% din intravilanul propus.

2.5.1. GENERALITATI

a) Tipuri de subzone functionale
Aceasta zona cuprinde un cimitir.

a) Functiunea dominanté a zonei
- include cimitirul existent, care si-a schimbat amplasarea
Si pe noua zon4 pe care s-a amplasat cimitirul este obligatorie realizarea perdelei de

protectie fata de vecinatati iar spatiul verde amenajat — inclusiv plantatia de protectie
vor reprezenta minim 15% din suprafata incintei.

a) Functiuni complementare
- nu se recomanda

2.5.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Utilizari admise
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

b) Utilizari admise cu conditionari

- Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte
obiecte specifice, executie/intretinere monumente funerare etc)

- Insertia cimiterelor noi se stabileste in baza unui PUZ care va analiza
relatia cu vecinatatile si va reglementa inclusiv zona de protectie
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sanitara cre(1a; cimitirele noi se admit cu conditia respectérii unei zone de
protectie de 50,00 metri fata de teritoriile (zonele) protejate*s.

c) Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- in interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa puturi
casnice/fantani pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva

plante pentru consum uman sau animal datorita infestarii panzei
freatice;

- se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau
stabilitatea drumului si a terenurilor invecinate, si pot provoca
scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau impiedica evacuarea sau
colectarea apelor meteorice.

2.5.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.5.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare fata de drumul aferent

b) Amplasarea fata de aliniament

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in

cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in
care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la
aliniament cu minim 6,00 metri.

c) Amplasarea cladirilor fafé de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de
imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu

“Teritoriu protejat definit conform Ordinului 536 din 1997, art. 8 - Norme de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei
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plantatie inalta (perdea de protectie)*é. Pentru cimitirele noi limita de
inhumare se va amplasa la minim 10 m in interiorul cimitirului.

2 5.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
a) Accese carosabile
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sa se
faca pondere de circa 15 % din suprafata totala a cimitirului.

b) Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi aferente cailor carosabile corespunzatoare fiecarei incinte
in parte.

2 5.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
a) Racordarea la retele existente

- se vor asigura puncte de apa din refea publica sau in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de [pa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de
canalizare a apelor meteorice propusa.

b) Realizarea de retele noi

in aceast’ zona nu s-a propus realizarea de noi retele edilitare.

2.5.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $l
CONSTRUCTIILOR

a)Parcelarea

Caracteristicile parcelelor sunt conforme delimitarilor juridice existente.
Pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal si un studiu de impact asupra mediului.

b)inattimea constructiilor
- inaltimea cladirilor P+1 cu H maxim = 7,00 metri la cornigé/Ciic;

#Conform Ordinului 119 din 2014, art. 86 -Norme de igiena si recomandari privind mediul de viat3 al
populaiei
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- inéitimea cladirilor anexe nu va depési indltimea maxima admisa in
unitatile de referinta adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

c)Aspectul exterior al constructiilor
- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile inconjuratoare mai Tnalte

d)Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
- conform studiului de parcelare

2 5.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII VERZI |
iMPREJMUIRI

a)Parcaje
Vor fi solutionate in interiorul incintei.

b)Spatii verzi

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- se va asigura o perdea verde perimetrala, cu plantatie inalta, cu latimea de
minim 3,00 m la cimitirele existente si minim10,00 metri la cimitirele noi;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

b)imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de
minim 0,30 m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu gi vor avea indltime maxima
de 2.20 metri; imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu inalfime de

maxim 2,20 metri;
- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament

pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

2.6. ZONA SPATII VERZ| -V

Aceasta zona reprezinta 1,44% din intravilanul propus si curprinde suprafg’;a de 4,26
ha (spatii verzi publice cu acces nelimitat de interes local, spatii peniru sport §i agrement,
spatii plantate de protectie, zone de protectie a apelor).

2.6.1. GENERALITATI
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a) Tipuri de subzone functionale
Include diverse spatii verzi de protectie a apelor.

b) Functiunea dominanta a zonei

- spatii verzi neamenajate
- spatii verzi amenajate pentru protectia apelor

¢) Functiuni complementare
- nu se recomanda

2.6.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
a) Utilizari admise

- spatii verzi amenajate;
- alei;

b) Utilizari admise cu conditionari
- Amplasarea de mobilier urban este permisa numai in zone in care nu
este expres interzis de normele de protectie;

- Amenajarea de spatii de joaca pentru copii este permisa numai in baza
unor proiecte de specialitate, in zone in care o astfel de utilizare nu implica

riscuri de coexistenta
c¢) Utilizari interzise
- se interzice localizarea tonetelor gi tarabelor prin decuparea abuziva a

spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei,

2.6.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.6.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

a) Amplasarea fata de drumurile publice
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

b) Amplasarea faté de aliniament

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

c) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

2.6.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Accese carosabile
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- conform studiilor de specialitate conform legii

b) Accese pietonale

2.7. ALTE ZONE
Aceasta zona reprezinti 4,01% din intravilanul propus si curprinde suprafata de 11,83
ha (cursuri de apa, zona echipamente tehnico-edilitare si terenurile libere).

Intocmit, :
Arh. urb JGarmen Nadasan
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