JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BOBALNA

HOTARAREA
Nr.20 din 24.07.2020

privind aprobarea inchirierii prin licitatic publica a unui spatiu
situat in incinta cladirii administratve Bobilna nr.38,aflat in administrarea
Consiliului local Bobiilna, destinat functionarii unei farmacii

Consiliul local al comunei Bobalna . intrunit in sedinta publica ordinara.

Avand in vedere referatul nr.2741 /2020 intoemit de catre viceprimarul comunei Bobalna

Vazand raportul comisiei de specialitate .

In conformitate cu prevederile:

-art.286 alin.(4). art.333 din Ordonanta de urgent nr.57/2019 privind  Codul administrativ :
-art.8§38-865 din Codul Civil

Intemeiul art. 129 alin.(2) lit.c) . art.139 alin.(3) lita). art.136 alin.(8). art.196 alin.(1). lit.a si
art.243 alin.(1) lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul administratiy :

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierca prin licitatie publicd a unui spatiu situat in comuna Bobalna in
incinta cladirii administrative Bobdlna nr.38 . in suprafata de 31.35 mp . identificat conform anexej .

Art.2. Pretrul de pornire a licitatici este de 3 lei/mp/luna .

Art.3. Durata contractului de inchiriere este de 5 ani .

Art.4. Primarul comunei Bobdlna prin aparatul de specialitate vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari .

Presedinte de sedinta Contrasemncaza
Secretar general a) comunei

Pator Florea

Consilier! total:9
Consilier prezenti:9
Voturi pentru:9



Anexa la HCL nr.30/24. 07.2020

DOCUMENTATIE

privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea
prin licitatie publici a unui spatiu situat in incinta cladirii administrative
Bobalna nr. 38, aflat in administrarea Consiliului Local Bobalna ,
destinat functionarii unci farmacii

I spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. in suprafata de 31.35 mp . aflat
in administrarea Consiliului Local Bobalna . destinat functionarii unei farmacii. identificat conform
anexel



SECTIUNEA']

INFORMATII GENERALL

1LOBIECTUL LICITATILEL

I. spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38, In suprafata de 31.35 mp , aflat
in administrarea Consiliului Local Bobdlna ., destinat functionarii unei farmacii, identificat conform

anexel

2. FORMA DE LICITATIE;
Licitatici deschisd competitivii. cu strigare si adjudecare la cel mai mare prey oferit.
3. 0RGANIZATORUL LICITATILL:

Primaria comuneil Bobélna

Sediul:Localitatca Bobdlna nr.37 telefon/fax :0264355086 CUI;

4. BAZA LEGALAA:

Ordonanta ¢ Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul adminisrativ



SECTIUNEA II

Regulament de organizare si desfisurare a licitatici privind inchiricrea prin licitatie
publica a unui spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38,
aflat in administrarea Consiliului Local Bobélna |
destinat functionarii unei farmacii

1. spatiu situat In incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. in suprafata de 31.35 mp .
aflat in administrarca Consiliului Local Bobédlna . destinat functionarii unei larmacii. identificat
conform anexei

ART. T (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere a spatiilor:

1. 1. spatiu situal in incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. in suprafata de 31.35 mp .
aflat in administrarea Consiliului Local Bobalna . destinat functionarii unei farmacii, identificat
conform anexel

ART. 2 (1) Inchirierea spafiilor se realizeaza in baza unui contract incheiat cu persoana
fizica ori juridica sau cu asocierea de persoane [izice sau juridice, conform prezentului regulament,

(2) Mai multe persoane [izice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune oferta
comuna. fard a 11 obligai s isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

(3) In cazul in care oferta comund este declaratd castigatoare, titularul dreptului de proprietate are
obligatia de a solicita ca asocicrea si fie incheiatd s1 semnatd in forma autentica inainte de data
semndrii contractului.

(4) La licitajic pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini, au constituit

garantia de participare g1 care deslasoard activitate in domeniul comertului.

ART. 3 (1) Licitatia publica se va desfasura dupa metoda licitatiel deschise competitive. cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pre{ oferit.
(2) Pasul de licitatie in urcare va fi de 5% din preful de pornire al licitafiel.

ART. 4 In sensul prezentului regulament. termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificafii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoana. numitd locator. se obligd si asigure celeilalte
parti. numita locatar. folosin{a unui bun pentru o anumita pericada. in schimbul unui pre(, denumit
chirie:
b) bunuri imobile — teren pe are se amplasaeaza echipamacnte de telecomunicatii

¢) initierea procedurii de inchiriere - data publicarii invitatici de participare in mass-media si pe site-ul
institutiei;

d) licitagie publica — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul dreptulur de
proprietate analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste olerta castigdtoare:

¢) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare/proprietar
pentru incheierea contractului de inchiriere:

I oferta — actul juridic prin care o persoand fizicd. persoand juridicd sau asociere de persoane fizice
sau juridice Tsi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de

inchiriere:



g) ofertant — orice persoana fizica. juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice. de drept privat
sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in anunt.
h) zile — zile calendaristice. in afara cazului in care se prevede expres ¢a sunt zile lucratoare: termenele

exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de procedura civila.

ART. 5 (1) Tnularul dreptului de proprietate iniiaza procedura de inchiriere prin anuni publicat

mass —media si pe site-ul propriu.

ART. 6 .(1) Documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmatoarele sectiun
a) caletul de sarcini:
b) propunerea de contract:

¢) formulare st modele;
(2) Caietul de sarcini este cuprins in anexa nr.1 la prezentul regulament si contine in mod obligatoriu

urmatoarele:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate:
b) descrierea parfii din imobil .spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38. in

suprafata de 31,35 mp . allat in miministrarca Consiliului Local Bobélna , destinat functionarii unei
farmacii, identificat conform anexel care face obiectul inchirierii,

¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat:

d) pretul minim de pornire al licitatiei. respectiv chiria minima:

e) criteriul de atribuire utilizat. respectiv p ctul cel mai mare:

f) cerintele privind calificarea ofertantilon

¢) cuantumul garantiei de participare si Lel al garantiei de buna executie contractuala:
h) destinagia bunurilor care fac obiectul inchirierii:

1) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului;

1) durata inchirierii:

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

I) facilitatile suplimentare:

m) perioada de valabilitate a oferted .

n) reguli formale de prezentare si depuncre a ofertelor.

ART. 7. (1) Garanfia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fafa de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia, pana la
termenul limita de depunere a ofertei

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar. la casiceria Primariei
comunel Bobdlna .
(3) Valoarea garantiei de pml ipare se va constitui la nivelul prejului de pornire al licitaiel.
(4) Garantia de participare se restituic, in cazul ofertan{ilor a caror oferta nu a fost declarata
castigtoare. in termen de maximum 30 zile Iucrétoal'e de la data semnarii contractului de Inchiriere.
(5) Garantia de participare constituitd de ofertant se vetine in urmatoarele situatii
a) castigatorul licitatiei nu semneaza contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei;

icitafiel nu constituie garanfia pentru buna executic a contractului.

b) castigdtoru

ART. 8.(1) Tiwlarul dreptului de proprictate are obligagia de a transmite spre publicare in mass
media s1 pe site-ul propriu. cu cel putin 15 de zile inainte de data lixata pentru organizarea licitatiei.
cel puLm urmdtoarele date
a) denumirea si sediul titularului dreptului de proprietat
b) obiectul si durata inchirierii:
¢) conditiile de participare:

d) cuantumul si forma garantiet de participare;
¢) data. adresa g1 ora limitd de depuncre a ofertelor. data si locul deschiderii acestora:



f) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.

2) Persoanele care manifesta interes de participare la licitagic depun la registratura Primariei
comunei Bobalna . pana la data si ora limita stabilita . un plic inchis si sigilat care congine formularul
de oferta. precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini. Pe plic s¢ mentioneazi numele si
prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea “LICITATIE PENTRU INCHIRIERE™

(3) In perioada cuprinsé intre data publicarii anunjului i data limita de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarca de cétre cel interesali. intre orele 10.00-
14.00 de la registratura Primarici comunei Bobalna sau poate {1 accesata de pe site-ul
institufiei www.primariabobilna.ro

(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari faja de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a aparfiel unor motive obiective si justificate. titularul dreptului de proprietate are dreptul de a
prelungt termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din (Ioulmcnla{m de inchiriere si
trebuie sa cupr mdd detaliat toate condifiile prevazute in caietul de sarcini. sa (ie completa. ferma. reala
si serioasa. Oferta i toate formularele depuse se semneaza in original si dupa caz se sltampileaza pe
liecare pagind.

(7) Orice comunicare. solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun prin
procedura de inchiriere. se transmit in scris catre titularul dreptului de propricmlc.

(8) Orice document seris trebuie nregistrat in momentul transmiterii. respectiv in momentul
primirii

(9) Documentele scrise pot f1 transnuse prin oricare din urmatoarcle modalitai
(a) prin posta (cu confirmare de primire. dupa caz):
(b) prin fax . cu confirmare de primire:
(c) prin combinafia celor previzute la literele a) — b).
Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere,
aplicarii procedurii de

modalitafile de comunicare pe care inten{ioneaza sa
inchiriere.
(10) Titularul dreptulur de proprictate va exclude din procedura de inchiriere olertantul care

prezintd informatii false in scopul inde plmm criteriilor de calilicare sau nu prezinta informatiile

solicitate de catre acesta.

ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeazi si se evalucaza de catre o comisie. numita in acest scop

prin dispozitia Primarului comunei Bobalna denumitd in continuare comisia de cvaluare

(2) Comisia de evaluare este formatad dintr-un numar de S membri. dintre care un secretar si un
presedinte . .

(3) Atribufiile comisiei de evaluare sunt;
a) verificarea indeplinirii condifiilor de participare de catre ofertan{i. inclusiv a termenului in care
olertelc au fost depuse:
b) deschiderea ofertelor:
¢) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconlorme i a motivelor care stau la baza respingerii
acestora:
d) verilicarca ofertei in corelatic cu cerintele caietului de sarcini:

¢) Organizeaza licitatia prin strigare in vederea stabilirii ofertei castigatoare ( pretul cel mai mare)

pentru inchirierea spat H|0|‘ I cauza,
prin care se stabileste oferta edstigatoare:

) intocmirea procesul
1) in cazuri justificate. cluhorzlrcu unet propuneri de anulare a licitatici.



(4) Oferta este considerata inacceptabild in urmatoarele situatii
(a) a lost depusa dupa data i ora limia de depunere sau la o alta adresa decat cea stabilita in anuny
(b) nu este insotita de garantia de participare. conform documentatiei de inchiriere
(¢) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerinfele de calificare
stabilite prin documentatia de inchiriere
(d) ofertantul nu deslasoara activitale comerciala.

(5) Oferta este considerati neconforma in urmatoarele situati
(a) nu satisface n mod corespunzator cerinfele caietului de sarcini:
(b) con{ine propuncri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titularul dreptului de
proprictate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar olertantul nu accepta renuntarea la clauzele
respective.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenga tuturor membrilor. iar deciziile se
iau numai cu votul majoritaii acestora.

(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertan{i pana la data i ora limitd stabilite
pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta completéri ulterioare. Eventualele clarificari $i documente
suplimentare clarilicatoare solicitate de comisia de evaluare nu sunt considerate completari ale oferter

depuse.

ART.10.(1) Decizia comisiel de evaluare cu privire la oferta castigiitoare se consemneaza in
procesul verbal de evaluare a ofertelor. Procesul verbal va contine urmatoarele informatii
(a) denumirea si sediul titularul dreptului de proprictate;
(b) obiectul contractului de inchiriere
fertangilor :

¢) denumire
d) pretul de pornire al licitatien:
e)denumirea (numele) olcrmnulor respingi si molivele care au stat la baza acestei decizii ;

o) denumirea ofertantilor a ciror oferta a fost declarata cagtigatoare :

(
(
(e
(N modificarile si retragerile de oferte ;
(e
(h) clasamentul in funcgic de pretul ofertat
(1) daca este cazul. justificarca hotararii de anulare a procedurii :
(j) orice alte precizari pe care comisia de evaluare le considera necesare.
(2) Procesul-verbal se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertan{i/ reprezentantii
ofertantilor si care se legitimeaza cu buletin/carte de identitate sau imputernicire/delegatie. dupé caz.
(3) Dupd anuntarea verbald a castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie, licitajia se

declara inchisa.

ART. 11 (1) Licitatia se poate desfasura in situatia in care pina la data limitd de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doud oferte corespunzitoare. In caz contrar licitafia se repeta . in
aceleasi condifii.

(2) Dacd dupa reluarea licitafiel exista depusa o singurd oferta corespunzatoare. chiria se

stabileste de comun acord. {ara a putea [ mai mica decat preful de pornire al licitatier.
ART. 12 Rezuliatul licitagici se publica pe site-ul Primariei comunei Bobalna.

ART. 13, (1) Orice ofertant care a participat la licitajie poate formula. in scris. o contestagie. in
termen de 5 zile lucratoare. caleulate de la data publicarii rezultatului licitatiei si care se depune la
registratura Primariei comunet Bobalna.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
gistrarii de catre o comisie constituitd in acest scop prin dispozitia primarului. iar rezultatul se
comunica in scris celor in cauzi.
(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat

st au evaluat ofertele.



(4) In situagia in care comisia de solutionare a contestatiilor constata justetea
contestatiei/contestatitlor. Primarul dispune. la propuncrea presedintelui Comisiel. e repetarca

procedurii. fie adjudecarca licitatiei de catre participantul care a oferit prejul imediat inferior.

ART. 14 Dupd implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea irevocabild a
contestatiel. titularul dreptului de proprietate are obligagia de a incheia contractul de inchiriere. in

forma scrisd. cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare. sub condifia constituirii

sarantliei de buna execufie de catre ofertantul cdstigator.

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de
5 zile lucratoare de la implinirea termenului de contestare sau dupi solutionarca irevocabild a
contestatiei (dupa caz), atrage rejinerea garanjiei de participare la licitatie,

ART. 16 In situagia in care olertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de
inchiriere in forma propusa prin docuhwmiu de inchiriere si/sau acceptata de proprietar sau daca nu se
prezintd in termenul prevazut la art.15 pentru incheierea contractului de inchiriere sau daca acesta nu
constituie garanfia de buna execufie. titularul dreptului de proprietate poate incheia contractul cu

ofertantul clasat pe locul urmator sau repetd licitatia. dupi caz.

ART. 17 Conuractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractul — Cadru si alte clauze

din Caietul de sarcini. {ard sa contravind obicctivelor inchirierii.

ART. 18 .Pana la data incheierii contractului de inchiriere. castigatorul licitatiel va face dovada
constituirti garan{ici pentru buna exccufic a contractului. in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei
lunare stabilita in urma licitatiei. valabila pe durata contractului de inchiriere. Garantia de buna

executie este obligatorie $i s¢ constituie n numerar. la casieria Primariei comunei Bobalna .

ART. 19.Ofertantul isi asuma raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor

documentelor prezentate in original si/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel prevazut in anexa nr. 2 la prezentul

regulament.

Anexa | - Caiet de sarcini

Declaratie privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare judiciara
Formular T

Formular 2

Formular 3

Anexa 2 - Contract inchiriere



Anexa nr. 1

CAILT DE SARCINI

privind inchirierca unui spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobialna nr, 38, n
suprafata de 31,35 mp , aflat in administrarea Cousiliului Local Bobilna , destinat functionarii
unci farmacii

1. spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38, in suprafata de 31.35 mp , aflat in
administrarea Consiliului Local Bobalna . destinat functuionarii unei farmacii. identificat conform

anexel

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a Intocmit In vederca organizarii unei licitatii care are ca obiect
inchirierea:

1. spatiu situat In incinta cladinii administrative Bobdlna nr. 38. in supralata de 31.35 mp .
aflat in administrarca Consiliulul Local Bobalna . destinat Iuncglonnm unei farmacii, identificat

conform anexei

Acesta se atla in proprictatea publica a Comunei Bobilna

CAPITOLUL B. Descrierca bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

1. spatiu situat in incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38, in supralata de 31.35 mp . aflatin
administrarea Constliulul Local Bobdalna . destinat functionarii unci farmacii. 1de mmcal conform

anexei
CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

I. spatiu situat n incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. n ‘ﬂ.lpldldl 1de 31,35 mp . aflat
in administrarea Consilivlui Local Bobdlna . destinat functionarii unei farmacii. identilicat conform

anexel
Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatitlor  pe toata durata inchirierii.
Cheltuielile privind amenajarea spativlui in vederea obtinerii Autorizafici  Sanitare de

Functionare . vor fi suportate in totalitate de chiriag, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de catre

locator sau scaderca din cuantumul chiriel.

De asemenca. locatarul are obligatia sa mentina in bune conditii spatiul astfel sa p()itd fi
folosit in scopul pentru care a fost inchiriat, locatorul neputand (i obligat si suporte costul intretiner
acestora. In cazul in care locatarul doreste s exceute luerari de amenajare suplimentard in Spaliilc
inchiriate. toate chelticlile efectuate vor 1 in sarcina sa. locatorul neputand fi obligat si suporte

costul acestora

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitagiei, respectiv chiria minima

Pre(ul minim de¢ pornire al licitatiei este de 5 lei/mp/lund.



CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este prejul cel mai mare oferit .
Licitapia se va deslasura dupd metoda licitagiei publice. ¢

eschisd. compelitiva. cu strigare si

adjudecare la cel mai mare preg oferit.

Pasul de licitatie. in urcare este de 5% din pretul de pornire al licitatiel.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Ofertantii trebuic sa indeplincascd urmatoarele condifii:

1) sd fie persoanc/asocicre de persoane fizice sau juridice autorizate si destdsoare activitaf
farmaceutice

2) In acest sens. va depune documente din care si rezulte ¢i este autorizal in domeniul

comertului.

3) pand la termenul limita de depunere a ofertei si aibd constituita garaniia de participare la
licitatie:

4) si prezinte in ofertd. detaliat. activitatea care se va desfasura in spatiul  care constituie

obiectul inchirierii:

5) si prezinte. in copic certificartul de inregistrare  fiscala:

in cazul in care oflerta este depusa de catre persoane/asociere de persoane fizice sau juridice se

va prezenta oferta/ofertele

De asemenea:
Ofertantii vor prezenta o declaratie_privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare

judiciara

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular I'1
Ofertan{ii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuic sa prezinte Fisa Ofertantului . Formular [ 3.

Ofertan{ii trebuic sa facd dovada constituirii garanjiei de participare.

In cazul in care ofertantul este persoana juridica. acestea se completeaza cu:
-certificat de inregistrare fiscala emis de oficiul registrului comer{ului:

-certificate constatatoare privind indeplinirca obligatilor exigibile de platd a impozitelor si

taxelor catre bugetul local:

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilita pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare. dupa data desfasurarii licitagier.

[n cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate. ofertantul nu va putea participa la etapa

de licitatie competitiva cu strigare.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantici de participare si cel al garantici de bunid executic

contractuala.



Garantia de participare se constituie de cdtre ofertant in scopul protejarin titularului dreptului de
proprietate faja de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia. piana la termenul

limita de depunerc a ofertei.

Garanfia dc¢ participare cste obligatorie si se constituie In numerar. la casieria Primdriel

comunei Bobdlna .
Programul de functionare al casierici este :
luni-joi Intre orele: 8.30 - 15.30
vineri intre orele: 8.30 — 13.00
Valoarea garantici de participare este de 100 lei. (nivelul preqului de pornire al licitatiei).

Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte. la data incheierii contractului dovada constituirii
garantiei pentru buna execujie a contractului. in lei, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea

obligatiilor neexecutate.

Valoarea garantici de bund execufie este de ..ol lei (in cuantum de 3 ori valoarea chiriel

lunare stabilita in urma licitatiei).
CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiilor inchiriate este pentru desfasurarea activitati farmaceutice

Locatorul/ Chiriasul nu are drepuul de o schimba destinagia spatitlor pe toata durata inchirierii,
CAPITOLUL L Interdictia subinchirierii sau cesionérii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de

inchiriere unui terf este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere

pe baza de act aditional

Durata inchirierii este de 5 ani. cu posibilitate de prelungire prin act adifional. semnat de

ambele parti contractante.
CAPITOLUL K. FFacilititile suplimentare- Nu sunt.
CAPITOLUL L. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantici de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantici de participare este de 60 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL M. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul

depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor,

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manilesta interes de participare la licitajie depun la registratura Primariel
comunei Bobélna . pand la data si ora limita stabilita in anun{ un plic inchis si sigilat care contine

§

formularul de oferta. precum si documentele solicitate prin caictul de sarcini.



Pe plic se menfioneazi numcl* ;i prenumele/denumirea i adresa ofertantului. menfiunca
“LICITATIE PENTRU INCHIRIERE™, precum si spatiul care face obiectul licitagici.

In perioada cuprinsd intre data publicarii anuntului i data limitd de depuncre a ofertelor.
titularul dreptului de proprictate are obligatia de a asigura oricarei persoanc interesate accesul la

documentatia de inchiricre

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarca de citre cei interesati. intre orele 10.00-

14.00 de la registratura Primarici comunei Bobédlna

[n cazul In care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertel ca urmare a unor
modificar faid de mlm‘ma(nlg dcja publicate si mclusc in documentatia de inchiriere sau ca urmare a
aparfici unor molive obicetive si justificate. titularul dreptului de proprictate are dreptul de a prelungi

termenul de depunere a ofertet.

Oferta se claboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie sa
revizute in caietul de sarcini, sa fie completa, fermi. reald si

cuprinda detaliat toate condi(ii
serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe lecare pagina.

Orice comunicare. solicitare. informare. notificare si alte asemenea. trebuie transmise in scris

catre titularul dreptului de proprictate

Orice document scris trebuie fnregistrat in momentul transmiterii. respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot [1 transmise prin oricare din urmatoarele modalitéy
(a) prm postd (cu confirmare de primire. daca este cazul):
(b) prin fax. cu confirmare de primire:

(¢) prin orice combinatic u celor prevazute la literele a) - b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezinta informafii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere: Pot participa la sedinfa de deschidere a
ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentan(i imputerniciti in scris ai acestora.

care vor prezenta imputernicirea scrisd §i o copie de pe actul de identitate.



CANDIDATUL/OFERTANTUI

{(.fU."z‘l'n’f??fi'G(( 'I'HNJ.T()/(’)

DECLARATIE

privind inexistenta starii de faliment sau reorganizare judiciara

Subsemnatul(a)/SubsSCrisa oo in calitate de ofertant/candidat/concurent la
procedura de licitatie pentru inchirierea spatiului situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr,
38. in suprafata de 31.35 mp . aflat in administrarea Consiliului Local Bobdlna . destinal functionarii

unei farmacii. organizata de Primaria comunei Bobalna
declar pe proprie raspundere ca:

a) nu suntin stare de faliment ori lichidare. afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitdfile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obicctul unui aranjament
cu creditorii. PDe asemenea. nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare. reglementatd prin

lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant.

(semnaiira quforizata )



Formular F 1

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea spatiului situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38. in suprafata

de 31.35 mp . aflat in administrarea Consiliului Local Bobdlna . destinat functionarii unei farmacii.
organizata de Primaria comunei Bobalna

oferim pretul ;
et /mp/ luna fara TVA.

(pretul in cifre si litere) .
Mentionam faptul cd in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare
ne obligdm sd acceptdm indexérile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si

modalitatea de achitare a chiriei stabilita de catre acesta.

Nume. prenume

In calitate de



Formular IF 2

OFERTANT

DECLARATILE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere spatiului situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38. in suprafata de 31.35
mp . aflat in administrarea Consiliului Local Bobalna . destinat functionarii unei farmacii. organizata
de Primaria comunei Bobalna

Catre.,

PRIMARIA COMUNEI BOBALNA

Urmare a anuntul publicitar apdrut in publicatia din data de

Prin prezenta.

Subsemnatul(a)/ Noi.

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea spatiului situat in
incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. in suprafata de 31.35 mp . aflat in administrarea
Consiliului Local Bobdlna . destinat functionarii unei farmacii. organizala de Primaria comunei
Bobalna .organizata in sedin{a publica la data _ ora __ de catre Primaria Comunei Bobdlna

Am luat cunostinia de condipiile de participare la licitatic. a conditiilor pentru
incheierea sau incetarca contractului, a condifiilor respingerii ofertei. de pierdere a
garantiel de participare la licitajie. prevazute in instructiunile de licitagie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in condititle stabilite.

Oferta noastra este valabila pana ladatade

ILa locul. data st ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea olertelor din
partea noasird va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte §i s semneze

actele Tncheiate cu aceasta ocazie,

Data

Ofertant



OFERTANT Formular F 3

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea inchirierea spatiului situat in incinta cladirii administrative Bobélna nr. 38, in
suprafata de 31.35 mp . allat in administrarca Consiliului Local Bobélna . destinat functionarii unei
farmacii. organizata de Primaria comunei Bobalna

1) Ofertant

2) Sediul socictati sau adresa

3) Teletfon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

Q) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de alaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant



Anexa nr.2

CONTRACT de INCHIRIERE
-model-cadru-

pentru inchirierea inchirierea spatiului situat in incinta cladirii administrative Bobalna nr. 38. in
suprafata de 31.35 mp . allat in administrarea Consiliului Local Bobalna . destinat functionarii unei

farmacii. organizata de Primaria comunei Bobalna

CAP
Partile contractante

1.1 Primaria Comunci Bobalna . cu sediul in localitatea Bobalna . nr.37 . cod fiscal . avand
BRI cnmn v sosusans s son sopgmesnm | «.. deschis la Trezoreria Municipiului Dej . reprezentata prin
Pimar Muresan Augustin . in calitate de locator/proprietar,

sl
1.2, D-nul/D-na....................... démdieilial . sopmes CNP supmii.. reprezentantul legal al
societatii cu personalitate juridicd ................. focu sediubin inregistrat la Registrul Comertului
sub nr. . din cod fizseal e g —— . avand contul deschis la

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere. cu respectarea urmatoarelor clauze:

AP 1
Obicctul contractului

ART.1
L.1. Obiectul contractului de inchirierca . pentru inchiricrea inchirierea spatiului situat in
incinta cladirii administrative Bobdlna nr. 38. in suprafata de 31.35 mp . aflat in administrarea
Consiliului Local Bobalna . destinat functionarii unei farmacii. organizata de Primaria comunci
Bobalna . comuna Bobalna . judetal Cluj . identificat conform schifei anexate. care constituie anexa
la contractul de inchiriere.
I.2. Predarca-primirea bunului inchiriat s¢ va consemna in procesul-verbal de predare-primire.
care va f1 semnat de partile contractante.
L.3. Este interzisa subinchirierca in tot sau in parte. unei lerfe persoanc. a spajiului care face

obiectul prezentului contract de inchiriere
CAP. 111
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul mmobil'spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru  desfasurarea

activitatin de larnmacie



2.2 Locatorul/ Chiriagul nu are dreptul de a schimba destinagia spatiului - inchiriat pe toata
durata inchirierii.
2.8 Dledsuunm de cawre chirias si a altor act Vitdt decdt cele mentionate prin contract. fira

acordul scris al locatorului/ proprictarului. da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere

reziliat de plln drept. fard vreo alia formalitate si [7rd | mnterveniia instaniei de ;lldudm clauza infeleasa

de parti ca si pact comisoriu de gradul 1V.

CAP. IV
Durata contractului
ART.3
3.1 Contractul se incheie pe o duratid de 5 ani. cu incepere de la data semnarii contractului,

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa reinojasci contractul. fie sa solicite

predarea spajiului cu toate amenajarile electuate. fard a pretinde contravaloarea acestlora.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului. pentru o noud perioada de
maximum 2.5 ani. prin act adi{ional. la cererea serisi a locatarului. facuta cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirare. In situatia in care locatarul si-a indeplinit In totalitate obligatiile din

contractul iniial.

3.4 In eventualitatea n care decide prelungirea contractului. locatorul are dreptul sa modifice
cuantumul chiriei care se va stabili de citre autoritatile deliberative , fira nsa ca aceasta s3

poata fi diminuata,
3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

(AP, F
Preful contractului si modalititile de plata

ART.4
Cuantumul chiriel lunare este de ............, lei/luna. stabilit prin licitatia deschisa cu strigare
s1 adjudecare la prequl cel mal mare oferit. din data de.................. care va 11 achitata lunar cel mai

tdrziu pand in ultima zi a fiecdrei luni. Plata chiriei se va face in baza facturii. Factura va fi emisa de
Comuna Bobalna. cu cel putin 135 zile anterior datei scadentei si transmisa locatarului. la adresa de

domiciliu mentionata in contract.

ART.5

Plata chiriei se va lace in numerar. la casicria Primariei comunel Bobalna . in baza facturii
emise de Comuna Bobalna sau prin ordin de plaid. la Trezoreria  Municipiului Dej . in
contul Locatorulut comunicat de acesta.

i

Drepturile si obligatiile partilor

IRT 6

Drepturile locatorului:

6.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tol parcursul derularii contractului bunul

imobil inchiriat. de ¢dte ori consideri necesar,



6.2. In situajia clectuarii lucrarilor de investifii si reparafii capitale. verificarca se va face in
prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia s in baza unci documentatii de

execufie aprobatd in conditiile actelor normative
ART.7
Drepturile locatarului
Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe raspunderea sa. bunul imobil
care face obiectul prezenuului contract de inchiriere. pe intreaga duratd a acestuia,
ART. 8
Locatorul/proprietarul se obligi
a) sd predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat. in maxim 15 zile calendaristice de la
data semnarii contractului. in conformitate cu prevederile contractuale:

b) sid asigure folosinia linistita si wila a bunului imobil/teren inchiriat. pe tloata durata

contractului:

¢) si notifice locatarul despre aparifia oricaror imprejurdri de naturi si aduca atingere

drepturilor sale. daca are cunostinid despre aceasta;

d) sa se ab{ina de la orice fapt care ar impiedica. diminua sau stanjeni folosinga linistita si utila

a terenului 1 Tnchiriat.
ART.9
Locatarul/chiriasul se obliga:

a) sd intrebuinfeze. pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprictar. cu buna-
credingd si potrivit destinagiei care rezulta din contract. purtind raspunderca pentru toate pagubele
-produse din culpa sa:

b) s exccute la timp $i In bune conditii lucrdrile de intrefinere a terenului din banii sai astfel
incit acesta sa poala f1 utilazt in scopul pentru care s-a inchiriat.respectiv teren aferent constructiilor,
In cazul in care pentru terenul - conform destinatici stabilite sunt necesare executarca unor lucrari de
amenajare suplimentari . toate cheltuiclile efectuate vor [T in sarcina locatarului . locatorul neputind fi

obligat s& suporte costul acestora.

¢) s platcasca chiria in cuantumul i la wermencle stabilite in contract.precum si impozitul

alerent terenului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale:
d) s@ nu tulbure destasurarca celorlalte activitayi amplasate pe acelasi imobil/teren

e) sa raspundd pentru degradarea totala sau parfiald a terenului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale
() s& permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat terenul inchiriat si starea

acestuia ort de céte orr acesta considerd necesar:

) s nu aducd modilicdri bunului imobil inchiriat. decdt cu acordul prealabil. in seris. al

locatorului si cu respectarea legislatici in vigoare. respectiv oblinerea autorizatiilor necesare:



h) sa restituic bunul imobil la expirarca/incetarea din orice cauzd o contractului de inchiriere,

cu amenajarile. dotarile funciionale aflate fard a putea solicita sa lie despagubit pentru acestea:

1) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spajiului de catre persoancle aduse de acesta

in spafiu. precum prepusii. vizitatorii ele.:

1) s exeeute la timp i in conditii optime reparatiile de intrefinere a spatiului inchiriat. inclusiv

ale instalagiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utihitdgilor pe cheltuiala sa.

k) sd suporte. pe toatd durata contractului. cheltuiclile aferente utilitagilor consumate pentry

folosinta spatiului inchiriat:

Din cazul incetarii contractului din orice motiv. sa facad dovada faptului ¢d nu are restanie
catre furnizorii de utilitgi:

m) cheltuiclile privind amenajarea spajiului in vederea amplasarii cchipamentelor  de
telecomunicatii vor fi suportate in wtalitate de chiriag. neputand i solicitata preluarca acestora de

catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

n) sa men{ind destinatia terenului respectiv curti-constructii
ART. 10

Garantia de buni exceutie,

(1) Locatarul/chiriagul arc obligatia s prezinte. la data incheicrii contractului de inchiriere
dovada constituirii garan{ici pentru bund executic a contractului. in lei. i cuantum de 3 ori valoarea
chiriel lunare. valabila pe durata contractului, pentry acoperirea obligatiilor neexecutate.

(2) Garantia de buni exccutic se constituie prin depunere in numerar la casieria Primiriei

comunel Bobalna,

(3) Locatorul sc obligd sa clibereze garantia de participare. numai dupa ce executantul a ficut

dovada constituirii garanici de buna execufie.

(4) Garantia de bund exccuiie se refine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita contravaloarea chiriei. timp de 90 de zile:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achita mtegral contravaloarea facturilor pentru utilitag
timp de 90 de zile. inclusiv eventualele penalital] pentru neplata sau plata cu intdarziere a acestora:

- in cazul in care la incheierca contractului. terenului inchiriat este deradat din neglijen(a sau
din vina locatarului .

(5) Locatorul arc dreptul de a emite pretenti] asupra garantici de buni executic. oricind pe

@

parcursul Tndeplinirii contractului. in limita prejudiciului creat. in cazul in care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumale prin contract, Anterior emiterii une pretentii asupra garantiei de buna
exccutic. locatorul are obligatia de a notifica acest lueru locatarului. precizand totodald obligaiiile care

nu au fost respectale,

(6) Garania de bund exceuic se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea
cfectelor prezentului contract de inchiriere. integral sau diminuatd cu valoarca refinerilor efectuate in
conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VI

Raspunderea contractuald, penalitafi si daune-interese

[n caz de neexecutare sau exceutare necorespunzitoare a oricareia dintre obligatiile locatarului.

(%)
&

locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept. fara notificare si fard interventia instantelor de

iudecatd.



ART. 12

Pentru neplata chirici in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe o dobandi
penalizatoare in cuantum de 0.25 % din suma restanta. pentru fiecare 7i de intirziere. pand la plata
Integrala a acesteia.

ART. 13

Partea in culpd se obliga si pliteasca despigubiri proporfionale cu paguba sulerita de cealalia
parte pentru nerespectarea parfiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor

contractuale.
CAP. VIl
Rezilierea contractului

ART. 14

In cazul in care s-a depasitcu peste 90 de zile calendaristice. termenul de platd a chiriei si/sau a
contravalorii utilitagilor sau in cazul nerespectarii oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de
locatar, locatorul are drepiul de a rezilia contractul de drept. fard punere in intdrziere. [ird notificare si
fara interventia instanfelor de judecata. locatarul pierzind garanfia pentru buna executie si datorand

eventuale daune-interese.
CAP.IX
For{a majora

ART. 15

Forfa majord. exonereazd de riispundere partea care o invoca. in condifiile legii.

Yartea carc invocd forfa majord este obligatda sa notifice celeilalie parfi. in termen de 48
(patruzecisiopt) ore. producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitari
consecingelor lut. Ulterior acestui moment. parfile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-

un inseris realitatea si exactitatea cauzei de forla majora.

Daci in termen de 30 (weizeci) zile de la producere. evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul si-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract. fard ca vreuna dintre cle si

pretinda daune-interese.
CAP. X
Subinchirierea si cesiune:

ART. 16
Subinchiricrea in ot sau in parte a bunului imobil inchirial sau cesiunca contractulyi de

inchiriere unui terf este interzisi.
CAP. XI
Incetarea contractului

ART
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract. daca partile nu convin in seris

prelungirea acestuia. in conditiile prezentului contract:



b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar. prin reziliere unilaterala de

catre locator. cu plata unci despagubiri in sarcina locatarului:

¢) la disparitia. dintr-o cauza de lorld majord. a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii

obiective a locatarului de a-l exploata. prin renuntare, fard plata unei despagubiri:

d) locatarul poate denunfa unilateral contractul de inchiriere pentru motive  personale,

notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

¢) schimbarea destinatici spatiului in timpul derulirii contractului atrage rezilicrea de drept a

acestula:

f) in cazul in care. in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului. locatarul nu mai

foloseste echipamentele de telecomunicatii pe parcursul a trei luni consecutive,

ART. 1S

La expirarca termenului pentru care a fost incheial. contractul inceteazd de drept. tacita
relocatiune nu opercazil. putind fi prelungit numai prin act aditional. cu acordul partilor. in conditiile
precizale in prezentul contract.

CAP.XH

Litigii

ARF. 1

(1) Paryile  contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild. prin
conciliere directd. orice neinfelegere sau disputd care se poate Ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu

indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila. parile se vor sesiza in scris si

in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii. se vor intruni in acest sens.

(2) Daca dupa conciliere parfile nu reusese si rezolve in mod amiabil divergentele contractuale

aparute. pot solicita ca litigiul sa fic solutionat de citre nstaniele judecitoresti competente,
CAP. XIII
Dispozitii finale
ART. 20
Legea aplicabila prezentului contract este legea romani.

ART 21
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adilional semnat de

ambele parti.

ART 27

(1) Orice comunicare intre parti trebuic expediatd la adresele mentionate in cap. L prin posta
(recomandata. cu confirmare de primire. dupa caz). prin curier sau prin fax. cu confirmarea expedierii
acesteia. In situafia in care comunicarea se face prin posta. aceasta va 1 consideratd primitd la data
mentionald pe conlirmarea de primire. iar in cazul n care comunicarea se face prin fax. aceasta va Il

considerald receptionatd in ziua expedierii. sub condifia conlirmarii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceleaza se obligd sd predea bunul inchiriat la expirarea

termenului si sé elibereze spatiul. in stare corespunzitoare.fira a pute emite pretentii linanciare.



(3) In cazul In care contractul inceteazd se obligd sd predea bunul inchiriat la expirarea

termenului si sa elibereze spatiul. in stare corespunzitoare.fard a pute emite pretentii financiare,

ART. 23

Documentele anexd la contract constituie parte integranta din acesta si sunt urmatoarele:

1) Releveul spatiului inchiriat.
ART. 24

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi ............... in 2 (doud) exemplare originale.
cate unul pentru fiecare parte.

Locator, [Locatar,

COMUNA BOBALNA
Primar,

MURESAN AUGUSTIN

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Pator Florea Secretar general al omunet

Bote :\'Izts'i;u;&f

Consiher otal:9
Constlieri prezen(i:9

Voturi pentru:9



