ANEXA 1 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA BOBALNA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

" CLADIRI DIN COMUNA BOBALNA

Adresa: [Data:
1. ACOPERIS SI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE Cunel | - 0

30 noiembrie a
anului fiscal in
. curs)

~ Invelitoare -acoperis sarpanta - acoperis terasi ’ |

DIN EXTERIOR i (dupi data de

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fiara degradin (stare foarte buna) 0 | 0 i
- ¢. Degradari - Invelitoarea este degradata
L L - partial/deformatd (maxim 15% din
- suprafata totald). Necesitd remedieri locale,
| reparatii punctuale.

| - Aticul este degradat partial (maxim 15% _
- din lungime): Sorturi de tabld deformate | |

sau lipsa, tencuieli, caramizi si/sau |
decoratiuni ale aticului degradate si/sau

o . : . u
- - Invelitoarea lipseste si/sau este degradata

- n proportic mare (15-50% din suprafata
| totald), coamele sunt sparte si/sau neetanse, |
| necesitdinlocuire si fixare. i

[E—

d. Degradari medii

- Aticul este degradat in proportic de 15% -
1 50% din lungime: Sorturi de tabla
~ deformate sau lipsa. tencuieli, caramizi
si/sau decoratiuni ale aticului degradate ‘
o si/sau lipsd etc. Necesitd reparatii \ o
. I?cgradéri - - Invelitoarea lipseste si/sau este degradata ‘
majore peste 50% din suprafata totala,

- coameleftiglele sau alte elemente ale

- invelitorii sunt nectanse sau lipsesc.
Necesitainlocuirea totala.

10

k.
=

- - Aticul este degradat peste 50% din
lungime. Sorturile de tabla deformate sau

| lipsd, tencuieli/caramizi si/sau decoratiuni
ale aticului degradate si/sau lipsa. cu risc de

_desprindere ete. Necesita refacerea aticului



Corn&sa

a. Nu exista (nu este cazul)

to- llemen[e aferente Scllp’llﬂel/[Cl‘lS(.i vizibile

majore - din exterior, degradate peste 50%: Cosuri de

| fum cucaramizi desprinse, care prezintd risc

' de cadere, sau elemente decorative ale
acestora lipsa.

Deformari  majore  ale sarpantei  vidzute  dir

exterior.
C,osun dc fum 91/5’111 ]Ll(,dl ne hpqa mrnal sau

b. Faria degradari (stat e f()a:t(, buni) 0
c. Degr adari Llementele de mdndcm (omamcntc saul 2 2
minore profile) sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Necesita remedieri locale, reparatii
punctualL .
- d. Degmdan medii ' -Elementele 0111dmcntdlL profile | 8 j 8
~ desprinse, degradate partial, (in proportie de , 1
| 15-50%). Umiditate vizibila pe alocuri. ! |
- Necesitd inlocuire si refacere. \
O S 3, i R N .
Degra(lall ' - Elementele de inchidere (ornamente si 15 1 15 |
majore p:of:le) sunt desprinse si degradate/lipsa
peste 50%. Umiditatevizibila.
| e oA . ~
B | Necesita inlocuire/refacere e s - B
_Sarpantid/acoperis terasa i |
; a. Nu existd (nu este cazul) | |
b. I*al a dcgmdan (stare foarte bmn) 0 0
gl B et - . S B -
c. ch,] adiri . - Cosuri de fum cu tencuieli/caramizi despunse si | 1 1
minore ' elemente de decoratie lipsa. Necesita |
- remedieri locale reparatii punctuale }
~ d. Degradiri medii - Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile -4 4 ‘
din exterior;: Cosuri de fum cu caramizi }
'~ desprinse, care prezintd risc de cddere sau }
 elemente decorative ale acestora lipsd, in |
- proportie de15-50%. Cosuri de fum si/sau J‘
' lucar ne, lipsa partial sau total.
c. Degradiri 10 10



[
Ig,hcdhurl, burlan(, 51 elemcnte de tlmchlgerle ‘

a. Nu cxntd (nu este Cd!lll)

b. Fara degr: Adan (stare foarte bllll‘l) _ 0 0
c. Degradari minore - Sunt necesare reparatii pumtualt, si/sau cunatnm | I
;Lhtabun ilor. burlanelor. |
- d. Degradari medii - Jgheaburi si burlane deteriorate pdll[d[ 3 : 3 ‘
i |
| (nectanse | ! |
" sau  deformate) si/sau  infundate. Necesité !
* mlocunc m/sau CLllatci!C Portlum ]lde dn
e Degladan majore : l‘ghcdbun si burlane deteriorate in totalitate § 8 | 8
- sau lipsé (chiar si partial). Lipsa tubului de ‘
' tac,(nd la  reteaua de canalizare. | i
- — SRS e G- O e A R |- S = ol e 5 s
{ 2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR ~ Puncta | Punctaj
| ] | reverificare
i llll}'lal i (dupa data de 30
i noicmbric a
~anuhi
Tencmala |
a. Nu exista (ml cstc canll) | | 1
b Fam degradari (stalc foartc buna) : 6 | 0 J
; wi b katuiinsiiy ek S - S S e}
o c Degl adari | - Degradari punc.tual{, si 11101du]ta]e ale 2 1 2
minore . tencuielii (maximum 15%) din suprafata totala. |
_ i Fata tgasua Rcmed:et ed punctuala 1
| d. Degradari medii - Degradari locale ale tencuielii (15-50% din 6 6
: - suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Risc | |
i - de desprindere. Suprafetele se retencuiesc | ‘
| ;s rezugravesc. | |
- ¢. Degradari | - Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind 10 10 |
majore | si/sau sunt puternic umede, tencuiala ! i
' | degradata peste 50% din suprafati. 5
- A - 3 l - : 7
. Zugraveala ;
T el ! 2 -
a. Nu exnsla (nu este c*n‘u]) ,
b Fara dcmadan (st‘u e foalte bmm) i 0 0
c. Degradari - Zugraveala exfoliata incidental (maximum 2 2
minore 13%) /ugmvcala murdard. Remedierca |
4 e Rl Gi g S —— T S T i — ._ s -
d. Degradiiri medii - Zugraveala exfoliata paltm! (]5 50% din 6 ! 6
- supratata fatadelor) sau avind un aspect
murdar. Suprafetcle se rezugravesc sau se
. LLlla[’l in funcl;c de matmal
Deg Ari ot et do 10 10

. ch,l adiri
majore

Lo- /UEDI ave ala c,\foliata si/sau d(,tu iorata
peste 50% din suprafata. Suprafetele se
refac si se rezugravesc in totalitate.



Tam pla ne/Geamun

¢. Degradiri majore

a. Nu existd (nu este carul)

h Fira dcg,r 1dal| (‘;tdu foartc hun‘l)

c. chmdau minore

d. Degradiari medii

Peretlfbalcoane

a. Nu existi (nu este ca;'ul)

h. Bara degradarl (stare foarte buna)

¢. Degradari
minore i

. l)egrﬁﬂgri medii

[
J
|
|

e. Degradiri majore

Elemente decm atlve

a. Nu exista (nu eﬁtc cazul)

b Fira degradiri (st‘\re 10&! te bum)

¢. Degradari :
minore |

d. DCOI -adari medii

e Dégfadﬁri

0 0
- Vopsire dcfcctuoau;a (sconollla) usoara uzurd a 1 1
- materialului.  Nu  lipsesc  elemente  de
| tamplarie. Tamplaria s revopseste si se |
remediaza punctual.Geamuri sparte.. 5
- - Materiale componente deteriorate, dcfon mate 3 3
- sifsau defecte (cel putin un element). Reparatii ,
- |
L R B
F o Matel iale componeni(, putel nic dctcx lorate, 5 i' 5
. deformate si elemente de tamplarie lipsi (cel |
- putin un element) peste 50%  din total.
- Necesita |
k S o
R S R— o
0 3 0 ;
srpmres Mooy mpe s = i o i S —
i |
- Elemente lipsa si degr adari pe %upldfuc de 2 ; 2 !
maximum IS% Remed[etcd punctua]a 1 | ;
e L R — . S — 1 s |
I
- Deuaddn in proportie de 15- 50%. Ia 6 | 6
pereti sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi 5
- facute reparatii punctuale si va fi facutd ‘
completalea clcmcnlelon lipsa. ‘ 5
_— ‘ - - ,T, o SRS R ERSEREY
- Fisuri de dimensiuni mari, clemente 12 12
! componenle lipsa partial sau total. Cladire
. Tuina. NCCC‘SE&! lcfacele compiud ! j
f
_ 0 0
- Elemente dccoxatwc mcomp!ue de i 3 | 3
maximum 15%. Remed1et ea punctuald |
il SEPES S. | I
~ Elemente decorative care i:p%u;c de pe 8 ' 8 ‘
- fatade/ incomplete sau deteriorate. Risc de |
desprindere.Va fi facuti completarea
- elementelor lipsa.
- l lemente decorative desprinse, care 15 1S

majore

prezintd risc de ciddere. Elemente de

tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru



3, iIMPREJMUIRI SI ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj  punctaj
initial reverificare
(dupi data de 30

| . noiembric a

A N | anului
a. Nu existi (nu este cazul) i i
b. Fira degradari (stare foarte buni) 0 . 0
¢. Degradari ~ Zugraveala si/sau vopsitoria omprejmuirii ] ' 1
minore ' sunt exfoliate incidental sub 15%. Posibila
' remediere punctula. l
T e e R — —_—
- d. Degradari medii - - Elemente decorative componente lipsa, iar 3 3
zugraveala si/sau vopsitoria omprejmuirii
- sunt exfoliate in proportie de 15-50% din ; |
' suprafata. Omprejmuire inclinata . deformata f : I
. . . : !
- in proportie de 15-50%, cu risc de cadere. | |
e. Degradari - - Omprejmuirea prezintd deformari, ! 3 | 5
i T w w S5 w0 B y g I |
majore | degradari. inclinari vizibile. Omprejmuirea

PUNCTAJ TOTAL —
Observatii imobil / Masuri stabilite
Definitia eenerala a categoriilor de degradari

Degradiri minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau

locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie; degradarile trebuie
indepartate cat mai curand. existé risc de cadere. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.
Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refacute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

~ Caleulul punctajului in urma evaluarii si stabilirea stirii tchnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana din

dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).
Punctajul de referinti.
in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile




acoperis tip terasd nu vor putea {i evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile
care nu sunt omprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al omprejmuirii). punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.
Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimaté in procente (cu doud zecimale) in urma ompartirii
punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total/punctajul de referintd x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Stabilirea starii tehnice a cladirii
in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
1. Cladire ingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2. Cladire neingrijita -punctaj > 25,00 puncte.
Categoria de impozitare a cladirii:
Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%
Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual = 60 %

"PUNCTAJ  PUNCTAJ_ | PUNCTAJ  STARECLADIRE = CATEGORIE |
EVALUARE | REFERINTA  PROCENTUAL IMPOZITARE
PUNCTAJ | PUNCTAJ PUNCTAJ  STARE CLADIRE

REEVALUARE REFERIN - PROCENTUAL

INSPECTIE SI CONTROL



