ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef

Nr. 6336/02.03.2023

Ultima completare: 30946, 37764/ 21.09.2023

Ca urmare a documentatiei §i completdrilor depuse de Ratiu Raluca , cu domiciliul/sediul Tn judetul Cluj,
municipiul/oragul/comuna CLUJ-NAPQCA, satul ........., sectorul ..., cod postal ...., str. ........ nr...., bl. ..., sc. ...., et.
werry @P. ..., telefon/fax. - , e-mail - , inregistrata la nr. 6336 din 15.02.2023, pentru avizare documentatie P.U.D.
discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 23.02.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ FAVORABIL
Nr. ..2284.... din 9402022

pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru INFIINTARE PLANTATIE DE MUR S| ZMEUR, CONDITIONARE, PROCESARE
S| VANZARE PRODUSE FINITE generat de imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciard nr.50319 UAT

Bobalna;

Initiator: Valea Olpretului Cooperativa Agricola

Proiectant: S.C. Linie Punct S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Corina Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: Amplasamentul este situat in localitatea Valcele, comuna
Bobalna. Zona reglementatd se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte
funciara nr. 50319 UAT Bobalna. Suprafata totald studiatad prin PUD este de 54544 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- teren situat partial n intravilan si partial in extravilan, in zona locuinte si functiuni complementare, UTR Lp;

- regim de construire: izolat; i :

- functiuni predominante: locuire si functiuni complementare;

- regim maxim de naltime: D+P+M, S+P+M;

- POT maxim - 30%;

- CUT maxim - 0,60;

- retragerea minima fatad de aliniament — cu respectarea regimului de aliniere existent;

- retrageri minime fata de limitele laterale — 0,60 m fata de una dintre limite, respectiv, H/2 fati de limita opus4
dar nu mai putin de 3,00 m;

- retrageri minime fata de limite posterioare — minim 5,00 m;

Prevederi P.U.D propuse:

- teren situat partial in intravilan si partial Tn extravilan in zona locuinte si functiuni complementare, UTR Lp;
- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire si functiuni complementare;

- H propus =P;

- POT maxim = 30%; POT propus = 1,04%

- CUT maxim = 0,6; CUT propus = 0,010

- retragerea minima fatd de aliniament — 30,25 m fat3 de axul drumului;

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Cluj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro
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extravilan;

- imobilul este proprietatea lui Daniel Marton- Zoltan, conform CF. nr. 50319 Bobalna.
Se noteaza drept de superficie pe o durata de 30 de ani in favoarea Valea
Olpretului Cooperativa Agricola.

- Zona de utilitati publice- a drumului judetean DJ 109B si a retelelor tehnico-edilitare;

¢ Regim economic:

- folosinta actuala faneata, conform CF nr. 50319 Bobdaina:;

- Conform PUG, teritorui infravilanul cu o suprafata 34 874.22 mp in U.T.R Lp,
functiunea dominanta de locuire F, functiuni complementare: prestari servicii,
productie agricola, crestere animale; teritoriu extravilan;

* Regim tehnic:

- S-a emis CU 1147/2018 de caire Presedintele Consiliului Judetean Cluj, Lucrarile
de construire se vor realiza pe terenul situat in intavilan, cu o suprafata de
34 874.22 mp;

2.2. Concluziile din documentatii eleborate concomintect cu P.U.D.
- Studii de fundamentare infocmite :

= Studiu topografic.

= Studiu geotehnic.

= Studiu procedura de evaluare a impactului asupra mediului.

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie:

Terenul care face obiectul prezentului studiu este amplasatin Com Bobalna, Sat
Valcelele, jud. Cluj, cad.50319 Bobaina.

Amplasamentul lucrarii este situat in Sud Estul Sat Valcelele, in apropierea a
drumului judetean DJ 1098 limita in partea de Est. Din DJ 109B se extinde undrum
secundar neamenajat de unde se face accesul secundar pe proprietate, cel principal
se face direct din DJ 109B.

3.2. Suprafata ocupala, limite si vecinatati:

Parcela, proprietate private abeneficiarului, are osuprafata de 54 544 mp, conform
situatiei de Carte Funciara numarul 50319 Bobalna.

Lotul de teren are o forma neregulata, relativ drepunghiulara, cu o orientare
Nord- Vest spre Sud-Est, cu o retragere in partea de nord Est si se invecineaza cu:

- Nord proprietate privata;

- Vest proprietate privata exiravilan;

- Sud drum neamenaijat;

- Est drumul judetean DJ 109B.

In zona, ceda mai apropiata constructie este amplasata la ¢ distanta mai mare
de 70 m fata de coltul cladiri propuse: imobil de locut, regim de inaltime P, in timp ce
parcela invecinata de peste drum exista o constructie imobil de locut, regim de
inaltime P, distanta fiind mai mare de 80 m.

Terenul andlizat este liber de constructii, cu categoria de folosinta faneata.

s
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: ELABORARE PUD si INFIINTARE PLANTATIE DE MUR SI
ZMEUR, CONDITIONARE, PROCESARE S| VANZARE
PRODUSE FINITE

Beneficiar: Valea Olpretului Cooperativa Agricola

Amplasament: Com Bobalna, Sat Valcelele, jud. Cluj, cad.50319

Proiect nr.: 226/2022

Data elaborarii: 26.05.2022

Faza: P.U.D.

Proiectant generail: KES BUSINESS SRL, arh. stg. urb. Raluca Ratiu

Proiectant de specialitate: Linie Punct SRL, arh. urb. Corina Moldovan

1.2. Obiectul lucrarii:

Documentatie pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii unei
Hale pentru conditionare, procesare si vanzare produse finite cu regim de inaltime P si
amenajari exterioare, imprejmuire si bransamente utilitati in conformitate cu Planul
Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de Urbanism emis de
Consilivl Judetean Cluj.

Beneficiarul, Valea Olpretului Cooperativa Agricola, a solicitat realizarea
lucrarilor in baza Extrasului de Carte Funciara nr. 50319, cu nr. Cad 50319, al terenului
proprietatea privata situatin Com Bobalna, Sat Valcelele, jud. Cluj.

Parcela studiata are o suprafata de 54 544 mp, se afla partial in intravilanul loc.
Valcelele, cu o suprafata de 34 87422 mp, desfinafia stabiifa prin planuie de ubarsm s
amendjarea feritoriului aprobate: "zona de locuinte s funcliuni complementare”, in afara
perimetrului de protective a valorilor istorice si architecturakurbanistice.

Documentatia a fost elaborate pe suport topografic vizat de OCPI.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

In conformitate cu prevederile PUG si Regulamentului de Urbanism al comuna
Bobalna, amplasamentul este inclus conform CU nr. 284 din 02.04.2020 patial in
intravilanul satului Valcelele comuna Bobalna, cu o suprafata de 34 874.22 mp si
partial in exiravilan,

Pentru parcela studiata s-a emis un Certificat de urbanism nr. 284 din 02.04.2020
in scopul INFIINTARE PLANTATIE DE MUR S| ZMEUR, CONDITIONARE, PROCESARE S|
VANZARE PRODUSE FINITE .

* Regim juridic:

- amplasamentul este inclus conform CU nr. 284 din 02.04.2020 patial in intravilanul

satului Valcelele comuna Bobalna, cu o suprafata de 34 874.22 mp si partial in

2




S

IKRES BUSINESS

Amplasamentul conform CU nr. 284 din 02.04.2020 se afla partial in intravilanul
loc. Valcelele, cu o suprafata de 34 874.22 mp, destinatia stabilita prin planurile de
urbanism si amenajarea teritorivlui aprobate: "zona de locuinte si functiuni
complementare".

Imprejmuirea propusa este amplasata in asa fel incat sa respecte suprafata
terenului (cu fundatie excentrica spre parcela analizata) retrasa spre limita sudica la
limita de proprietate cu drumul neamenaijat, dici imprejmuirea s-a retras pentru
crea o zona de protectie pentru pietonii care ajung la intersectia drumului de acces
propus spre modernizare cu DJ 1098. Imprejmuirea propusa se redlizeaza pe parcela
beneficiarului, va fi amenagjata doar o portiune mica din ea unde se va aplasa hala si
zona de circulatie aferenta, imprejmuirea va avea rol de securitate impoftriva
daunatorilor.

Parcela studiata este delimitata de parcelele vecine pe laturile de Nord-Vest,
Vest, iar pe latura Sud-Est este delimitata de drumul judetean DJ 109B, in fimp ce pe latura
Sudica se realizeaza accesul auto si pietonal direct din drumul de acces propus spre
modernizare cu o ampriza totala de é m astfel: 2 benzi de 2.5 m pe sens si 1 frotuar de
Im pe latura nordica a drumului.

De asemenea, pentru a putea asigura accesul autocamioanelor si al
autovehiculelor cat si accesul pietonal in siguranta, se propune modernizarea
Drumului de la limita Sudica, iar pentru a putea realiza aceasta modernizare este
necesara cedarea unei suprafete de 348.15 mp pentru utilitatea publica.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
In prezent pe parcela studiatd, cu suprafata de 54 544 mp, nu exista nici o
constructie, astfel se propune construirea unei Hale pentru conditionare, procesare si
vanzare produse finite cu regim de inaltime P si amenagjari exterioare, imprejmuire si
bransamente utilitati in conformitate cu Planul Urbanistic General, Regulamentul de
Urbanism si Certificatul de Urbanism emis de Consiliul Judetean Ciuj.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
- Din punct de vedere arhitectural urbanisfic, aceasta zona este rurala, specific
find zona de fanate si un parcelar perpendicuiar pe DJ 1098 pentru pentru zona
de locuinte;

3.5. Destinatia cladirilor:
- Existente- Nu este cazul.
- Propuse- Hala pentru conditionare, procesare si vanzare produse finite.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

- Suprafata teren 54 544 mp - imobilul este proprietatea lui Daniel Marton- Zoltan,
conform CF. nr. 50319 Bobalna. Se noteaza drept de superficie pe o durata de 30
de ani in favoarea Valea Olpretului Cooperativa Agricola. Teren liber de
constructii. Functiune faneata.

3.7. Concluziile studivlui geotehnic privind conditiile de fundare:
- Terenul de fundare este constituit din: argild nisipoasa prafoasd. Adancimea min
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de fundare in argila nisipoasa prafoasa este Df= 1,10 m;
- Presiunea conventional& P conv baz&=300 kPq;
- Adancimea de inghet este de 0,80 ... 0,90 m fat&d de cota terenuiui natural;
- Riscul geotehnic, categoria geotehnica Categoria geotehnicd CI curisc
geotehnic redus.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiel
acestora:
- Nu este cazul.

3.%9. Adancimea apei subterane:
- Apasubterand nu apare in sondaje. Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat
pan ala cota -6.00 m de la CTA.

3.10. Parapetrii seismici caracterisici zonei (zona, grad Ks, Tc)

- Seismicitatea ag=0,10 g 5iTe=0,7 s, zona localitatii Vaicelele se incadreazd in
zona seismica de calcul F; conform scarii MSK-é4 incadreazd zona studiatd in
gradul Vi;

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc)
- Nu este cazul, terenul este liber de constructii.

3.12. Echiparea existenta:

In zona existent exista :

- retele edilitare de alimentare cu apa potabila, energie electrica, Ia care se
va racorda si noua constructie proiectata.

4.1. Obiective noi solicitate prin tema- program:
S-a solicitat documentatia pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea

construirii unei Hale Hala pentru conditionare, procesare si vanzare produse finite cu
regim de inaliime P si amenajari exterioare, imprejmuire si bransamente utilitatiin
conformitate cu Planul Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Cerlificatul de
Urbanism emis de Consilivl Judetean Cluj.

4.2. Functionalitateaq, amplasarea si conformarea constructiilor:
Din punct de vedere functional, se propune realizarea unei Hale pentru
conditionare, procesare si vanzare produse finite.
Din punct de vedere volumetric, se Propune realizarea unei cladiri pe latura de
SudEst a terenului, pe limita de proprietate, nivel parter cu acoperisuriin 2 ape.

Doua zone de intrare pietonale pe Iatura lunga Estica + una pe latura
adiacenta lunga Vestica si doua zone pentru acces auto cu dimensiunea de 3.00 x
3.00m pe latura Vestica si Estica. In partea scurta Sudica se va realiza o zona de

magazin de prezentare cu acces pietonal doar.
S

= e 1 <>%@r“1€7§ e N I e e
Ll s A A e e S e L s e U TR

Qﬁﬁ"‘%’%ﬁ%@%mf;‘;;g&%m s A S NS e



KKES BUSINESS

Zona din partea Sud a parcelei este cu destinatie de circulatie auto/ parcare,
ca si 0 banda ce merge perimetral constructiei propuse. Restul parcelei care nu este
propusa spre pavare/ construire, va fi prevazuta cu zone verzi amenagjate cu
vegetatie pitica- fire de mur si zmeura.

4.3. Capacitateq, suprafata desfasurata:

Suprafata teren = 54 544 mp

- (8.C.) Suprafata construita
S.C.existenta= 0.00mp
S.C. propusa = 571.04 mp

- [S$.C.D.) Suprafata construita desfasurata
S.C.D.existenta= 0.00mp
S.C.D. propusa = 571.04 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor, efc):

- Reftrageri minime obligatorii stabilite prin PUD:

a). Fata de aliniament

Conform CU:

o regimul ele aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice
adiacente: se va respecta zona de protectie a drumului judetean si regimul
de dliere existent.

Situatia propusa: constructia propusa se va retrage cu 30.25 m fata de axul

drumului judetean DJ 109B. Imprejmuirea se va retrage cu 24.25 m fata de axul

drumului judetean DJ 109B.

Constructia se va retrage cu 21.45 m fata de drumul de acces de pe latura

sudica, dupa ce se va ceda aprox 2.15 m pentru realizarea frotuaruiui pietonal si

a amprizei strazii de acces.

b). Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform CU:

o retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de
proprietdtile vecine: se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la
vecinatati; se va asigura pe o parte laterald a parcelei o I1Gtime miniméa de
acces de 3,80 m necesara interventiei in caz de incendiu.

Situatia propusa:

- fata de limita laterala Nord: constructia este ampalsata la 6.00 m de
imprejmuirea propusa si la distanta mai mare de 300 m fata de limita de
proprietate Nordica;
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- fata de limita posterioara Vest - 11.00 m fata de imprejmuirea propusa si mai
mult de 90.0 m pana la limita parcelei;

c). Fata de dlte cladiri pe aceeasi parcela
Conform C.U.;

o hu este specificat
Situatia propusa:
Nu exista alte cladiri propuse in aofara de hala P,

- Clrculatii, accese, stationarea autovehiculelor
Situatia existenta: 0 mp., 0 locuri parcare

Conform C.U.:

o circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare
in zond, potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesul se realizeaza
din drumul judetean DJ 1098; parcdrile, manevra auto de intoarcere in
incintd, spatile verzi vor fi amplasate si dimensionate in cadrul incintei in
conformitate cu HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, si cu normativul P nr.
132/1993..
Situatia propusa:

o Suprafata alei pietonale/ auto = 1640.46 mp

o Parcari autovehicule: = 4;

o Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul de acces situat pe latura Sud
Estica, propus spre modermnizare. Pe aici se asigura si accesul autospecialelor
in incinta, iar utilojele de stingere a incendiilor au asigurat acces auto pe 4
laturi ale cladirii.

4.5. Integrarea si amenajare noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute:
In general, zona adiacentd propriet&tii este mobilatd cu clédiri cu arhitecturd
simpl@. Constructia propusa prin proiectul de faté se Tnscrie in caracterul zonei
prin elementele de arhitecturd contemporand, prin volume simple, generate
nspre exterior pornind de la plan, de la functionalitate. Prin materialele si
volumele propuse se doreste imbunatatirea imaginii arhitecturale si estetice a
zonei. Parcela analizata este libera de constructii.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Nu este cazul.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:
Prin intermediul documentatiei PUD se propun urmatoarele:

- Amengjarea drumului de acces situati pe latura Sud-Est a parcelei
7
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andlizate, pe unde se realizeaza accesul auto si pietonal direct. Ampriza
totala propusa este de é m astfel: 2 benzi de 2.5 m pe sens si | trotuar de
1m pe latura nordica a drumului.

o Inincinta se vor amenaja 5 locuri de parcare;

4.8, Principii si modalitati de integrare si valerificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Realizarea noii constructii se face prin adaptarea acesteia la relieful specific
zonei, fard a aduce modificar cadrului natural existent.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
v acestea

Obiectivul se afla In afara perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare
de patrimoniu.

Parcela se aflain:

- Zona de protectie drum judetean DJ 1098, Zonele de protectie 20 m de la
axul drumului péna la marginea exterioara a zonei drumului;

4.10. Solutii pentru reabilifarea ecologicd si diminuarea poludril (dupa caz)

Hala ce face obiectul acestei lucrari nu va influenta semnificativ poluarea din
zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentulvi{dupa
caz)

In prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decat cele propuse
in zona studiata.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Suprafata spatii verzi existenta: 54 544 mp

Prevederi conform C.U.:

o 3.4. circulatia pietonilor si @ autovehiculelor, accesele auto si parcajele
necesare n zond, potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesul se
realizeazd din drumul judetean DJ 109B; parcarile, manevra auto de
intoarcere n incint@, spatiile verzi vor fi amplasate §i dimensionate in cadrul
incintei in conformitate cu HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare, si cu normativul P nr. 132/1993.

Suprafata spatii verzi propuse cu plante de mur si zmeur: 51 984.35 mp

4.12.Profiluri transversale caracteristice.

Drumul judetean DJ 1098 are o ampriza variabila intre 5.00-5.50 m: 2 benzi de

circulatie de 2.50-2.75 m, fara trotuar pietonal.

Drumul secundar ce se afla la inersectie cu Drumul judetean DJ 109B, de unde se
8
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face accesul auto si pietonal pe proprietate, propus spre modernizare va avea
ampriza totala de 6.00m, cu 2 benzi de 2.50 m si un trotuar pe latura nordica de
1.00 m.

In incinta proprietatii sunt propuse amenajatea a 5 locuri de parcare pentru
autoturisme.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala:

Obiectivul propus urmareste configuratia reliefului, lucrarile de sistematizare
verticald sunt reduse la strictul necesar, solutile propuse urmdresc inscrierea cat
mai fideld in teren si valorificarea acestuia la maximum, cu respectarea
prevederilor din studiul geotehnic.

La elaborarea solutiei de sistematizare verticald a terenului se vor avea in vedere
urmdatoarele criterii:
- asigurarea unui acces facil in cladire;

- stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarea consfructie, corelate
cu cele ale terenului;
- reducerea la maximum a volumului de lucré@ri de sistematizare a terenului:
- asigurarea pantelor necesare evacudrii rapide a apelor de suprafaia si
subterane prin rigole perimetrale si dren spre terenul adiacent care aaprtine tot
beneficiarului.
Solutia de amplasare a constructiei si de amencijare a curlii va tine seama de
propunerea din documentatia PUD.

4.15+16. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, POT, cuTm)
- Regim de inalfime

Conform CU:

* (iv) indlfimea maxim& admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisq,
la coama@, dupd caz) si caracteristicile volumetrice ale acestora,
exprimate atat in numar de niveluri, cat sitn dimensiuni re21 -=| (metri}:
naltimea maxim& a constructiilor va fi de doua niveluri.

* (v} procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim
de utilizare a terenului (CUT), raportate la suprafata de teren
corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii: pentru
parcelele destinate functiunilor complementare POT maxim admis =70%..

Regim de inaltime existent: -

Regim de inaltime propus: P (hala pentru conditionare, procesare si vanzare
produse finite)

Terenul este utilizat in limitele prev&zute conform Regulamentului General de
Urbanism.

- Functiuni

Conform CU:

o functiuni complementare: prestéri servicii [ alimentatie publica, comert).
productie agricold, crestere animale.

Constructia existenta: -
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Constructia propusa: hala servicii- hala pentru conditionare, procesare si vanzare
produse finite. Imobilul este conceput la partea de infrastructura pe fundatii
izolate din beton armat la tapla si cuzinet, placa de beton. Partea de
suprastructura este realizata din cadre metalice fransversale alcatuite din stalpi
cu zabrele sl ferme metalice, sarpanta de asemeanea se va realiza din ferme
metalice. iar pentru Invelitoare se folosesc panouri tip sandwich. Inchiderile
perimetrale se vor se redliza si ele din panouri tip sandwich care vor fi tratate cu
tencuiala decorativa speciala pentru a fi asemanatoare cu materialul lemnos
sau tencuiala cladirilor vecine conform cerintelor de construire in specificul local.

- [P.Q.T.) Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent =0 %

P.O.T. max. admis conf. CU = 70.00 % raportate la suprafata de teren
corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii: pentru parcelele
destinate functiunilor complementare.

P.O.T. Propus = 1.04 %

- [C.U.1.) Coeficient de utlizare al terenului

C.U.T. Existent = 0.00

C.U.T. max. admis conf. CU raportate la suprafata de teren corespunz&toare
zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: pentru parcelele destinate
functiunilor complementare;

C.U.T. propus = 0.010

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):
Zona are echipare edilitard cu refeaua de electricitate, apd, telefonizare, retele la care
se va racordata constructia propusa. Pana la extinderea retelei de canalizare
municipala, se vor realiza doua fose septice vidanjabile si o statie de hidrocarburi.
Se va asigura in mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice prin rigole
si redlizarea de frotuare etanse.

4.18. Bilant teritorial in limita amplasamentului studiat ( existent si propus)

BILANT TERITORIAL Existent Propus
mp % mp %
1 |Zona constructii - -- 571.04 1.08
2 |Zona circulatii pietonale/ auto - - 1640.46 3.00
4 |Zonaverde 54 544 - 51 948.35 $5.26
Zona cedata utilitate publica - - 348.15 0.66
4 |TOTAL 54 544 100,00 54 544 100,00
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a) Consecintele realiizarii obiectivului, punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Proiectul de executie va respecta normativele si legislatia de proiectare in vigoare, normele
PSI - P118/99 si avizele cerute prin certificatul de urbanism.

b) Mdsurin continuarea P.U.D.
Pentru realizarea si functionarea obiectivului, proprietarul va avea in vedere:

In executie:
34 realizeze conform reglementarilor PUD si autorizatiel de construire eliberatd de Consiliul
Judetean Cluj;
- cladireq;
- racordurile la retele - subteran pana la intrarea in cladire, fard instalati aparente pe
fatadd;
- amenajdrile exterioare - sistematizare verticala, parcare, imprejmuire, spatii verzi:
- organizarea lucrdrilor de santier in limitele si conditile din autorizatia de construire, fiind
interzise degradarea domeniului public sau privat invecinat, incomodarea circulatiei auto si
pietonale in zon&;

In exploatare:
- mentinerea constructiei, a instalatiilor si amenajarilor exterioare la parametrii proiectati,
executandu-se la timp lucrdrile de reparatii necesare;
- deporzitarea deseurilor in recipiente inchise;
- mentinerea curdieniei in incintd;
- infretinerea spatiilor de circulatie pe timp de iarng;
- ingrijirea plantatiilor din incinta.
Conform studiilor efectuate anterior, a Certificatului de Urbanism emis de Consiliul Judetean
Cluj cu nr. 284/ 02.04.2020 prelungit incepand cu data de 10.05.2022, Ghid privind
Metodologia de elaborare si continutul cadrul al planului urbanistic de detaliu- GM 009-
2000, se propune redlizarea proiectului INFINTARE PLANTATIE DE MURT S| ZMEUR,
CONDITIONARE, PROCESARE S| VANZARE PRODUSE FINITE, pentru beneficiarul VALEA
OLPRETULUI COOPERATIVA AGRICOLA prin KANTOR KARINA BLANCA.
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BORDEROU PIESE DESENATE:

I Nr. Plansa .Denumire plansa Scara
U-00 INCADRAREA IN ZONA 17:5000
u-01 SITUATIA EXISTENTA : 1:2000
U-02 REGLEMENTARI URBANISTICE {1:2000
U-03 REGLEMENTARI EDILITARE 1:2000
U-04 | OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 1:2000
uU-05 ILUSTRARE URBANISTICA
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