ROMANIA

JUDETUL ALBA

COMUNA CRACIUNELU DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 50/ 14.12.2021 ,
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica , in conditiile art.355 raportat
la art;334-346 din OUG nr.57/ 2017 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui imobil-teren proprietatea
- privata a comunei Craciunelu de Jos .

Consiliul local al comunei Craciunelu de Jos , judetul Alba, intrunit in sedinta
ordinara in data de 14 decembrie 2021,

Luand in dezbatere : -
eReferatul de aprobare nr.3729/ 06.12.2021 si proiectul de hotarare intocmit de
primarul comunei Craciunelu de Jos prin care se propuné Consiliului Local al comunei
Craciunelu de Jos sa aprobe vanzarea ‘prin licitatie publica a unui imobil-teren in
conditiile art.355 raportat la art.334- 346 din OUG nr.57/2019 privind Codul
admnistrativ, cu modificarile si completarile ulterioare , avand in vedere solicitarea
inregistrata la nr. 1913/ 2021 prin care prin care solicita vanzarea unui teren in

" scopuri de activitati economice ;
e Raportul de. specialitate comun nr.3730./ 06.12.2021 intocmit de compartimente

urbanism si achizitii publice si financiar contabil din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Craciunelu de Jos,prin care se propuné Consiliului Local al comunei
Craciunelu de Jos sa aprobe vanzarea ~terenului prin licitatie publica,

Avand in vedere avizele emise de cele trei comisii de specialitate ale Consiliului
Local al comunei Craciunelu de Jos ;

Luand act de Raportul de evaluare imobiliara in vederea vanzarii , elaborat de
expert tehnic Gligor Calin Olimpiu, membru titular ANEVAR, privind teten extravilan in
vederea tranzactionarii in supratafa de 8800 mp, domeniul privat al comunei Craciunelu
de Jos, inscris in CF nr.70439 Craciunelu de Jos ,-

In temeiul art. 129 alin (2) lit.c) , alin.6 lit. a, art.139 alin (3) lit.g, , art.197
alin.(1) , (2) si 4, art. 334-346, art.355, art.,363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE:

~ Art.1. Consiliul local al comunei Craciunelu de Jos ia act si insuseste raportul de
evaluare imobiliara in vederea tranzactionarii elaborat de catre expertul tehnic
judiciar Gligor Calin Olimpiu, membru titular ANEVAR, privind imobilul - teren
extravilan in_suprafata de 8800 mp, inscris in CF nr.70439 Craciunelu de Jos, nr.
cadastral 70439 domeniul privat al comunei Craciunelu de Jos care constituie anexa

nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2.- Consiliul local al comunei Craciunelu de Jos aproba vamzarea prin licitatie
publica a imobilul- teren inscris din CF nr 70439 Craciunelu de Jos , parcela cu nr.
top 70439 in suprafata de 8800 mp, categoria de folosinta - teren neproductiv ,
situat in extravilan, zona " Bigau" , comuna Craciunelu de Jos —proprietar in cota
i/1parti, domeniul privat . ’



Art.3. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice in vederea vanzarii
terenului prevazut la art.2 din prezenta hotarare de 3784 euro, rezultat din
compararea celei mai mari valori dintre pretul de piata determinat prin raportul de
evaluare si valoarea de inventar a imobilului. -

Art.4.Se aproba documentatia de atribuire, compusa din caietul de sarcini, fisa de
date a procedurii si formulare/modele de documente , in vederea initierii si desfasurarii
procedurii de vanzare prin licitatie publica a suprafetei de 8800 mp teren extravilan
inscris in CF 70439 , nr. 70439, proprietate private a comunei Craciunelu de Jos , °
conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare

Art.5 .Se constituie comisia de licitatie pentru vanzarea prin licitatie publica deschisa
in urmatoarea componenta :

Boldea Gabriel Cristisn— - viceprimar- presedinte
Marculet Felicia -referent - secretar ,
Vestemean Gheorghe - consilier local- membru
Istoc Ioan Mihai -consilier local - membru

Han Alina Eugenia - consilier local-membru

p‘l-hg»Nl-i

Art.6.- Primarul comunei Craciunelu de Jos prin aparatul de specialitate si comisia
de licitatie stabilita prin prezenta hotarare vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Art.7.-Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - jud.Alba, Primarului
comunei Craciunelu de Jos , secretarului comunei Craciunelu de Jos si compartimentului
financiar contabil .

Art.8.-Cu drept de contestatie la instanta competenta in conditiile legii-contenciosului
admnistrativ nr. 554/ 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

]

PRESEDINTE DE SEDINTA, CON'?'RASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR GENERAL

Vestemean Gheorghe Corlaciu Monica

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 9 voturi favorabile valabil exprimate, reprezentand 82

- % din numarul consilierilor in functie si 90% din numarul consilierilor prezenti.
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GLIGOR CALIN OLIMPIU
EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Campeni, str.Horea nr.98,Alba
CIF 35126851
Tel : 0744.490.956 ; calingligor @yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TIP NEREZIDENTIAL
Teren extravilan

PRIMARIA COMUNEI CRACIUNELU DE
JOS , JUD.ALBA
Beneficiar si utilizator: PRIMARIA COMUNEI CRACIUNELU DE
+JOS , JUD.ALBA

Solicitant:

Septembrie 2021




. ObieCtul evaluarii - Teren‘éXtravilan- inv‘vedereaftr'anzvactidnarii"

Propnetar DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CRACIUNELU DE J OS
. ,'Scopul evaluaru prezentul raport de evaluare s-a 1ntocmlt pentru estlmarea
- valorii de piata a proprietatii in vederea tranzactionarii. .,
e }‘Dreptul de proprletate drept dephn de propnetate atestat de: documentele puse
- ladispozitie ,
e Data evaluam prezentul raport de evaluare s-a mtocm1t la data de 28.09. 2021 R
° vCursul valutar utlhzat este cel valabﬂ pentru data de 28 09 2021 adlca R
o 4.94811ei/€ R SRR , :
e ‘Rezultatul evaluaru. Oplma evaluatorulul. -

Valoarea de plata a proprletatn evaluate (fara TVA) este urmatoarea- R

IEARAR IR Denumlre Valoare de plata
T Teren extravnlan 8800mp | 18 700%ei | 3 T84€

Sl Raportul a fost 1ntocmlt pe’l baza sﬁandardelor recomandanlor si metodologlel de' :
. lucru recomandate de catre ANEVAR ' -
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2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Denumire: GLIGOR CALIN OLIMPIU
Adresa:-- Campeni, str. Horea, nr.98, jud. Alba
CIF 35126851

Reprezentant evaluator:  Gligor Calin Olimpiu
Legitimatie ANEVAR: 12922
Telefon: . . , 0744.490.956
E-mail: ' calingligor@yahoo.com
In conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a bunurilor in vigoare la data de
referinta, prin prezenta se confirma ca:
- Analizele, opiniile si concluziile evaluatoruluu precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul Deontologic al profesiei de evaluator autorizat si cu Standardele de

Evaluare a bunurilor; .
- Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt reale si corecte si reflecta cele mai pertinente

cunostinte ale evaluatorului;
- - Analizele, opmule si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile personale si impartiale d.p.d.v.

profesional; ;
- Evaluatorul nu are nici o legatura sau implicare importanta cu sublectul evaluarii sau cu partea

care a comandat evaluarea;
- Angajarea evaluatorului in aceasta evaluare si- onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportatrea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie

favorabila clientului;
- Evaluatorul detine cunostintele si experienta adecvate de calificare profesmnala necesara pentru

efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
- Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este

evaluata;
- Nici- 0 persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesnonala

substantiala in elaborarea lucrarii;
- La data elaborarii acestui raport, évaluatorul care semneaza este Membru titular al “Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, indeplineste cerintele programului de pregatire
profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de
evaluare; are incheiata asigurarea profesionala - nivel de acoperire — 10.000 Euro/eveniment

valabila pentru anul 2021.

2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Client: Primaria Gomunei Craciunelu de Jos

Adresa: Craciunelu de Jos, str. 6 Martie nr.131, jud.Alba
CUI/CNP: 4561944

Tel.: 0258.883.501

Utilizator: Primaria Comunei Craciunelu de Jos
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2.3 SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare s-a mtocmlt pentru estimarea valorii de piata a proprietatii in .
vederea tranzactionarii .

24 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARTI

Obiectul evaluarii: proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren

extravilan in suprafata de 8.800 mp.
Proprietar DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CRACIUNELU DE JOS.

2.5 TIPUL VALORII

VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd a unui activ este definita in Standardele de Evaluare a bunurilor — SEV 100 Cadrul
general, si anume: ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
* nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare fn cunostinta de cauza,

prudent si fara constrangere”.
2.6 DATA EVALUARII

- La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile prlvmd nivelul pretunlor corespunzatoare datei
evaluarii, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre

evaluator.
- Data evaluarii: evaluarea a fost realizata la data de 28.09.2021, la un curs de 4,9481lei/€.

Data inspectiei: inspectia proprietatii s-a efectuat in prezenta unui reprezentant al clientului, care
a furnizat informatii despre proprietate; s-au identificat caile de acces, vecinatatile, au fost analizate

documentele avute la dispozitie, s-au realizat fotografii.

2.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Documentarea facuta este adecvata scopului evaluarii si tipului valorii. Pentru realizarea
raportului de evaluare sunt necesare informatii suficiente pentru fundamentarea adecvata a evaluarii:
informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client, cum sunt:

e Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, ldentlflcarea fizica pe teren si

‘inspectia impreuna cu clientul;
e Documente care atesta situatia juridica a: propnetatu supuse evaluariisinventarul domeniului
public al comunei Craciunelu de Jos,jud.Alba;
e  Suprafata imobilului preluata din documenteie de proprietate disponibile
si informatii la care are acces evaluatorul, cum sunt:

o Date privind piata imobiliara locala
o Baza de date a evaluatorului

.0 Standardele de evaluare a bunurilor
o Bibliografie de specialitate.
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2.8 NATURA SISURSA INFORMATILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA ,

Pentru intocmirea raportului de evaluare s-au folosit urmatoarele surse de informatii:

- Documente si informatii puse la dispozitie de catre client. Informatiile preluate de la cllent se
considera a fi corecte, acesta este raspunzator de veridicitatea si corectitudinea lor

- Standardele de Evaluare a bunurilor

- Catalog de evaluare: Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire “Cladiri mdustnale
comerciale si agricole; constructii speciale” — Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti 2012

- Catalog de evaluare: Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire “Cladiri Rezidentiale” —
Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti 2012

- Catalog de evaluare: Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire “Cladiri cu structuri pe
cadre, anexe gospodaresti, structuri MITek si constructii- speciale” — Corneliu Schiopu — Editura

IROVAL Bucuresti 2014
- Indici de actualizare 2021 — 2022
- Valorile de ofertare si concesionare ale comparabilelor au fost selectate din surse disponibile pe

piata la data evaluarii, respectiv site-uri specializate

2.9 IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE

v’ In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste informatii sunt
corecte.

- v Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care le considera a fi credibile pornind de la premiza ca acestea sunt adecvate si corecte.

v’ Evaluarea este bazata pe informatiile din: documentele furnizate de client sau reprezentantii.
acestuia, considerate autentice, precizia lor .fiind responsabilitatea acestora si pe informatiile
obtinute din inspectia la fata locului, fara a se mtrepnnde verificari sau investigatii suplimentare.

v' Evaluatorul a efectuat o inspectie (actiune de vizualizare exterioara si interioara) a imobilului si nu
va putea fi facut raspunzator in existenta unor vicii ascunse neaparente, care pot influenta in vreun
sens valoarea.

v 'Nu se asuma nicio responsabilitate in legatura cu situatia jurldlca sau consideratii privind titlul de
proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este deplin si tranzactionabil.

v Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre client.
Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare.

v’ Se presupune ca amplasamentul €ste in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator, in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,

~ descrise si luate in considerareiin raport.

v' Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii imobilului, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea propnetatllor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarté care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii estimate.

v Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditile actuale ale pietei, pe factorii
anticipativi ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu. Aceste previziuni se pot schimba in functie

de evolutia economica viitoare.
v Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa data

raportului si care pot influenta valoarea proprietatii.

Alte ipoteze speciale:
" Nu sunt.
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2,10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept. Datele,
informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate n parte sau n
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului si al clientului /
utilizatorului desemnat.

2.11 DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARII CU SEV

~ Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformltate cu Standardele de Evaluare a bunurilor
2020:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

3. DESCRIEREA ACTIVULUI
3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA

1.Proprietatea imobiliara evaluata este compusa dintr-un teren extravilan in
suprafata de 8.800 mp .
2. Proprietar DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CRACIUNELU DE JOS.

3. Documente puse la dispozitia evaluatorului :

a) Extras de Carte Funciara nr.70439 Craciunelu de Jos emis cu cererea

nr.172/11.01.2013;

Nr.cadastral 70439 - din acte — 8.800 mp , masurata 8.800 mp.

Inscrieri privitoare la proprietate : 172/11.01.2013 - Act Administrativ
nr.35/31.10.2012 emis de Consiliul Local Craciunelu de Jos , HG 974/2002
Guvernul Romaniei — Intabulare drept:de Proprietate dobandit prin Lege cota
actuala 1/1 Domeniul Privat al Comunei Craciunelu de Jos;

Sarcini : Nu sunt.
b)Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

~ c)Act de dezlipire;

3.2 INFORMATI DESPRE AMPLASAMENT. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

» Amplasament: zona de amplasament este rurala, periferica a localitatii
o Adresa proprietatilor: Craciunelu de Jos, judetul Alba

« Accesul se face direct (auto) din strada de pamant;
o Descrierea terenului: extravilan ;
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fo in panta usoara, are 0 forma pollgonala neregulata
‘o neimprejmuit -

o utilitati: terenul nu are utilitati adlacente ,
Terenul : a fost localizat pe baza Coordonatelor Stereo 70 inscrise in Planul de amplasament SI
' delimitare a imobilului , pe baza numarului cadastral si pe baza aplicatiei Geoportal.ancpi

D imobite éTerra - Public x

ancpiro/geoportalmotile/Harta html
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B Imebite eTens - Public

3 3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Plata lmoblllara specmca propnetatu evaluate este plata terenunlor extravulane iar aria de plata '_ :
’ este localizata la. nivelul comunei - Craciunelu de Jos si zone apropiate. Pe piata’ proprletatllor =

o 'comparablle (ca si amplasament, suprafete si partial ca destinatie) cu cele evaluate, cererea solvabila = -
vine atat din partea persoanelor fizice cat si din partea societatilor com_ermale lar oferta competltlva S

o este formata din persoane f|2|ce si Jundlce care detm astfel de terenurl

" Natura zonei:. -~ -
- - din punct de vedere edllltar zona poate fi defmlta ca fiind in stagnare : v
- din: punct de vedere economic: localitatea poate fi definita ca avand o actuvntate economlca'i’ -

~ - redusasi in stagnare; somajul este mednu, in hmltele generale ale Judetulw Alba somajul

poate evolua spre mediu — ridicat

" taxele si lmp02|tele locale sunt uzuale, cu tendmte de crestere .

Pretunle de echilibru se prezinta astfel: v
a. preturile obten_ablle la ofertele de vanzare pentru terenuri similare sunt de 3.500 — 5 000 '

Eur/hectar;
b marjele de negocuere sunt intre 5% su 15%,

o .Oferta de. |mob|Ie snmllare este scazuta cu tendlnta de usoara redresare IS
‘Cererea de imobile similare este scazuta, limitata de-lipsa p03|b|I|tat||or rezonablle de achlzme .

. Cumparatorii potentiali solicita amplasamente bune cu utilitati minimale in aproplere
= EChlllbI‘U| pletel (raportul cerere/ oferta) Plata este.in stagnare .
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Tranzactule sunt m general medii- reduse hmltate de Ilpsa posrblhtatllor rezonablle de achrzrtre si

o “de nlvelul medru al ofertelor comparabrle

34 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utrllzare este utrhzarea unui actlv care ii maxrmrzeaza potentralul si care este’ B

i-posrblla permisa Iegal si fezabila-financiar. Cea mai buna utilizare poate fi contmuarea utrlrzaruv:- o

curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utlllzarea pe care un

o partrcrpant de pe prata ar mtentlona sao dea unui actlv atuncr cand stabrleste pretul pe. care ar fr_ _
:drspus sa il ofere. - -

Determinarea celei mai bune utilizari presupune Iuarea in consrderare a urmatoarelor cerrnte o
a) utilizarea sa f|e posibila prrn prrsma a ceeace ar fl consrderat rezonabrl de catre partrcrpantu :

de pe prata

' _f b) - utilizarea sa fre permisa- Iegal fnnd necesar sa se ia in consrderare orlce restrlctn in

'»_»utlllzarea activului, de exemplu, specificatiile din'planul urbanistic;

¢) - utilizarea sa fie fezabrla financiar, -avand in vedere daca o utilizare dlferrta care este’- o

- posibila fizic si-permisa legal, va genera. profit suficient pentru un participant tipic- de pe
‘piata, mai mare. decat profitul generat de utlhzarea exrstente dupa ce au fost Iuate in calcul_ N

v - costurile conversiei la acea utilizare. :
Cea mai buna utilizare este cea actuala, de teren extravrlan categorra de folosmta ,,neproductrv”

o conform ectrasulur de Carte. Funcrara

4 EVALUARE

Pentru obtrnerea valeru de prata s-au utrlrzat urmatoarele abordarr
Abordarea pr|n prata pentru cele doua terenun - -

4 1 Evaluarea terenuluz abordarea prm pzata metoda mdependenta

S -'Abordarea prm plata este procesul de obtmere a unei 1ndlcat11 asupra valoru propneta;n 1mob1hare o
- subiect, prin compararea proprietitii imobiliare subiect: cu propnetagl similare care au fost recent :

vandute sau care sunt propuse pentru vinzare. 'Abordarea prin piati mai este cunoscuti §i sub

' denumirea de comparatla directd sau ‘comparatia vanzarilor. ‘Abordarea prin piati- este aphcablla =
- tuturor tipurilor de proprietiti 1mob1ha1:e atuici cind-existi suficiente informatii sigure privind
-+ tranzactii gi/sau oferte recente sigure. Prin informatii recente, Tn contextul abordarii prin piaté, se
- inteleg acele mformatu referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabilela
. data evaludrii si care nu sunt afectate de modificérile din evolutia piefei specifice, modificiri care nu
- pot fi cuantificate prin ajustiiri argumentate. Atunci cand exist informatii disponibile, abordarea
~ . prin piati este cea mai directd si adecvati abordare ce poate fi aphcata pentry estimarea valorii de
- piatd. Daci nu existi informatii suficiente, aphcablhtatea abordrii prin piatd poate fi limitatd,
_“Cercetarea insuficientsi de. citre eva]uator a pietei nu este o scuz pentru omisiunea acestei abordari,
" atunci cAnd exist3 informatii d1spon1b11e sau cand acestea pot fi procurate. Daci nu existd suficiente
L mforma;u despre tranzactii recente cu proprietiti comparabile se pot utiliza mformai;u privind oferte
- de propnetan similare dlspomblle pe piata, cu condr;la ca relevan‘;a acestor informatii si fie clar - -

stabiliti §i analizati critic. Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparablle sunt reale

| (adic3 pot fi identificate ﬁz1c) §icd au caractenstlcﬂe fizice conforme cu informatiile prezentate in-
- datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s includi sursele de informatii, datele utilizate i pagii
' Jreahzatl pe baza cirora evaluatorul a selectat propnetatlle comparabile. Prin identificare fizicise - -

intelege pos1b1htatea inspectirii in teren cu ocazia evaludrii sau in cazul unor verificiri ulterioare.

AR ! Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt: a) tehnicile cantitative: analiza pe perech1 |
R .de date; anahza datelor secundare anahza statistici; anahza costunlor b) tehmcﬂe cahtatlve anallza R
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) comparatnlor relatlve anahza tendm;elor analiza clasamentulul mtervmn personale Informa;ule
privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative §i/sau. calitative) fatd de
“GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile - proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de
mforma}u penlru proprietiti comparablle din cauza ajustirilor prea mari necesar a fi aphcate In
- abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se- aphca in functie de cnterule de :
- comparatie adecvate spec1ﬁculu1 propriettii subiect. in abordarea prin plata se analizeazi * R
~asemdndrile §i diferentele intre caracteristicile propnetaplor comparabile si ale proprietatii sublect si.
se fac ajustirile necesare in functle de elementele de comparatie. in abordarea prin piaté, elementele :
- de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
o condl';nle de finantare, condl‘;nle de vanzare, cheltulehle necesare imediat - dupd cumpdrare, condltule :
. de piatd, localizarea, caractenstlcﬂe fizice, caractenstlcﬂe economice, utilizarea, componentele -

nonimobiliare ale vanzaru Selectia valorii finale este determinati de propnetatea 1mob111a_ra S

ARRERE jcomparablla care este cea mai aproplata din punct de vedere fizic; , juridic §i economic de.
L :proprletatea nnoblllara sublect si asupra carela s-au efectuat cele maJ mici aJustan

Abordarea prln cost nu s-a apllcat

‘ Abo_rdarea pr_/n venlt - nuvs-a apl_lcat

' Page 10 of 12



o o In ANEXA 1 este prezentata determmarea valoru de plata a |mob|Iulu| prm metoda comparatlel
- dlrecte si valoarea de concesionare a acestuia.

5. RECONCILIEREA VALOR]LOR DECLARAREA VALORII SELECTATE

N URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZED INFORMATIILORj,_ o S
* APLICABILE $I A FACTORILOR RELEVANTIL OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA- o
DE PIATAAPROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE e : SR

o ;_; . . 1 Val o area de plata a proprletatu evaluate (fara TVA) este urmatoarea. .

R Denumzre ’;. S Valoaredepmta
- Teren extravﬂan -8.800 mp ‘ 18 700 lei | 3 7soe
EVALUATOR v S
Gllgor Calm Ollmplll S

Vala,hli 2oxy ) /",{ . o
”"‘iﬂﬂzareaaiv‘ i SR
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [l
pentru  INFORMARE - IR T T

Anyl | 2013

ﬁéﬁ%& Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ALBA,
fwmwmwm Biroul de Cadastru si Publi¢itate Imobiliarg Blaj
A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 70439
Comuna/Gras/Mumcipiu brécmheiu de )68

TEREN extraviian

Adresa:- . . _

' cr; f:‘rri?pias;sn-tarfgi'c: s“""afata* (mPJ ' o Observatii / Referinte

[AL] 70435~  Din acte: 8500; T e '
L Masurata: 850Q

* B. Partea II. (Foaie dé propriétate)
CARTE FUNCIARA NR 70439

Comuna/Oras/Mumcupm Craciunelu de Jos
{ Observatii / Referinte |

Inscnerl pnwtoare la propnetate

172/ i1, ol. 2013 .

Act admlmstrativ nr. 35 din 30, 10 2012J efnis de CONSILIUL LOCAL CRACUNELUL

L. |DE JOS, HG 974/2002 Guvemu[ Romaniei . , _
B2, Intabulare drépt de PROPRIETATE doband;t prin Lege, cota actuala 1/1 ‘ Al- l

gl ' 1 { DQMEN!UL PRIVAT AL COMUNEI CRACIUNELUL DE JOS

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 70439

Comuna/Oras/Munic;piu Craciunelu de Jos
Observatii / Referinte

Inserieri prmtoare la sarc:m
' 'NU SUNT ' ) )

0

Dociijrient care contine date o caractor persona/ protejate de prevedenle Legi: N, 677/2001 o Pagma 1din3



Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren o - _
Nr cadastral  [Suprafata (mp¥] g Observatul Refermt;e -
70439 8.800 -

* Suprafata este deter

minata in planul de prmectue Stereo 70.

- DETALIL: LlN]ARE IMOBIL

Date referitoare Ia teren DN 3 L -,
w [ Categort [ra[Suprefaa | =rada | Parcold | NofoPo | Oservati/ Referinte
1 |neproductivi NU 8'80'0 - - — . |reren neimprejmuit -
Lungime Segmente ) ' ' i '
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obﬁnute d|n prolecl;le in plan
punct] ~ Punct Lunglme segment'
hceput sférgit ={m)]
1 20 . 20.691
2 8] "32.682|

3 4 44.836]

4l B 17.998

5 6 - 11,39

6 7 33.911¢ -

. Document-care contine date cu caracter perso

Wi

nal, protejate de prevedenle Leglt Nr 67 7/2001

~"Pagina 2 din 3

I Ty anav.ancplm

_ Formular versiunea 1.1




:

g

O

(REY

Y,

£

/ 'Lﬁng'ime Segmente

1) Vileérite lu:ngiiﬁilor segmentelor

© & isunt obtinute din proiectie in plan, N

Sk incep
» R e g

"o/ Punct | Punct | Lungime
ut | sfafsit | segiment *’ (m)
18] 4 : 9
T 26}
L 12 3 22
C13]0 7 14f 24}
14 15] 23;
15} ECH 22
16§ 17! 22
5 o %

* & Lungimile segmentélor sunt. déterminate in.planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru,
*x* Distanta dintre puncte esté formata din segmente cumulate ce sunt maji mici decat valoaiea. 1 metru,

Certific c8 prezentul extras cor
p8stratd de acest birouy. )

Prezentuil extras de carte fupcigrs NU
iar informatiile prezentate sunt suscep
S-a achitat tariful-de 0 RON, pentru serviciul de

R . N
w Data solutionarii,

31/01/2013

Data eliberarii;

e

Uatc}r' i

y

éste valabil la autentificarea actelor juridice de
tibile de- orice modificare, .in conditiile legij, -

publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

{

Documenpt. fél’é continé date ot cararfor poarimnal e oo o

»

espunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals,

hotarul public,




Comparabila 1

B Teren sitemilan Sancil s OlXro X

Ovidiu

"B QLE b Giecemneis 2020

. “ ‘Activ 321 1a 1057

Ml ming Antinquit ale acestil vAnzitor

D




@ Teren entraviian Sancels OlXso %

dfptertaftcren-extravilan: DHSYR himIFSad9136217-

PomtOZsep(embnezozl :_. . ST - S v
= Teren extrawlan - '
. ,35 000 €

nY PROMOVEAZA. _C‘ | REACTUALIZEAZA

o [ _Péréoana' ﬂzig@_ i I 'Eluayttav)/intravlla‘n':-‘ixiravllar{. } ‘

Descriere

) Vand terern extravllan in suprarata totala de 8?7 ha terenut esze lntabulat cu exrrase cf disponlblle st llber de
: _orl ce sarclnl Terenul este situa! ln comuna Sancel .

"_mzzlzzbﬁn'i. Vizu&iiz'a'i;mv . i e pannesn

Intrd in cont /

Cont nou

Ovldlu o T
PeoLXcﬁnaPcembnezoau DA . VO v o
Chcivddiatos | e . . )9(}( xxxxxx il
. 4.023 EUR/Ha
-



‘Comparabila 2

A Toren arotil exiraviton in Aivd, =2 X S

ok v

e G S LA R

- O @ hupsil

dfofertafteren-arabil-extravilan-in-alud-2ena-Kispod-IDeyBOk itmi#ef53000812

“‘Dlama- G
Pe Glx.atn'septeribng 20 - T
ACtv pe 0% septemiiie 2021

* Malmutgan

st acesuyl f

L




‘ Teren arabil extavin i A, =
Po:moa..epxembnezoﬂ o
- Teren arabll extravnlan in Alud zona Kcspod ,
‘ 10 000 le' Pregulenegoclabn ' . B U T R E A
Ffl PROMOVEAZK - (3 REAC!UALIZEAZA ST e i i PR
[ _Rérsoan‘_étlzbléaf’]'lv ¢ /i i ,." ”'5..3 rat gmgsba'omn'z ] .
Descrlere 3 v
Vvana teren extravnan. 5800 m mp; zona Klspoa in‘Aluct Jud Alba Terenu( are CF
'm[znsl_um_-"-' o \nzqaﬁz;!:i.(iﬁ. T B e
Intrd in cont /
cont nou
Dlana o o S e
PeoLdeseptembllezolo .. - VY i ar .
" Activ pé 09 septeribrie 202 - ) . XXX XXXXXX o\.rafa [
-3.485EUR/Ha -




‘Comparabila 3

0L, BLAY intséarch.myviay.com.. X ‘ Vand teran extraviian Livezile s &, . X

d-teren-extravilen-IDdUYZT Atmivef53000812

D Mesae lv] A Contutmeu

( Tnapot - &gwmkim_. ifare - Tetas ﬁf:’Imﬁ—‘ﬂ!b;«'M :

At pe 16 septmie 27

< el miidhe anunpiny ale ecestul vinzhtor




. Poéai B Jememblie 202I

‘ .'_Vand teren extrawlan

4000€

: . VRE:untﬂem POTECAR?

m pnomovuu. (} REACTUALIZEAZA

- ! Persoanaﬂznca ” Exaavuan/(nrravuan Exeraviian J

g [ (P)elo: Boscopera noul glo"' hyper+ T }

Descriere

) _Vand rerenun la poalele munteluf Trascau. in satul Podem comuna Moldavenestl judetul CIUJ

. -Drumul 8 fost asfattat Ia finaluf anulur 2019.
~ Pentru Informati suplimentare sunau i riumarul de
teiéfon: 0258868133-Fopa jacop .

Celé aproxlmativ 2 hec(are e terenurt mi parcele exuaviian costa 4000 euro

A 5
Livezite,
@ proon

- KIWI R HNANCE "

Expert de ajutor in.credite. <
Vm aoces 2 pesté: 190 de crzd«e qmmue?
mmsammm 15“0 £l
- VO RETURNA IMPRUMUTULIN s = 380 tun

: ¢€p.znssjzéxz -

" Vizuslizdei 7285

- KlWI k FlNANCE g

84 41

. APLICA ACUM ’

~ 2.000 eur/Ha -




Anexa 1

Abordarea prm comparatia vanzanlor Estlmare valoare de piata TEREN EXTRAVILAN

' g‘. Elemémi{eddmba_m_ﬂq : . SUBIECT Comparalplhl' cbmpérabihz ’Cpmparablléa
- .._Ajustari specifice tranzactiel j :
i ‘ “Prettra}»\ziaictie»/qurt'a' [euf]-T\(A ) 4,000
- [Suprafatafmp] - ~ | - 8800 )

Tip tranzactie
.Austare p
) e

[Marja de negoclere pemru acest tip de proprletate in zona de plata ]
: analizata este in prezent este. cuprinsa intre -3% st -1096.S-a ales ° mar]a de |
) negocnere de-3%la c1,6c2 si 3, . -

-~ {suprafelete luate in calcul sunt cele descrise in i:qmpajabilg,cu exfrasgifeg A
. Jdin comparabile a suprafetelor cu destinatli similare proprietatil evaluste.

| 3 |Conditiide finantare
{Alustare (%] -

" Laplata’ S lapita

lapata

s

e

Nu este caziil, nu s<au. apllcat ajustaﬂ.
Oblectlve :

- - {iustificare ajustare - .
4 ‘{Conditiidevanzare -

" [austificare ajustare . Nu este'cazul, nu 5-au aplicat ajustari.
Chelwlellnecesareimedmj,,j_,’,' S e T
.5 ’dumwmpmre Cooos . Nuecazl o Nuestecazul.. | Nueste caul

. J&ﬂﬂcare'ajuéiaré -

_ |Nuecazi, nus-ausplicatajustari, T T
fl@ndiﬂldeplata : oy . . 5

. Sepe2d

. INue cazul plata Nnu.a cunoscut, schimba:i majore In ummul an.
A]usml spedﬁoe pmpnmtll

. mmunamclunelu ZonaSancel z@n’aAiﬁd,‘jud. Zonal.wezsle,
E deJqs.]udNba U judilba . Aba 1 judAlba

1 S Ise considera ca terenunle comparabile de la‘CZ si C3.au un potentijal -
lustificare ajustare -~~~ - |imobiliar usor mai ridicat decat terenul evaluat.Se aplu:a ajustari de -3%la
o e _CZsi-3%IaC3 .

g [heces . ~ T Drum depamant
" Alustore %) o

‘Drum de pamant_|Drum de pamant | Drum de pamant L

- Jlustificare ajustare. .. - |Acces laun drum de pamant, nu se aplica ajustari. - * .
. [Topografia . " . | Terencuusoare | Teren cuusoare |Teren cuusoare | Teren cuusoare
9, L L denivelari | ' denivelari. - | denivelari .| denivelari

- 0%

Nu e cazul viu s¢ aplica ajustari,







Anexa la HCL nr.50/ 14.12.2021

N 2

Documentatie de atribuire
Vanzare teren extravilan
CF nr.70439 Craciunelu de Jos

Domeniul privat comuna Craciunelu de Jos



