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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren intravilan in suprafata de 1.100 mp
situat in
localitatea Fardea, jud. Timis,

CF 401545 Fardea, CAD/TOP 401545
la data de 15.02.2021,
in scopul estimarii valorii de piata in
vederea concesionarii

Client:
Primaria Comunei Fardea

Utilizator desemnat:
Primaria comunei Fardea
(Consiliul Local Comuna Fardea)
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TS Valuation SRL Raport de evaluare teren intravilan

in atentia: Primaria Comunei Fardea (Consiliul Local Comuna Fardea)

Referitor: Evaluare teren intravilan in suprafati de 1.100 mp inscris in CF 401545 Fardea, TOP/CAD
401545, localitatea Fardea, aflat in proprietatea COMUNA FIRDEA, CIF:15840685, domeniul privat
la data de 15.02.2021, in scopul estimirii valorii de piatii in vederea concesionarii.

La cererea dumneavoastra, am efectuat evaluarea teren intravilan, situat in localitatea Fardea, comuna
Fardea. Am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care
urmeaza, constand din 34 pagini+anexe (centralizator, fisele de evaluare, tranzactii si oferte ale unor
proprietati comparabile, si extrase de carte funciara, planuri amplasament), prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului.

Prin prezenta scrisoare, declardm ca nu avem nici un interes prezent sau viitor in legaturd cu proprietdtile ce
fac obiectul acestui raport. Valoarea de piaté (rotunjita) a activului evaluat, estimata de evaluator este de:

Valoare UNITARA redeventi/concesiune pe an rezultata din evaluare:

echivalentf

Valoare ANUALA redeventii/concesiune pe an rezultata din evaluare:

echivalent|

Desi estimarile ficute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot interveni pe
piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati.
Astfel, valoarea estimatd de noi in urma evaludrii proprietdtii trebuie consideratd ca fiind “cea mai buna
estimare” a valorii proprietatii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele
de evaluare a bunurilor editia 2020 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

Conform legii 50/1991 actualizata, capitolul II, art. 17”7 Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste,
dupii caz, prin_hotirdrea_consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau_a
consiliului local, astfel incit si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare al terenului, in
conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente. »

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport; '

- valoarea se referd la plata integrala cash la data vanzarii;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu include T.V.A.
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