ANEXA Nr.1 la HCL nr.63/26.08.2021

ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA FARDEA

CATRE:
ANCA ROIBU & LARS SZEPESY — CABINETE GRUPATE DE AVOCATURA
CABINET DE AVOCAT TEODORA MIU

In atentia domnului ROIBU ION, reprezentat de Teodora Miu, lonela Saracu, Anca Roibu, Lars
Szepesy

COMUNA FARDEA, persoani juridicd de drept public, cu sediul in localitatea Fardea, nr. 107, cod
postal 307165, jud. Timis, tel./fax: 0256/320793, 0256/335459; e-mail: primaria_firdea@yahoo.com, C.U.L
4483846, reprezentatd prin doamna primar MURARI MARIA-ROVENA-VIOLETA, in temeiul art. 2 alin. (1)
lit. h) si art. 7 din Legea 554/2004, formulam prezentul

RASPUNS

la plangerile prealabile nr. 4478/03.08.2021 si nr. 4477/03.08.2021

prin intermediul caruia va anuntam cé plangerile prealabile inregistrate sub nr. 4478/03.08.2021 si
nr. 4477/03.08.2021, au fost respinge prin HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. ..........

Plangerea prealabila inregistrata sub nr. 4478/03.08.2021, a fost respinsad pentru urmatoarele motive:

Examinand solicitdrile dumneavoastrd, observam faptul ca cereti revocarea notificarii nr. 3870 si a
actului aditional nr. 1 la Contractul de concesiune nr. 1157 din 03.06.2004, dar si a altor acte administrative
neindicate.

Subliniem faptul cd nu va este lezat niciun drept sau interes legitim, avand in vedere urmatoarele:

Notificarea nu produce efecte juridice, fiind o simpla informare si o invitatie de a colabora. Prin
intermediul notificarii v-am atras atentia asupra faptului ca tariful concesiunii este derizoriu si v-am invitat sa-1
modificam, prin act aditional, de comun acord. Totodata, v-am atentionat cd redeventa va fi recalculata
conform indicelui de inflatie, conform prevederilor contractuale, pct. IV. art. 3. Mai mult decat atdt, v-am
informat despre noul tarif al redeventei, In cazul in care intentionati sd mai luati in concesiune teren.

Actul aditional pe care doriti sa-1 revocam nu existd, deci nu produce efecte juridice care sa va lezeze
vreun drept sau interes legitim. Actul aditional nu a fost perfectat, ceea ce insemnd ci nu s-a modificat
Contractul de concesiune nr. 1157/03.06.2004. Actul aditional ar fi produs efecte juridice doar daca era
incheiat, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, pct. VII, art. 8, alin. (2) si prevederile art.
1270 C.civ.. Asadar, actul aditional nu a fost perfectat, ceea ce Insemnd cd nu produce efecte juridice.
Contractul de concesiune nr. 1157/03.06.2004, nu a fost modificat.

In ceea ce priveste redeventa ce ar trebui in mod normal si fie achitati, respectiv de 5,124 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare si a prevederilor legale, va aducem in atentie ca atat timp cat nu sunteti de acord
cu modificarea contractului prin incheierea actului aditional, redeventa nu se modifica. Tariful de 5,124 lei/mp/
an, a fost calculat conform prevederilor art. 17 din Legea 50/1991 si art. 307 din C.adm., coroborate cu
prevederile Raportului de evaluare nr. 189/18.05.2021.

Redeventa datorata de dumneavoastra nu se modifica la valoarea de 5,124 lei/mp/an, conform raportului
de evaluare si prevederilor legale, ci este doar actualizatd cu indicele de inflatie, conform prevederilor
contractuale(pct. IV art. 3). In continuare, redeventa se va actualiza prin raportarea la indicele de inflatie, anual,
asa cum s-a Intdmplat si pana in prezent.

Redeventa datorata pentru anul 2021 este in cuantum de ..... lei.



Prin urmare, ceea ce solicitati a fi revocat, pe de o parte nu va lezeaza drepturi sau interese legitime, iar
pe de alta parte nu produc efecte juridice, nefiind afectat in vreun fel Contractul de concesiune nr. 1157 din
03.06.2004, motiv pentru care Plangerea prealabile nr. 4478 din data de 03.08.2021, urmeaza sa fie respinsa ca
nefondata.

Plangerea prealabila inregistrata sub nr. 4477/03.08.2021, a fost respinsa pentru urmétoarele motive:

Examinand solicitarile dumneavoastra, observam faptul ca cereti revocarea (i) HCL nr. 19/19.12.2020,
(ii)) HCL nr. 47/31.05.2021, (iii) Raportului de evaluare nr. 189/18.05.2021 si a altor acte administrative
neindicate.

Subliniem faptul ca nu va este lezat niciun drept sau interes legitim prin actele administrative mai sus
mentionate, avand in vedere urmatoarele:

Prin Hotararea consiliului local nr. 19/19.12.2020, se stabilesc impozitele si taxele locale pentru anul
2021, in conformitate cu prevederile legale. Totodatd, in anexa nr. 3, se prevad tarife minime cu caracter
orientativ, pentru concesionarea si inchirierea terenurilor viitoare.

Avand in vedere faptul ca tarifele nu au mai fost actualizate din anul 2007, s-a luat decizia majorarii
acestora. Tarifele minime corespund realitatii economice, fapt confirmat de rapoartele de evaluare efectuate.

Astfel, aceste tarife vor fi aplicate contractelor de concesiune sau inchiriere ce vor fi incheiate ulterior
emiterii acestui act normativ. Nu este afectat in mod direct sau indirect niciun contract incheiat la o data
anterioara emiterii acestul act normativ.

Totodata, s-a luat decizia de a se Incerca modificarea/actualizarea redeventei, in baza unui raport de
evaluare si in contractele de concesiune sau inchiriere ce se afla in derulare, acolo unde este cazul, respectiv
acolo unde sunt diferente mari de pret.

Astfel, In conditiile in care partile contractante sunt de acord cu valoarea redeventei stabilitd in
conformitate cu prevederile legale si tinand cont de rapoartele de evaluare, urmeaza ca printr-un act aditional sa
fie modificata redeventa din contractele de concesiune aflate in derulare. Acelasi tratament va fi aplicat si
contractelor de inchiriere.

Asadar, se incerca modificarea/actualizare redeventei si in contractele aflate in derulare, in baza unui
raport de evaluare si tindnd cont de prevederile legale, dar numai in conditiile prevazute de contract si de
legislatia aflatd in vigoare(art. 1270 C.civ.). Astfel, redeventa din contractele aflate in derulare se va modifica
numai daca ambele parti sunt de acord si inteleg sa incheie un act aditional in acest sens.

Prin Hotararea consiliului local nr. 47/31.05.2021, au fost insusite rapoartele de evaluare, pentru o serie
de terenuri, printre care se afld si imobilul dumneavoastra. Astfel, in baza Raportului de evaluare nr.
189/18.05.2021, aferent imobilului concesionat de dumneavoastra si tindnd cont de prevederile art. 17 Legea
50/1991 si art. 307 C.adm., s-a calculat o redeventa de 5,124 lei/mp/an.

Dupa ce s-a observat faptul ca redeventa anuala achitatd de dumneavoastra este mult inferioara valorii
reale, s-a decis sd se Incerce modificarea redeventei din Contractul de concesiune nr. 1157 din 03.06.2004,
printr-un act aditional, de comun acord.

Astfel, s-a procedat la notificarea dumneavoastra si vi s-a lansat o invitatie in vederea modificarii
redeventei, prin incheierea unui act aditional.

Subliniem faptul ca, redeventa datoratd de dumneavoastra se modificd conform celor mai sus expuse,
numai dacd sunteti de acord si semnati actul aditional. In caz contract, In continuare veti datora aceeasi
redeventd, actualizata cu rata inflatiei, conform prevederilor contractual.

In ceea ce priveste rapoartele de evaluare, acestea se efectueaza pentru a cunoaste valoarea reald a
imobilelor concesionate/inchiriate, dar si pentru a cunoaste valoarea reala a celorlalte imobilele din patrimoniul
comunei Fardea, care vor face obiectului unor astfel de contracte in viitor.



De asemenea, in baza acestor rapoarte si tinand cont de prevederile legale, contractele aflate in derulare,
urmeaza sa fie modificate de partile contractante, de comun acord, printr-un act aditional.

Raportul de evaluare care vizeaza imobilul dumneavoastra, nu va afecteaza in niciun fel. Redeventa nu
este modificatd prin acest raport de evaluare. Redeventa se modificd de catre partile contractante doar prin act
aditional, de comun acord.

Toate demersurile initiate de noi, servesc interesului public, cdci urmarind sa diminudm pierderile
pecuniare suferite de comuna Fardea. De asemenea, urmarim sa cunoastem valoarea reald a redeventei/chiriei,
pentru a Impiedica prejudicierea bugetului local. Suntem constienti de faptul ca demersurile noastre nu sunt pe
placul tuturor, dar pentru noi este mai important interesul public, decat interesul privat.

Sumar:

prin HCL nr. 19/19.12.2020, printre altele, se stabileste cuantumul minim al redeventei pentru
contractele de concesiune si inchiriere ce se vor incheia ulterior adoptarii acestui act normativ;

prin HCL nr. 47/31.05.2021, se insusesc rapoartele de evaluare efectuate pentru unele dintre imobilele
ce fac obiectul unor contracte aflate in derulare, urméand ca si in baza acestei hotdrari sd se notifice
concesionarii si sd se Incerce modificarea contractelor prin act aditional, de comun acord, de catre partile
contractante;

prin Raportul de evaluare nr. 189/18.05.2021, s-a stabilit valoarea reala a imobilului ce face obiectul
Contractului de concesiune nr. 1157 din 03.06.2004. Tinand cont de prevederile legale, valoarea redeventei a
fost calculati ca fiind in cuantum de 5,124 lei/mp/an.

Toate actele normative emise si toate demersurile efectuate, sunt in conformitate cu prevederile legale,
nefiind nimic nelegal, asa cum sustineti prin intermediul plangerilor prealabile. Totodatd, tinem sd va
multumim pentru vigilenta cu care ati tratat continutul raportului de evaluare. Am observat si noi erorile
materiale, dar apreciem ca nu sunt de naturd sa influenteze valoarea imobilului. Totusi, au avut loc discutii pe
marginea acestui subiect, iar pe viitor aceste erori materiale nu vor mai fi prezente.

Prin urmare, ceea ce solicitati a fi revocat, pe de o parte nu va lezeaza drepturi sau interese legitime, iar
pe de altd parte nu va vizeazd in mod direct sau indirect pe dumneavoastra, nefiind afectat in vreun fel
Contractul de concesiune nr. 1157 din 03.06.2004, motiv pentru care Plangerea prealabile nr. 4477 din data de
03.08.2021, urmeaza sa fie respinsa ca nefondata.

Cu aleasa consideratie,
PRIMARUL COMUNEI FARDEA SECRETARUL COMUNEI FARDEA



