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NR. 1892/ 28.06.2019
PROIECT DE HOTARARE NR.54

Privind aprobarea vanzarii a imobilului identificat prin nr. cadastral 34345 in suprafata
de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafata constuiti la sol 78 mp - situat in Comuna
Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n

Consiliul Local al Comunei Farliug, intrunit in sedinta de lucru Ordinara in data de
29.08.2019, fiind prezenti __ consilieri locali;

Analizand:

» Expunerea de motive a primarului comunei Farliug privind prezentul proiect;

» Raportul de specialitate, cu nr. 1910 /28.06.2019 intocmit de secretarul comunei;

» Documentatia tehnica privind dezmembrarea imobilului cu numar cadastral 34245/Farliug,
situat in Comuna Farliug, satul Dezesti f.n., inregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Caras-Severin - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita sub nr. 14673
din 03.04.2019,

» Raportul de evaluare a bunurilor imobile, situate in intravilanul comunei Farliug, sat Dezesti
cu nr. cadastral 34345 intocmite de catre P.F.A. Balu Viorel prin evaluator autorizat
ANEVAR Bilu Viorel, raport inregistrat la sediul primariei Comunei Farliug sub nr. 1777
din 14.06.2019.

» Studiul de oportunitate cu nr. 1908 din 28.06.2019 ;

» Avizul comisie de specialitate a Consiliului Local Farliug, cu nr.2441/26.08.2019;

in baza prevederilor :

» HCL Farliug nr.48 / 25.07.2019 privind aprobarea documentatiei de intabulare a imobilului
identificat prin nr. cadastral 34345 in suprafatd de 196 mp-teren intravilan, - din care
suprafatd constuitd la sol 78 mp - situat in Comuna Farliug, satul Dezesti denumit grajd
pentru reproducatori din Dezesti f.n.

» art. 354 alin. (1) si (2) din O.U.G nr. 57/2019, din Codul Administrativ privind exercitarea
dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

» art. 363 alin. (4) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ potrivit
caruia “Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitdatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotardre a consiliului local al comunei.

in conformitate cu art. 129, alin. (1),(2),(4), art. 139 alin. (3) lit. ,.e", art. 196 alin. (1) lit. ,,a",
art. 197 alin. (2) si alin. (4) din O.U.G nr. 57/2019- privind Codul administrativ;

PROPUNE

Art.1. - Se aproba si insuseste raportul de evaluare teren — intravilan Comuna Farliug, loc.
Dezesti, CF nr. 34345, jud. Caras-Severin, intocmit si avizat de expertul evaluator Balu Viorel
P.F.A., conform Anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba vanzarea - prin licitatie publica de tip plic inchis - suprafetei de 196 mp,
a imobilului-teren intravilan, cu numar cadastral 34345 C1 inscris in Cartea Funciara
nr.34345 a Comunei Farliug - din care suprafatd constuita la sol 78 mp - situat in Comuna
Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n., Judetul Caras-Severin;



Art.3. Se aproba Documentatia, Procedura precum si Caietul de sarcini pentru vanzarea
bunurilor immobile terenuri, din prezenta hotarare, proprietate privatd a comunei Farliug,
conform documentatie anexei nr.2 parte integrantd la prezenta hotarare.
Art.4. In vederea organizarii si desfisurdrii licitatiei pentru vanzarea aprobati la art. 1, se
constituie o comisie numitd prin dispozitia primarului comunei Farliug:
Art. 5. Vanzarea bunurilor imobile - terenuri identificate la art. 1, adjudecate in urma licitatiei,
se va finaliza prin Incheiere de act in forma autentica;
Art.6. Incheierea contractului de vanzare — cumpdrare se va face in termen de 45 de zile de la
data adjudecarii.
Art.7. Castigatorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii certificatului
fiscal necesar autentificarii contractelor de vanzare - cumparare, pretul terenului prevazut la art.2
din prezenta hotarare.
Art.8. Se Tmputerniceste primarul comunei Farliug sa incheie si sa semneze contractul de
vanzare - cumpdrare sub forma autentica pentru terenul imobil intravilan, cu numar cadastral
34345 C1 inscris in Cartea Funciara nr.34345 a Comunei Farliug;
Art.9. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul comunei Farliug
prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Farliug.
Art.10. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Instanta de contencios administrativ in termenul
prevazut de Legea nr.554/2004 cu modif. si compl. ulterioare, cu respectarea procedurii
prealabile.
Art.11.- Prezenta hotarare se comunica:

11.1. Institutiei Prefectului, Judetul Caras-Severin,Primarului comunei Firliug;

11.2. Prin afisare la sediul institutiei si pe pagina web a institutiei

INITIATOR:
Primar
Jr.BORDUZ loan



Anexa 1 la Hotararea nr. 54 /29.08.2019
Balu Viorel P.F.A.

Str. Mureseni, nr. 5, Resita, Jud. Caras-Severin
F11/364/2010; C.U.I. 27268626
Cont nr. RO57CECECS 0130 RON 029 5197, CEC Bank, Suc. Resita

Mobil : 0722-31 5159

Tel/fax : 0255-22 31 42 ; 0355-81 94 64

E-mail. : vibalu@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN SI CLADIRE
Cod clasificare in Inventarul Bunurilor - 1.2.1
IN VEDEREA TRANZACTIONARII SAU CONCESIONARII

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR 15/28.03.2019 PRIMARIA FARLIUG 1) S 2019
1. EVALUATOR Balu Viorel

Legitimatie ANEVAR Nr. 10.500

Parafa Nr. 10.500, valabila 2019

Asigurare profesionala nr./
an/ nivel de acoperire

Certificat Asigurare 2019 — 10.000 Euro — Allianz- Tiriac

Firma

P.F.A. BALU VIOREL - Resita

Adresa evaluatorului

= Orasul: Resita

= Str. Mureseni, nr. 5

= Telefon: 0722.315.159

=  Fax: 0355.819.464
E-mail: vibalu@yahoo.com

2. CLIENT Persoani juridici: PRIMARIA COMUNEI FARLIUG, jud. Caras-Severin
Adresa Comuna: Farliug
Strada: nr. 80
Telefon:
DESTINATARUL Persoani juridici: PRIMARIA COMUNEI FARLIUG, jud. Caras-Severin
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA Tip: teren intravilan — o parcela de teren in suprafata de 196,00 mp, cu
EVALUATA cladire ( fostul Grajd pentru reproducatori din Dezesti — in suprafata de
78,00 mp ),situata in intravilanul comunei Farliug, sat Dejesti, jud.Caras
Severin.
Evaluarea proprietatii s-a realizat conform cererii clientului: cu inspectia zonei
si in baza datelor de identificare primite de la proprietar.
Terenul intravilan a fost evaluat in ipoteza in care aceasta este liber de
constructii.
Proprietar Primaria Comunei Farliug
Adresa proprietatii Teren intravilan in satul Dezesti, .............c........ , Farliug, jud.Caras
Severin
4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 12.760 LEI
ESTIMATA PRIN METODA COMPARATIEI echivalent
VANZARILOR LA TEREN SI COSTURI LA CLADIRE 2.680 EUR

VALOAREA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

5.

BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII Valoarea de piatd in scopul tranzactionarii

DATA DE REFERINTA A | 28.03.2019

EVALUARII

CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4,7604

LA DATA DE

REFERINTA

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Balu Viorel la data de 23.03.2019.
PROPRIETATII Identificarea a fost facuta de evaluator in baza datelor cuprinse in planul de

amplasament si delimitare a imobilului, cu propunerea de dezlipire, anexat.




6. DATE PRIVIND e Drep de proprietate: Comuna Farliug, intabulare drept de Proprietate
DREPTUL DE yeeenneeneennes ,cu suprafata totala teren intravilan de 196,00 mp si cladire
PROPRIETATE — fostul Grajd pentru Reproducatori din Dezesti, cu suprafata

desfasurata de 78,00 mp — dupa cum este mentionat Tabelul cu
Inventarul Bunurilor care apartin Domeniului Public al Comunei
Farliug la nr. crt. 85. Cod de clasificare 1.2.1.
e Act administrativ ............. inscris in CF sub nr. ............... , intabulare
drept de proprietate prin lege, cota actuala 1/1 — Comuna Féarliug —
Sat Dezesti -Domeniul Public
e Foaie de sarcini : Nu sunt
e CF..... Farliug , nr. Cerere ...........o.c..
7. DATE PRIVIND . Nu sunt.
ISTORICUL
TRANZACTIILOR CU
PROPRIETATEA
8. DATE PRIVIND Suprafata inregistratd In documentatia cadastrala:
DOCUMENTATIA Masurata — 196,00 mp TEREN si 78,00 mp CLADIRE
CADASTRALA Suprafata reald — similara

9. SITUATIA ACTUALA A | Teren — in intravilan periferie sat Dezesti
TERENULUI

10.

DESCRIEREA Intravilanul Comunei Farliug, sat Dezesti, jud.Caras-Severin, zona periferica a
PROPRIETATII; CAI DE | localitatii, teren cu suprafatd pland, neingradit, cu categoria de folosinta de
ACCES curti constructii de 196,00 mp. fiind amplasata constructia C 1 de 78,00
mp, casanr. ...... Suprafata totala evaluata: teren si cladire
Forma: aprox. trapezoidala
Front stradal: - Da, de 10 m
Utilizare la data evaluarii: teren 1n intravilanul comunei, nr. top. .....
Utilitati: energie electrici si apa in vecinatate
11. CONCLUZIE PRIVIND Comuna Farliug, sat Dezesti, terenul este situata in zona periferica a
ZONA DE AMPLASARE localitatii, in apropierea unor gradini si case din partea mediana a sectorului

soselei ce strabate satul.
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI Piata imobilelor tip TERENURI.
SUBPIETEI Subpiata TERENURI INTRAVILANE pentru curti constructii si livezi.
NATURA ZONEI Zona este agro-industriala rurald de sedii administrative si agro-industriale.
Din punct de vedere edilitar: zona 1n stagnare
Din punct de vedere economic: zond cu economie in stagnare, cu potential de
valorificare a zonelor industriale si rezidentiale
OFERTA DE Parcelele libere cu Fs in zona sunt relativ putine, acestea fiind ocupate in
TERENURI SIMILARE marea majoritate de constructii.
CEREREA DE TERENURI In stagnare
ECHILIBRUL PIETEI Dezechilibru in favoarea ofertei
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA Minim: 0,50 EURO /mp
PENTRU PROPRIETATI | Maxim: 0,70 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE Piata imobiliara a terenurilor din aceasta zona se afla in scadere, mentinandu-
PRIVIND PIATA se trendul descendent al preturilor din ultimii ani, pe fondul unui numar foarte
PROPRIETATII mic de tranzactii.
Anexa nr. 3 cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piaté al
proprietatii.
13. EVALUARE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinté o estimare a valorii de
piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR 2019,
SEV 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumutului si Ghidul metodologic GEV
520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile
standardelor ANEVAR 2019, SEV 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea
imprumutului.



In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele standarde:

Standardele de Evaluare ANEVAR 2019 — SEV 100 Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 -
Implementare, SEV 103 — Raportarea evaluarii - la care se adauga Aplicatii ale evaluarii - SEV 310 Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului) si Ghidul de Evaluare - GEV 520, Evaluarea pentru garantarea
imprumuturilor, Glosarul IVS 2019.

Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construitd, poate fi continuarea utilizarii existente, renovarea
sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiald sau toala, ori o combinatie a acestor
alternative.

testul productivitatii maxime.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea agricola sau rezidentiala; aceasta utilizare
intruneste cele patru conditii/teste prevazute in definitia celei mai bune utilizarii.
Evaluarea prin metoda comparatiei directe

Abordarea prin comparatii de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza comparatiilor directe. Informatiile privind ofertele comparabile sunt
corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de
comparatie includ: sursa informatiei, suprafata, data ofertei, localizare, suprafete, vechime constructie, finisaje, elemente
constructive, utilitati, garaj, boxa, centrala termica proprie, etc.

Studiind piata imobiliara se mentioneaza cateva valori de ofertare pentru imobile similare, amplasate in aceeasi
zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet.
Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este In relatie directa cu preturile de
tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda Comparatiilor directe de piata pentru teren

ABORDARI IN EVALUARE: Evaluarea prin metoda comparatiei de piata
EVALUAREA TERENULUI : Metoda utilizata: comparatia directa

In ANEXA nr. 2 este prezentat rezultatul estimarii valorii de piati 570 LEI
prin metoda comparatiei de piatd echivalent 120 EUR
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA Ptr. 0,6 Euro/ mp
PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
13.2. Abordarea (evaluarea) proprietatii prin metoda Costurilor - Catalog 1964
in ANEXA nr. 6 - este prezentatd determinarea valorii de piati prin metoda costurilor, pentru intreaga proprietate.
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA 12.760 LEI
COSTURILOR PENTRU CLADIRE

echivalent a 2.680 EUR

Din care valoarea terenului este : 570 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbat la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un
cumparator decis , intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, 1in care
partile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauza , prudent si fara constrangere ( SEV 2014 Cadrul general ).

=  COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea fizica si pentru orice alte
forme relevante de depreciere si neadecvare.
OBSERVATIL:
Daca se determina un alt tip de valoare, diferit de valoarea de piata, se vor face precizarile corespunzatoare.
14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea raportului de
catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului
verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoana in
afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici
un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si de drept a proprietatii si
conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, raman nemodificate in raport cu datele si
informatiile concrete existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in acest sens se precizeaza ca nu au
fost facute cercetari specifice la arhive, carti funciare, registre agricole, etc iar evaluatorul presupune ca titlul de
proprietate care i-a fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista
datorii care au legitura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. in cazul in care existi o




10.

11.

12.

13.

14.

asemenea situatie si este documentatd prin acte juridice, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele de mediu, daca nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ca evaluatorul nu are
cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor
adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu
exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii
analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite n privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera
a fi credibile si se considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul
utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoana, cu
exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul
scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de
asigurare.

Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facutd avand 1n vedere statutul actual al
proprietatii supuse evaludrii, astfel incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai probabila si apropiata de cea la
care va fi incheiata tranzactia.

Evaluatorul  considera ca  presupunerile  efectuate la  aplicarea  abordarilor in  evaluare au
fost reonabile In lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale  proprietatii, pentru a da o imagine
cat mai completd asupra dimensiunilor si starii acestuia.

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice
din zond , in afard cazului in care a fost identificat o non-conformitate, descris i luat in considerare in
prezentul raport.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
14.3. SURSE DE INFORMARE

- Standarde Internationale de Evaluare ( IVS) — elaborate de International Valuation

Standards Council.......c.ccccccoeet i viiiiiiiiiieceeeeee e ANEVAR Bucuresti, Ed. 2011
- Evaluarea Proprietatilor Imobiliare — editia romana ........... Ed. Appraisal Institute
- Evaluarea si finantarea proprietatilor imobiliare ........................ ANEVAR Ed. 1996
- Culegere de standarde de evaluare ..............ccooeeeiiiiiiiiinnin.., ANEVAR Ed. 2001
- Buletine Informative .............c.ooiiiiiiiii Colectia ANEVAR
- Colectia ,, Cataloage de reevaluare ,, ..................... Editura MATRIX ROM Bucuresti

- Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte , autori S.Turcus si A. Cristian, Ed. MATRIX ROM Bucuresti
- Cladiri — sisteme si subsisteme constructive , autori Constantin Pestisanu si
Cornelit SChiopu ....ooviiiii e Colectia Biblioteca ANEVAR
- Costuri de reconstructie , costuri de inlocuire ptr. cladiri rezidentiale , autor Corneliu
SCHIOPU , weeeeiieiieeieeee et ae e beesaeeenee s ed. IROVAL Bucuresti
- Costuri de reconstructie , costuri de inlocuire ptr cladiri industriale , comerciale si
agricole , autor Corneliu SChiopu , ......ccceevevievininiiicniecceees ed IROVAL Bucuresti
- Informatii de piata obtinute de la agentii imobiliare din zona precum si din studierea
publicitatii imobiliare specifice in publicatiile Publitim, jurnalul de Caras etc
precum si prin studierea diferitelor site-uri de internet specializate in publicitate imobiliara

Oferte comparabile : ANEXA nr. 3 Vanzari terenuri:

A. — https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/7b0160757¢6d6052.html




B. — https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/7b016471796d6b54.html
C.- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-vand-teren-intravilan-pt-
constructii-2584-mp-in-loc-zagujeni-jud-caras-severin/780866747a616056.html
15. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie
particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se
bazeaza pe informatii §i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 23.03.2019.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat
aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: Dupa o analiza amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele selectate, sunt considerate

adecvate, abordarea prin piata este cea mai adecvata metoda, corelata cu scopul evalauarii aceasta metoda evidentieaza cel

mai bine valoarea de piata a proprietatii.

Precizia: in estimarea valorii apartamentului, prin piata si prin venit se utilizeaza informatii din piata.

Cantitatea de informatii: Cantitatea informatiilor avute la dispozitie in analiza este considerata suficienta pentru aplicarea

tuturor abordarilor.

In plus proprietatea in cauza nu este tipic una generatoare de venituri, ci este o proprietate rezidentiala cu destinatia de

locuinta, iar estimarea veniturilor pentru proprietatile comparabile subiectului, intalnite pe piata, pot tine cont de informatii

slabe calitativ referitoare la valorile chiriilor, ce nu au la baza un nivel sigur necesar aprecierii corecte a ratei de capitalizare,
avand in vedere mediul economic actual si implicatiile lui in piata imobiliara.

Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de evaluat este cea rezultata din

abordarea prin comparatia vanzarilor.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN

METODA COMPARATIEI DE PIATA LA TEREN 12.760 LEI
SI METODA COSTURILOR LA CLADIRE

Din care 570 lei terenul
VALOAREA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Echivalent 2.680 EUR

EVALUATOR,
Balu Viorel

BALU VIOREL P.F.A.
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= p-r.'ﬁl:.“ T =
S RRION
g”  Oficiul da Cadastru §i Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN T T N 14672
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Resita F3F T et & o0 03
g7 1% 44 REP T T E it o4
s : \g }35_ JF Al 20619
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 4 g FA e
AL LTS PENTRU INFORMARE -J‘Jll.:\." o Mﬂnﬂalm!ﬂlm
B iy man LRI -\____'.Il'-, ] 1
Carte Funciard Nr. 34345 Farliug o TR i
A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dezesti, Jud. Caras-Severin
Nr.| Nr. cadastra
Crt | Nr. tnpngrnnEc Suprafata® (mp) ENESATYRMLY Returinge
Al 34345 196 Teren neimprejmui;
Imohil neimprejmot e —— e e —
Constructii
Nr cadastral
Crt NF. Adresa Observatii / Referinte
Al 34345.C1 Loc. Dezesti, Jud. Caras-Severin  |M1. niveluri:I 5 construita Ta sol:7H mp: Grajd pentru
repraducator din Dezesti R SR

B. Partea Il. Proprictari si acte

inscriorl privitoare la dreptul de proprictate i alte drepturi reale Referinte

14673 / 03/04/2019
Act Normativ nr. 532, din 30/05/2002 eris de GUVERNUL ROMANIET, Act AdminTstrativ nr. 1014, din
01/04/2019 emis de COMUNA FARLIUG; Act Administrativ nr, 13941, din 28/03/2019 emis de OCP CARAS
SEVERIN; Act Administrativ_nr. 1014, din 02/04/2019 emis de COMUNA FARLIUG,
se Infuntiaza cartea funciara nr . 34345 UAT FARLIUG pentru imobiiul AL ALl
(In suprafata de 196 mp, nr .cad, 34345 rezullat in urma dezlipiell din
imobilul PASUNE €u nr top,
B1 [1770/112/212/102/0/1/4/0/5/2/0/1 11 1alal 2012181 Inscris in cartoa
|funciara pe hirtie nr.424 DEZESTI conform MG 532/2007, anexa 18
|paz.85 si 4d- inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
___.COMUNE| _FARLIUG e
Intabulare, drept de PROPRIETATEconform HG 532/2002, anexa 38 Al ALI 3
B2 |p¢z.35 si dd- inventarul bunurilor care apartin demeniului pubilic all
COMUNE| FARLIUG, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

__[1) COMUNA FARLIUG - DOMENIUPUBLIC i
C. Partea lll, SARCINI , - " H':’*'.\.
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate; e
drepturi reale de garantie 5i sarcinl 220 Latay o wiReferinte
NU SUNT = % - )
= R —— - i:_._ ¥ -| ‘.“ r__? o
.\J,I‘ ‘.h"hl ‘N.- {_:*
L.. h‘, i} "1.‘. b o



Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  [Suprafata (mp)* Obscrvatii f Relerinte |
34345 198 limahil noimprejruit
= Suprafata este determinata in planul de proiecyie Stereo 70,

CETALR LINIARE IMOBIL

i

3
34345
]
v c1
1
e e s o
Date referitoare la teren
pr | Categorie |wmea | Suprafaia
et | folosints | vilan {mp) Tarla Parcela NF. lapa Oesarvalll f Referinte
1| culi fpal 196
gonstructsl
Date referitoare la constructii
: Restinatio Situatic | I
crl Mumdar construcyie Supraf. {mp) juridica Obsarsatil f Referinie
I
ALl 34345-C1 constructii anitie 18 Cu actia ?énﬂrﬂug:‘;:;;i;rizl :ﬂu:f#:r:ln Grajd pentry

Lungima Segmenta
1) Valorile lungimilor segmenteler sunt sbtinute din preleciie in plan.

Punct Punct Lungime segment
imeoput|  sfirgit i {m)
1 2 R 5 1]
_— g b e e S
3 7 s in

3 4 R

A 5 s * 140D




/ - PLAN DE AMPLASAMENT 5/ DELIMITARE A IMOBILULLT

seavg 1:500
ar.cadastral | Suprofopo masuratd @ imobilulul fma) Adresa imobilului
.ﬁ'ﬂ.{ 196 : fud Caras Severin com Foriiug, ioe. Derssti.
Nr.Cartea Funciard Unitatea Administrativ feritoriald (ULA.T.)
. il Forfiug
1_+WE _um?'_
| 2, Mg
A — | 2 gaam 2

(AMCEL- 0.6 B CARAS-SEVERIY

o 4S5

A, DATE REFORFOARE LA FERIN

Suprafera (mp) Menpiumi
b

Imabi aeimpreimai

SHieeiul do Cadmnies gi Publicitsia
CARAL-SEVERIN
KERIBIAMCA AHN




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Pentru imobilul identificat prin nr. cadastral 34345 in suprafati de 196 mp-teren
intravilan, - din care suprafata constuitd la sol 78 mp - situat in Comuna Farliug, satul
Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n

1.INFORMATI GENERALE PRIVIND PROPIETARUL

1.Comuna Farliug, judetul Caras-Severin, cu sediul in Comuna Farliug, judetul Caras-Severin,
.................. ,Codfiscal ...............,avand contul .................... deschis la Trezoreria

........ , reprezentata prin d-1 BORDUZ IOAN - primar, in calitate de PROPRIETAR.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE
2.1. Calitatea de cumparator o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, romana ori straina.
Desfasurarea procedurilor de inchiriere
A. Procedura licitatiei publice
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice, este obligatorie participarea a cel putin trei
ofertanti.
Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul intrari
iesiri, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin dispozitia
primarului la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.
Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti, numai dacia exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care indeplinesc conditiile
stabilite de lege).
In cazul in care nu existd cel putin doua oferte eligibile, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.
Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este cel mai mare nivel al pretului.
Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele
respingerii.
In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta
situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.
In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmad de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
locatorului.
Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucritoare informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.
B. Garantii si taxa de participare
In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator garantia de
participare.
Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator in urma unei cereri de restituire.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
- 1in cazul ofertantului castigdtor, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data
la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de vanzare cumparare



Garantiile si taxele se pot depune :
la casieria Primariei;

Valoarea garantiei de participare este de 300 lei, 3% din pretul initial al evaluarii bunului
imobil, de la care se porneste licitatia.

Taxa de participare, prin care se acopera chetuielile de organizare a licitatiei este in cuntum
de 300 lei. ( se include caietul de sarcini).
Taxa de participare nu se restituie.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul “Contracte si oferte de inchiriere”, precizandu-se
data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :
Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:
- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul in raza
caruia se afla sediul social al ofertantului;
- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;
- dovada inscrierii in registrul persoanelor juridice fara scop patrimonial, dupa caz.

Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare:
- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sd confirme achitarea obligatiilor

exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;
- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;
- Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daca
nu este reprezentantul legal al acesteia
- Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.
- Cererea tip de Inscriere la licitatie.
B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :
Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in care
domiciliaza.
Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa,
Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.
Cererea tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
datele de identificare a ofertantului;
datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita inscrierea la licitatie;
sprecizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum si bunul pentru care oferteaza;



Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnatd de ofertant.

Oferta va cuprinde: - pretul oferit —in lei.

Fiecare participant are dreptul s depund o singura oferta.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate n considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizari privind oferta
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune 1n vederea participarii la licitatie.
Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.
Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare.
Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.
Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
Elemente de pret
Pretul minim de pornire a licitatiei este de: 12.160 lei/~ Potrivit raportului de evaluare
intocmit de PFA BALU Viorel. Calculul s-a ficut potrivit Raportului de evaluare intocmit de
PFA Bailu Viorel la un curs de 4,7604 lei/euro.
Modul de achitare a pretului cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor stabili prin
contractul de vanzare cumparare.
Castigatorul va suporta toate cheltuielile de instituire a vanzarii prevazute.
Participantului la licitatie caruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei de
participare.
5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al pretului.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea

si incetarea contractului , precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004.

2. Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.



CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica deschisd Pentru imobilul identificat prin nr.
cadastral 34345 in suprafata de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafata constuita la
sol 78 mp - situat in Comuna Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori
din Dezesti f.n

1. OBIECTUL VANZARII

Obiectul inchirierii il reprezintd vdnzarea prin licitatie publicid deschisa Pentru imobilul
identificat prin nr. cadastral 34345 in suprafati de 196 mp-teren intravilan, - din care
suprafatd constuitd la sol 78 mp - situat in Comuna Farliug, satul Dezesti denumit grajd
pentru reproducatori din Dezesti f.n .

OBIECTIVELE PROPRIETARULUI

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma vanzarii;

- utilizarea adecvata a patrimoniului comunei;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

- administrarea eficienta a domeniului public si privat al comunei Farliug pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local.

- trecerea responsabilitatii pentru modul de gestionare a bunului inchiriat, in sarcina
propietarului (inclusiv cele de mediu).

- degrevarea bugetului local de cheltuieli privind administrarea si intretierea bunului
inchiriat.

2. CONDITII GENERALE

2.1 Pe parcursul exploatarii bunului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare.
2.2 Suma de pornire a licitatiei este datd de raportul de evaluare intocmit de PFA Balu Viorel,

3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data de , ora , riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2. Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisd semnata de ofertant.

3.3. Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pana la
deschidere de catre comisia de evaluare.

3.4. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel a pretului, iar in caz
de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare incepand de la valoarea inscrisa in
formularul de oferta.

3.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.




CONTRACT VANZARE-CUMPARARE

Incheiat astazi ........oooveveeenen.... 18 e

I. PARTILE CONTRACTANTE

L L e e e e e eas (numele si prenumele) cu domiciliul I .......coceveeeeeeneee.
(localitatea), Str. ....c.cccvevverceerieereesieereree e nr. ....... ,bloc ....... ,scara ....... , etaj ....... , apartament ...... ,
sectorul/judetul ........cccevvevieriiniirieeie s , codul numeric personal ...........ccoecvveviereenienieniinee e in

calitate de vanzator si

L2t e e e e erae (numele si prenumele) cu domiciliul in .........ccooceeeeeneeee.
(localitatea), Str. ....cceeeveereerieeiieeie e s nr. ........ , bloc ....... , scara ...... ,etaj ........ , apartament ...... ,
sectorul/judetul ........cooceeeienierieieeee, , codul numeric personal .............ccecuneeee. in calitate de cumparator au

convenit sa incheie prezentul contract de vanzare-cumpdrare, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Transmiterea dreptului de proprietate de catre vanzator cumparatorului asupra imobilului situat in
....................................................... (localitatea), Str. .....ccceevververciereeseescrereereesienes Ml ey
judetul/sectorul ...........c.e.n...... , COMPUS AIN c.evveeiieiieireiecieeie e

2.2.0Odata cu vanzarea imobilului mentionat se transmite cumpdratorului si dreptul de proprietate asupra
terenului aferent in suprafata de .................. mp.

CUMPARATORUL cumpiri, iar VANZATORUL vinde, conform termenilor acestui CONTRACT, intreg

dreptul de proprietate asupra imobilului:., situat n ..............cooeviiiiiiiiiinn. .. , Str.
.................................... CNC. s InserisIn e Nr. L
(localitatea), A+1, cunr. top./cad. .............coeeiiiiinnn.n. ,compus din: ... , cu suprafata
utildde ............ m.p., cu cota din partile indivize comune aferente de ....................... /100-a parte, teren in
cotade ......... -a parte

2.3. Imobilul care face obiectul prezentului contract de vanzare-cumpdrare este proprietatea vanzatorului fiind
dobandit prin.........c.cceeeeerevervenenennen. (vanzare-cumpdrare, donatie, schimb etc.) conform
........................................................................... autentificat la ...
..................................................... , dreptul de proprietate (titlul de proprietate, numarul, data) fiind Inscris in Cartea
funciaranr. ................... a localitatii .....cooeevereerreennnnnn, .

III. PRETUL CONTRACTULUI

3.1. Pretul irevocabil al vanzirii, stabilit de comun acord intre VANZATOR si CUMPARATOR este de
............................................. lei, din care VANZATORUL a primit azi, data semnarii si autentificarii

IV. PREDAREA POSESIEI

4.1. Preluarea in stipanirea de fapt a imobilului de citre CUMPARATOR se face pani cel tarziu la data de

4.2. Cheltuielile datorate folosintei si detinerii proprietatii imobilului, ce face obiectul prezentului CONTRACT,
cum ar fi: taxele, impozitele, cheltuielile de intretinere, vor fi achitate la zi de VANZATOR pana inclusiv in ziua
predarii, urmand ca de la data eliberirii efective a imobilului, acestea sa treaci asupra CUMPARATORULUI.

V. GARANTII SI DECLARATII

5.1 Vanzatorul declard urmatoarele:

- nu este in nici una dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

- nu a mai instrdinat altor persoane fizice sau juridice imobilul descris mai sus, prin act autentic, nu a promis
nimanui ca 1l va instrdina, acesta fiind in proprietatea sa exclusiva;

- nu are creante bugetare de plata catre bugetul local si nici datorii fatd de stat pentru imobilul care se instrdineaza,
dupd cum reiese din Certificatul de atestare fiscala nr. _ / , eliberat de Municipiul.........ccceevvevrievreennnns ,
Directia de Impozite si taxe;

- situatia reald de carte funciara a imobilului este cea rezultatd din extrasul de carte funciara mentionat mai sus.



5.2. VANZATORUL garanteazi pe CUMPARATOR de evictiune conform art. 1337 C. civ., declard ci imobilul
nu este ipotecat, ori grevat de alte sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu. CUMPARATORUL cumpéra
imobilul descris mai sus in conditiile si la pretul declarat, cunoscéand starea de fapt si de drept a acestuia.

5.3. Partile contractante, prin prezenta declard, cunoscand consecintele legale ale cu privire la inseldciune si cu
privire la declaratiile nesincere, prevazute si pedepsite de codul penal.

Totodata, subsemnatul CUMPARATOR, declara ci i s-a pus in vedere de citre notarul public instrumentator al
actului obligativitatea sa, in termen de 5 zile lucratoare de la data autentificarii prezentului CONTRACT, sa
contracteze o polita de asigurare impotriva dezastrelor naturale (PAD) pentru imobilul de mai sus.

5.4 Cumparatorul, declard ca a verificat bunul ce face obiectul prezentului CONTRACT, si pana la acest moment
nu a constatat existenta vreunor vicii aparente si se obligad ca in situatia in care va constata ulterior existenta unor
vicii ascunse si le aduca la cunostinta VANZATORULUI intr-un termen rezonabil, sub sanctiunea de a fi decizut
din dreptul de a cere rezolutiunea prezentului CONTRACT pentru acest motiv.

VI. CLAUZA DE INTABULARE

6.1. VANZATORUL consimte la intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara a imobilului vandut pe
numele si in favoarea CUMPARATORULUI, cu titlul de cumpirare.

6.2. CUMPARATORUL solicita intabularea in cartea funciari a dreptului de proprietate asupra imobilului
cumparat pe numele si in favoarea sa, cu titlu de cumparare ca bun comun.

VII. ANEXE

7.1 VANZATORUL si CUMPARATORUL au luat la cunostintd de anexele prezentului CONTRACT, drept
pentru care au semnat 1n cuprinsul fiecareia. Fac parte integranta din acest CONTRACT urmatoarele anexe: extras
de carte funciara eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard,contract de vanzare-cumparare

autentificat cu Nr. ..o de Biroul Notarului Public ..................oooilL cu sediul in
municipiul ................cccccee..eee; copie acte de identitate ale partilor.
VIII. PREVEDERI FINALE

8.1 In cazul nerespectirii conditiilor stipulate in CONTRACT, acest act constituie titlu executoriu si se va investi
cu formula executorie.

8.2. Cheltuielile privind prezentul CONTRACT se achitd astfel: onorariul notarial si taxa cadastrald de catre
CUMPARATOR

Prezentul CONTRACT a fost citit si explicat in intregime VANZATORULUI si CUMPARATORULUI, care au
luat la cunostinta reciproc de actele de identitate si cele de proprietate.

8.3. Prezentul CONTRACT reprezinta vointa completa a partilor si nlatura orice intelegere anterioara incheierii
lui.

VANZATOR CUMPARATOR

INITIATOR:
Primar
Jr.BORDUZ loan
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NR. 1908 / 28.06.2019

EXPUNERE DE MOTIVE (Raport de Aprobare)

Proiect de Hotarare privind aprobarea vanzarii a imobilului identificat prin nr. cadastral
34345 in suprafati de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafata constuita la sol 78 mp -
situat in Comuna Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n

Regimul juridic al proprietatii este dat de Constitutia Romaniei, care consacrd proprietatea
publica si privatd. Din punctul de vedere al tehnicii juridice, legiuitorul constituant determina
titularul proprietatii publice - statul sau unitatile administrativ-teritoriale - stabilind bunurile care
fac obiectul exclusiv al proprietatii publice.

In urma raportul de evaluare a bunurilor imobile, situate 1n intravilanul comunei Farliug, sat
Dezesti cu nr. cadastral 34345 intocmite de catre P.F.A. Balu Viorel prin evaluator autorizat
ANEVAR Bilu Viorel, raport inregistrat la sediul primariei Comunei Farliug sub nr. 1777 din
14.06.2019.

Am propus prezentul proiect , intrucat este nevoie de a putea vinde imobilul aflat intr-o
avansatd stare de degradare si la aceastd data nu dispunem de fondurile necesare reabilitarii
acestuia si de asemenea sumele obtinute din valorificarea acestui imobil fiind necesare asigurarii
partii de cofinantare a proiectelor in derulare care au termene scadente in lunile urméatoare.

Fac precizarea cd imobilulul identificat prin nr. cadastral 34385 este situat n satul Dezesti
apartinand domeniului privat al comunei Farliug, jud. Caras-Severin, este denumit grajd pentru
reproducatori din Dezesti f.n. Conform evaluatorului, proprietatea in cauza nu este tipic una
generatoare de venituri, ci este o proprietate rezidentiala, iar estimarea veniturilor pentru
proprietatile comparabile subiectului, intalnite pe piata, pot tine cont de informatii slabe calitativ
referitoare la valorile chiriilor, ce nu au la baza un nivel sigur necesar aprecierii corecte a ratei
de capitalizare, avand in vedere mediul economic actual si implicatiile lui in piata imobiliara

Pentru aceste considerente rog consiliul local sa dezbata si sa adopte proiectul de
hotarare in forma prezentata.

PRIMAR
Jr.BORDUZ Ioan

Farliug
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NR. 1910/ 28.06.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiect de Hotarare privind aprobarea vanzarii a imobilului identificat prin nr. cadastral
34345 in suprafata de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafata constuita la sol 78 mp -
situat in Comuna Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n

In conformitate cu prevederile O.U.G. 57/2019, potrivit Art. 354 alin. (1) si (2) din O.U.G
nr. 57/2019, din Codul Administrativ este reglementata exercitarea dreptului de proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

Luand in considerare drepturile reale corespunzitoare proprietatii publice, dreptul de
administrare apartine regiilor autonome sau, dupa caz, autoritdtilor administratiei publice centrale
sau locale si altor institufii publice de interes national, judetean ori local. Titularul dreptului de
administrare poate folosi si dispune de bunul dat in administrare in conditiile stabilite de lege si,
daca este cazul, de actul de constituire.

Potrivit art. 363 alin. (4) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ
potrivit caruia “Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor
administrativ-teritoriale se aprobd prin hotardre a consiliului local al comunei” fapt pentru care in
vedere vanzarii unui imobil titular al dreptului de proprietate privatda a U.A.T. este nevoie de o
Hotarare a consiliului local.

Tinand cont de art. 13 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,,Terenurile aparfinand
domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi
vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizarii de catre titular a constructiei’’.

In urma raportului de avaluare cu nr. 1777 / 14.06.2019, intocmit de expertul evaluator
ANEVAR, dl. Balu Viorel, precum si a prevederilor mentionate mai sus AVIZEZ FAVORABIL
Proiectul de Hotarare privind aprobarea vanzarii a imobilului identificat prin nr. cadastral 34345 in
suprafata de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafata constuita la sol 78 mp - situat in Comuna
Farliug, satul Dezesti denumit grajd pentru reproducatori din Dezesti f.n,

SECRETAR
GAL Francisc Remus



