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 NR. 1892/ 28.06.2019 
 

PROIECT DE HOTĂRÂRE NR.54 
 

Privind  aprobarea vânzarii  a imobilului identificat prin nr. cadastral 34345 în suprafață 
de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafață constuită la sol 78 mp -  situat în Comuna 

Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n 
 

       Consiliul Local al Comunei Fârliug, întrunit în ședința de lucru Ordinară în data de 
29.08.2019, fiind prezenți __ consilieri locali; 
 

Analizând: 
 Expunerea de motive a primarului comunei Fârliug privind prezentul proiect; 
 Raportul de specialitate, cu nr. 1910 / 28.06.2019 întocmit de secretarul comunei; 
 Documentaţia tehnică privind dezmembrarea imobilului cu număr cadastral 34245/Fârliug, 

situat în Comuna Fârliug, satul Dezești f.n., înregistrată la Oficiul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Caraș-Severin - Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Reșița sub nr. 14673 
din 03.04.2019,  

 Raportul de evaluare a bunurilor imobile, situate în intravilanul comunei Fârliug, sat Dezești 
cu nr. cadastral 34345 întocmite de către P.F.A. Bălu Viorel prin evaluator autorizat 
ANEVAR Bălu Viorel, raport înregistrat la sediul primăriei Comunei Fârliug sub nr. 1777 
din 14.06.2019.  

 Studiul de oportunitate cu nr.  1908 din 28.06.2019 ;   
 Avizul comisie de specialitate  a Consiliului Local Fârliug, cu nr.2441/26.08.2019;                 

 

În baza prevederilor : 
 HCL Fârliug nr.48 / 25.07.2019 privind aprobarea documentației de intabulare a imobilului 

identificat prin nr. cadastral 34345 în suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care 
suprafață constuită la sol 78 mp - situat în Comuna Fârliug, satul Dezești denumit grajd 
pentru reproducători din Dezești f.n. 

  art. 354 alin. (1) și (2) din O.U.G  nr. 57/2019, din Codul Administrativ privind exercitarea 
dreptului de proprietate privată a statului sau a unităţilor administrativ-teritoriale.  

 art. 363   alin. (4) din Ordonanța de urgență nr. 57/2019 – privind Codul Administrativ potrivit 
căruia ”Vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile aparţinând unităţilor administrativ-
teritoriale se aprobă prin hotărâre a consiliului local al comunei. 

 În conformitate cu  art. 129, alin. (1),(2),(4),  art. 139 alin. (3) lit. ,,e", art. 196 alin. (1) lit. ,,a",  
art. 197 alin. (2) și alin. (4) din O.U.G  nr. 57/2019- privind Codul administrativ;  
 

PROPUNE 
 

Art.1. - Se aprobă și însuşeşte raportul de evaluare teren – intravilan Comuna Fârliug, loc. 
Dezești, CF nr. 34345, jud. Caraș-Severin, întocmit și avizat de expertul evaluator Bălu Viorel 
P.F.A., conform Anexei nr.1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.  
Art.2. - Se aprobă vânzarea - prin licitație publică de tip plic închis - suprafeței de 196 mp, 
a imobilului-teren intravilan, cu număr cadastral 34345 C1 înscris în Cartea Funciară 
nr.34345 a Comunei Fârliug - din care suprafață constuită la sol 78 mp -  situat în Comuna 
Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n., Județul Caraș-Severin; 



Art.3. Se aprobă Documentația, Procedura precum și Caietul de sarcini pentru vânzarea 
bunurilor immobile terenuri, din prezenta hotărâre, proprietate privată a comunei Fârliug, 
conform documentație anexei nr.2  parte integrantă la prezenta hotărâre. 
Art.4. În vederea organizării si desfăsurării licitatiei pentru vânzarea aprobată la art. 1, se 
constituie o comisie numită prin dispoziția primarului comunei Fârliug: 
Art. 5. Vânzarea bunurilor imobile - terenuri identificate la art. 1, adjudecate in urma licitatiei, 
se va finaliza prin încheiere de act în forma autentică; 
Art.6. Încheierea contractului de vânzare — cumpărare se va face în termen de 45 de zile de la 
data adjudecării. 
Art.7. Câstigătorul licitatiei va achita integral la bugetul local, anterior eliberarii certificatului 
fiscal necesar autentificării contractelor de vânzare - cumpărare, pretul terenului prevazut la art.2 
din prezenta hotărâre. 
Art.8. Se împuternicește primarul comunei Fârliug să încheie si să semneze contractul de 
vânzare - cumpărare sub forma autentică pentru terenul imobil intravilan, cu număr cadastral 
34345 C1 înscris în Cartea Funciară nr.34345 a Comunei Fârliug; 
Art.9. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se însărcinează Primarul comunei Fârliug 
prin compartimentul financiar contabil, impozite si taxe, achizitii publice din cadrul aparatului 
de specialitate al primarului comunei Fârliug. 
Art.10. Prezenta hotărâre poate fi contestată la Instanţa de contencios administrativ în termenul 
prevăzut de Legea nr.554/2004 cu modif. şi compl. ulterioare, cu respectarea procedurii 
prealabile. 
Art.11.- Prezenta hotărâre se comunică:     
        11.1. Instituţiei Prefectului, Judeţul Caraș-Severin,Primarului comunei Fîrliug; 
        11.2. Prin afişare la sediul instituției și pe pagina web a instituției    

                  
 
 
                     INIŢIATOR:        
                             Primar                                                                                                   
                  Jr.BORDUZ Ioan             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Anexa 1 la Hotărârea nr. 54 / 29.08.2019 
 

 Bălu Viorel P.F.A. 
Str. Mureşeni, nr. 5, Reşiţa, Jud. Caraş-Severin 
F11 / 364 / 2010; C.U.I.   27268626 
Cont nr. RO57CECECS 0130 RON 029 5197, CEC Bank, Suc. Reşiţa 
Mobil  :  0722-31 51 59 
Tel/fax : 0255-22 31 42 ; 0355-81 94 64 
E-mail. : vibalu@yahoo.com 

RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALLUUAARREE  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  
IIMMOOBBIILLIIAARREE  TTIIPP  TTEERREENN  IINNTTRRAAVVIILLAANN  ȘȘII  CCLLĂĂDDIIRREE  

CCoodd  ccllaassiiffiiccaarree  iinn  IInnvveennttaarruull  BBuunnuurriilloorr  --  11..22..11  
IINN  VVEEDDEERREEAA  TTRRAANNZZAACCȚȚIIOONNĂĂRRIIII  SSAAUU  CCOONNCCEESSIIOONNĂĂRRIIII  

  

ÎNREGISTRARE LA 
EVALUATOR  

 15 / 28.03.2019 
ÎNREGISTRARE LA 
PRIMĂRIA FÂRLIUG 

Nr. .........................2019 

 
 1. EVALUATOR Bălu  Viorel 

Legitimaţie ANEVAR Nr. 10.500 
Parafa Nr. 10.500, valabilă 2019 
AAssiigguurraarree  pprrooffeessiioonnaallăă  nnrr..//  
aann//  nniivveell  ddee  aaccooppeerriirree 

Certificat Asigurare 2019 – 10.000 Euro – Allianz- Țiriac 

Firma PP..FF..AA..    BBĂĂLLUU    VVIIOORREELL  --    RReeșșiițțaa 
Adresa evaluatorului   OOrraaşşuull::  RReeșșiițțaa  

  SSttrr..  MMuurreeșșeennii,,  nnrr..  55  
  TTeelleeffoonn::  00772222..331155..115599  
  FFaaxx::                00335555..881199..446644  
              EE--mmaaiill::  vviibbaalluu@@yyaahhoooo..ccoomm  

 
2. CLIENT  Persoană juridică: PRIMĂRIA COMUNEI FÂRLIUG, jud. Caraș-Severin            

Adresa Comuna: Fârliug 
Strada: nr. 80 
Telefon:  

DESTINATARUL 
RAPORTULUI  

Persoană juridică: PRIMĂRIA COMUNEI FÂRLIUG, jud. Caraș-Severin            

 
3. PROPRIETATEA 

EVALUATĂ 
Tip: teren intravilan – o parcela de teren in suprafata de 196,00 mp, cu 
cladire ( fostul Grajd pentru reproducatori din Dezesti – in suprafata de 
78,00 mp ),situata in intravilanul comunei Fârliug, sat Dejești, jud.Caras 
Severin. 
Evaluarea proprietatii s-a realizat conform cererii clientului: cu inspectia zonei 
si in baza datelor de identificare primite de la proprietar.  
Terenul intravilan a fost evaluat  in ipoteza in care aceasta este liber de 
constructii. 

Proprietar Primăria Comunei Fârliug 
Adresa proprietăţii Teren intravilan in satul Dezești, ......................, Fârliug, jud.Caras 

Severin 
 
     4. DECLARAREA VALORII 

VALOAREA DE PIAŢĂ 
ESTIMATĂ PRIN METODA COMPARATIEI 
VANZARILOR LA TEREN SI COSTURI LA CLADIRE 

12.760  LEI 
echivalent 

2.680  EUR 
VALOAREA ESTIMATA NU CONŢINE T.V.A. 

 
5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piaţă  

SCOPUL  EVALUĂRII Valoarea de piață în scopul tranzacționării 
DATA DE REFERINŢĂ A 
EVALUĂRII 

28.03.2019 
 

CURS DE SCHIMB BNR 
LA DATA DE 
REFERINŢĂ 

1 EURO = 4,7604 
 
 

DATA INSPECŢIEI 
PROPRIETĂŢII 

Inspecţia a fost efectuată de către evaluator Bălu Viorel la data de 23.03.2019. 
Identificarea  a fost facuta de evaluator in baza datelor cuprinse in planul de 
amplasament și delimitare a imobilului, cu propunerea de dezlipire, anexat.  

 
 



6. DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIETATE 

 Drep de proprietate:   CCoommuunnaa  FFâârrlliiuugg,,  iinnttaabbuullaarree  ddrreepptt  ddee  PPrroopprriieettaattee  
,,............................,,ccuu  ssuupprraaffaațțaa  ttoottaallăă  tteerreenn  iinnttrraavviillaann  ddee  119966,,0000  mmpp  ssii  ccllaaddiirree  
––  ffoossttuull  GGrraajjdd  ppeennttrruu  RReepprroodduuccaattoorrii  ddiinn  DDeezzeessttii,,  ccuu  ssuupprraaffaattaa  
ddeessffaassuurraattaa  ddee  7788,,0000  mmpp  ––  dduuppaa  ccuumm  eessttee  mmeennttiioonnaatt  TTaabbeelluull  ccuu  
IInnvveennttaarruull  BBuunnuurriilloorr  ccaarree  aappaarrttiinn  DDoommeenniiuulluuii  PPuubblliicc  aall  CCoommuunneeii  
FFaarrlliiuugg  llaa  nnrr..  ccrrtt..  8855..  CCoodd  ddee  ccllaassiiffiiccaarree  11..22..11.. 

 Act administrativ ............., inscris in CF sub nr. ..............., intabulare 
drept de proprietate prin lege, cota actuala 1/1 – Comuna Fârliug – 
Sat Dezesti -Domeniul Public 

 FFooaaiiee  ddee  ssaarrcciinnii  ::  NNuu  ssuunntt 
 CCFF  ..........................  FFâârrlliiuugg  ,,  nnrr..  CCeerreerree  .................................. 

77..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
IISSTTOORRIICCUULL  
TTRRAANNZZAACCȚȚIIIILLOORR  CCUU  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

  NNuu  ssuunntt..  

8. DATE PRIVIND 
DOCUMENTAŢIA 
CADASTRALĂ 

Suprafaţa înregistrată în documentaţia cadastrală:  
Măsurată –      196,00 mp TEREN  si 78,00 mp CLADIRE 
Suprafața reală – similara  

9. SITUAŢIA ACTUALĂ A 
TERENULUI 

Teren –  în intravilan periferie sat Dezești 

10.  
DESCRIEREA 
PROPRIETATII; CAI DE 
ACCES 

Intravilanul Comunei Fârliug, sat Dezești, jud.Caras-Severin, zona  periferică a 
localității, teren cu suprafață plană, neîngrădit, cu categoria de folosință de  
curti constructii de 196,00 mp, fiind amplasata   constructia C 1 de 78,00 
mp, casa nr. ......Suprafata totala evaluată: teren si cladire 
Forma: aprox. trapezoidală 
Front stradal: - Da, de 10 m 
Utilizare la data evaluarii: teren în intravilanul comunei, nnrr..  ttoopp..   .....  
Utilitati: energie electrică și apă in vecinatate 

  
11. CONCLUZIE  PRIVIND      
      ZONA DE AMPLASARE 

Comuna Fârliug, sat Dezești, terenul este situată în zona  periferică a 
localității, in apropierea unor grădini și case din partea mediană a sectorului 
șoselei ce străbate satul. 

12. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 
DEFINIREA PIEŢEI ŞI 
SUBPIEŢEI 

Piaţa imobilelor tip TERENURI. 
Subpiata TERENURI INTRAVILANE pentru curți construcții și livezi. 

NATURA ZONEI Zonă este  agro-industrială rurală de  sedii administrative și agro-industriale. 
Din punct de vedere edilitar: zona în stagnare 
Din punct de vedere economic: zonă cu economie in stagnare, cu potential de 
valorificare a zonelor industriale și rezidențiale 

OFERTA DE 
TERENURI SIMILARE 

Parcelele libere cu Fs în zonă sunt relativ putine, acestea fiind ocupate in 
marea majoritate de constructii.  

CEREREA DE TERENURI În stagnare 
ECHILIBRUL PIEŢEI 
(RAPORTUL CERERE/ 
OFERTĂ) 

Dezechilibru in favoarea ofertei 

PREŢURI ÎN ZONĂ 
PENTRU PROPRIETĂŢI 
SIMILARE 

Minim: 0,50 EURO /mp 
Maxim: 0,70 EURO/mp  

  
CONCLUZII ŞI TENDINŢE  
PRIVIND PIAŢA 
PROPRIETĂŢII 

Piata imobiliara a terenurilor din aceasta zona se afla in scadere, mentinandu-
se trendul descendent al preturilor din ultimii ani,  pe fondul unui numar foarte 
mic de tranzactii. 
Anexa nr. 3 cuprinde extrase privind preţurile pe segmentul de piaţă al 
proprietăţii. 

                          1133..  EVALUARE 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele beneficiarului, reprezintă o estimare a valorii de 
piata (cu particularitatile prezentate în continuare) a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele ANEVAR 2019 , 
SEV 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumutului si Ghidul metodologic GEV 
520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului. 

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la 
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. 

Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de recomandările 
standardelor ANEVAR 2019, SEV 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea 
imprumutului. 



In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate în considerare următoarele standarde: 
Standardele de Evaluare ANEVAR 2019 – SEV 100 Cadrul general, SEV 101 – Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 - 
Implementare, SEV 103 – Raportarea evaluarii - la care se adaugă Aplicatii ale evaluarii - SEV 310 Evaluari ale drepturilor 
asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului) și Ghidul de Evaluare - GEV 520, Evaluarea pentru garantarea 
imprumuturilor, Glosarul IVS 2019. 
 Cea mai buna utilizare 

Cea mai buna utilizare a proprietății imobiliare ca fiind construită, poate fi continuarea utilizării existente, renovarea 
sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o altă utilizare, demolarea parțială sau toală, ori o combinație a acestor 
alternative. 

Cea mai bună utilizare implică testul permisibilității legale, testul posibilității fizice, testul fezabilității financiare și 
testul productivității maxime. 

Evaluatorul consideră că cea mai bună utilizare a imobilului este cea agricola sau rezidențială; această utilizare 
întrunește cele patru condiții/teste prevăzute în definiția celei mai bune utilizării. 
Evaluarea prin metoda comparaţiei directe 

Abordarea prin comparatii de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea 
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparând apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".  

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza comparatiilor directe. Informatiile privind ofertele comparabile sunt 
corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de 
comparatie includ: sursa informatiei, suprafata, data ofertei, localizare, suprafete, vechime constructie, finisaje, elemente 
constructive, utilitati, garaj, boxa, centrala termica proprie, etc. 

Studiind piata imobiliara se mentioneaza cateva valori de ofertare pentru imobile similare, amplasate in aceeasi 
zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet. 
Premiza majoră a metodei este aceea ca valoarea de piață a unei proprietăți imobiliare este în relație directă cu prețurile de 
tranzacționare a unor proprietăți competitive și comparabile. 
    1133..11..      AAbboorrddaarreeaa  ((eevvaalluuaarreeaa))  pprriinn  mmeettooddaa  CCoommppaarraaţţiiiilloorr  ddiirreeccttee  ddee  ppiiaațțăă  ppeennttrruu  tteerreenn  
ABORDARI IN EVALUARE: Evaluarea prin metoda comparaţiei de piata 
EVALUAREA TERENULUI : Metoda utilizata: comparatia directa 

În  ANEXA nr. 2 este prezentat rezultatul estimarii valorii de piaţă 
prin metoda comparaţiei de piață   

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  EESSTTIIMMAATTAA  

PPRRIINN  MMEETTOODDAA  CCOOMMPPAARRAAŢŢIIEEII  DDEE  PPIIAAȚȚĂĂ  

570  LEI  
echivalent  120  EUR 

Ptr. 0,6 Euro/ mp 
   

VVAALLOOAARREEAA  EESSTTIIMMAATTAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
1133..22..      AAbboorrddaarreeaa  ((eevvaalluuaarreeaa))  pprroopprriieettăățțiiii  pprriinn  mmeettooddaa  CCoossttuurriilloorr  --  CCaattaalloogg  11996644    

ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  66  --  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  mmeettooddaa  ccoossttuurriilloorr,,  ppeennttrruu  îînnttrreeaaggaa  pprroopprriieettaattee..  
VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  PPRRIINN  MMEETTOODDAA  
CCOOSSTTUURRIILLOORR  PPEENNTTRRUU  CCLLAADDIIRREE 

Din care valoarea terenului este : 570 LEI   

1122..776600  LLEEII  

  eecchhiivvaalleenntt  aa  22..668800  EEUURR 

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA.. 
1144..  DDEEFFIINNIIŢŢIIII,,  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  ŞŞII  AALLTTEELLEE  
  VVAALLOORREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    

Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbat la data evaluarii ,  intre un vânzător hotărât și un 
cumpărător decis , într-o tranzacție cu preț determinat obiectiv, după o activitate de marketing corespunzătoare,  în care 
parțile implicate au acționat fiecare în cunoștintă de cauză , prudent și fără constrângere ( SEV 2014 Cadrul general  ).    

  CCOOSSTT  DDEE  ÎÎNNLLOOCCUUIIRREE  NNEETT  

CCoossttuull  ccuurreenntt  ddee  rreepprroodduuccţţiiee  ssaauu  ddee  îînnllooccuuiirree  aa  uunnuuii  aaccttiivv  mmiinnuuss  ddeepprreecciieerriillee  ppeennttrruu  ddeetteerriioorraarreeaa  ffiizziiccăă  şşii  ppeennttrruu  oorriiccee  aallttee  
ffoorrmmee  rreelleevvaannttee  ddee  ddeepprreecciieerree  şşii  nneeaaddeeccvvaarree..  
  OOBBSSEERRVVAAȚȚIIII::  
DDaaccăă  ssee  ddeetteerrmmiinnăă  uunn  aalltt  ttiipp  ddee  vvaallooaarree,,  ddiiffeerriitt  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaațțăă,,  ssee  vvoorr  ffaaccee  pprreecciizzăărriillee  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree..  
1144..22  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE::  

11..  PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  eessttee  îînnttooccmmiitt  llaa  cceerreerreeaa  cclliieennttuulluuii  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt  îînn  cceerreerree..  NNuu  eessttee  ppeerrmmiissăă  ffoolloossiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  
ccăăttrree  oo  tteerrţţăă  ppeerrssooaannăă  ffăărrăă  oobbţţiinneerreeaa,,  îînn  pprreeaallaabbiill,,  aa  aaccoorrdduulluuii  ssccrriiss  aall  cclliieennttuulluuii,,  aauuttoorruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  eevvaalluuaattoorruulluuii  
vveerriiffiiccaattoorr,,  aaşşaa  ccuumm  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  llaa  ppuunnccttuull  88  ddee  mmaaii  jjooss..  NNuu  ssee  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ffaaţţăă  ddee  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  îînn  
aaffaarraa  cclliieennttuulluuii,,  ddeessttiinnaattaarruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  cceelloorr  ccaarree  aauu  oobbţţiinnuutt  aaccoorrdduull  ssccrriiss  şşii  nnuu  ssee  aacccceeppttăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  nniiccii  
uunn  ffeell  ddee  ppaagguubbee  ssuuffeerriittee  ddee  oorriiccee  aassttffeell  ddee  ppeerrssooaannăă,,  ppaagguubbee  rreezzuullttaattee  îînn  uurrmmaa  ddeecciizziiiilloorr  ssaauu  aaccţţiiuunniilloorr  îînnttrreepprriinnssee  ppee  bbaazzaa  
aacceessttuuii  rraappoorrtt..  

22..  RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  îîşşii  ppăăssttrreeaazzăă  vvaallaabbiilliittaatteeaa  nnuummaaii  îînn  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  ssiittuuaațțiiaa  ddee  ffaapptt  șșii  ddee  ddrreepptt  aa  pprroopprriieettăățțiiii  șșii  
ccoonnddiiţţiiiillee  ddee  ppiiaaţţăă,,  rreepprreezzeennttaattee  ddee  ffaaccttoorriiii  eeccoonnoommiiccii,,  ssoocciiaallii  şşii  ppoolliittiiccii,,  rrăămmâânn  nneemmooddiiffiiccaattee  îînn  rraappoorrtt  ccuu  ddaatteellee  șșii  
iinnffoorrmmaațțiiiillee  ccoonnccrreettee  eexxiisstteennttee  llaa  ddaattaa  îînnttooccmmiirriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  

33..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  pprroobblleemmeellee  ddee  nnaattuurrăă  lleeggaallăă,,  ccaarree  aaffeecctteeaazzăă  ffiiee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  eevvaalluuaattăă,,  ffiiee  
ddrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee  aassuupprraa  aacceesstteeiiaa  şşii  ccaarree  nnuu  ssuunntt  ccuunnoossccuuttee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  ÎÎnn  aacceesstt  sseennss  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  ccăă  nnuu  aauu  
ffoosstt  ffăăccuuttee  cceerrcceettăărrii  ssppeecciiffiiccee  llaa  aarrhhiivvee,,  ccăărrțții  ffuunncciiaarree,,  rreeggiissttrree  aaggrriiccoollee,,  eettcc  iiaarr  eevvaalluuaattoorruull  pprreessuuppuunnee  ccăă  ttiittlluull  ddee  
pprroopprriieettaattee  ccaarree  ii--aa  ffoosstt  pprreezzeennttaatt,,  eessttee  lleeggaall  șșii  vvaallaabbiill,,  ccăă  ppooaattee  ffaaccee  oobbiieeccttuull  ccoonnssttiittuuiirriiii  uunnoorr  ddrreeppttuurrii  rreeaallee,,  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  
ddaattoorriiii  ccaarree  aauu  lleeggăăttuurrăă  ccuu  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  şşii  aacceeaassttaa  nnuu  eessttee  iippootteeccaattăă  ssaauu  îînncchhiirriiaattăă..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  oo  



aasseemmeenneeaa  ssiittuuaaţţiiee  şşii  eessttee  ddooccuummeennttaattăă  pprriinn  aaccttee  jjuurriiddiiccee,,  aacceeaassttaa  eessttee  mmeennţţiioonnaattăă  îînn  rraappoorrtt..  PPrroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  ssee  
eevvaalluueeaazzăă  ppee  bbaazzaa  pprreemmiisseeii  ccăă  aacceeaassttaa  ssee  aaffllăă  îînn  ppoosseessiiee  lleeggaallăă  ((ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  vvaallaabbiill))  şşii  rreessppoonnssaabbiillăă..  

44..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  rreessppeeccttăă  rreegglleemmeennttăărriillee  pprriivviinndd  ddooccuummeennttaaţţiiiillee  ddee  uurrbbaanniissmm,,  lleeggiillee  ddee  
ccoonnssttrruuccţţiiee  şşii  rreegguullaammeenntteellee  ddee  mmeeddiiuu,,  ddaaccaa  nnuu  ssuunntt  rreessppeeccttaattee  aacceessttee  cceerriinnţţee,,  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  vvaa  ffii  aaffeeccttaattăă..  

55..  PPrroopprriieettaatteeaa  nnuu  aa  ffoosstt  eexxppeerrttiizzaattăă  ddeettaalliiaatt..  OOrriiccee  sscchhiiţţăă  ddiinn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  pprreezziinnttăă  ddiimmeennssiiuunniillee  aapprrooxxiimmaattiivvee  aallee  
pprroopprriieettăăţţiiii  şşii  eessttee  rreeaalliizzaattăă  ppeennttrruu  aa  aajjuuttaa  cciittiittoorruull  rraappoorrttuulluuii  ssăă  vviizzuuaalliizzeezzee  pprroopprriieettaatteeaa..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  
ddooccuummeennttee  rreelleevvaannttee  ((mmăăssuurrăăttoorrii  ddee  ccaaddaassttrruu,,  eexxppeerrttiizzee))  aacceesstteeaa  vvoorr  aavveeaa  pprriioorriittaattee..  

66..  DDaaccăă  nnuu  ssee  aarraattăă  aallttffeell  îînn  rraappoorrtt,,  șșii  ddaaccăă  nnuu  ssee  ppooaattee  ffaaccee  ddoovvaaddaa  ccoonnttrraarrăă,,  ssee  ppooaattee  pprreessuuppuunnee  ccăă  eevvaalluuaattoorruull  nnuu  aarree  
ccuunnooşşttiinnţţăă  aassuupprraa  ssttăărriiii  aassccuunnssee  ssaauu  iinnvviizziibbiillee  aa  pprroopprriieettăăţţiiii  ((iinncclluussiivv,,  ddaarr  ffăărrăă  aa  ssee  lliimmiittaa  ddooaarr  llaa  aacceesstteeaa,,  ssttaarreeaa  şşii  
ssttrruuccttuurraa  ssoolluulluuii,,  ssttrruuccttuurraa  ffiizziiccăă,,  ssiisstteemmeellee  mmeeccaanniiccee  şşii  aallttee  ssiisstteemmee  ddee  ffuunnccţţiioonnaarree,,  ffuunnddaaţţiiaa,,  eettcc..)),,  ssaauu  aassuupprraa  ccoonnddiiţţiiiilloorr  
aaddvveerrssee  ddee  mmeeddiiuu  ((ddee  ppee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  ssaauu  ddee  ppee  oo  pprroopprriieettaattee  îînnvveecciinnaattăă,,  iinncclluussiivv  pprreezzeennţţaa  
ssuubbssttaannţţeelloorr  ppeerriiccuullooaassee,,  ssuubbssttaannţţeelloorr  ttooxxiiccee  eettcc..)),,  ccaarree  ppoott  mmaajjoorraa  ssaauu  mmiiccşşoorraa  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  nnuu  
eexxiissttăă  aassttffeell  ddee  ccoonnddiiţţiiii  ddaaccăă  eellee  nnuu  aauu  ffoosstt  oobbsseerrvvaattee,,  llaa  ddaattaa  iinnssppeeccţţiieeii,,  ssaauu  nnuu  aauu  ddeevveenniitt  vviizziibbiillee  îînn  ppeerriiooaaddaa  eeffeeccttuuăărriiii  
aannaalliizzeeii  oobbiişşnnuuiittee,,  nneecceessaarrăă  ppeennttrruu  îînnttooccmmiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  AAcceesstt  rraappoorrtt  nnuu  ttrreebbuuiiee  eellaabboorraatt  ccaa  uunn  aauuddiitt  ddee  
mmeeddiiuu  ssaauu  ccaa  uunn  rraappoorrtt  ddeettaalliiaatt  aall  ssttăărriiii  pprroopprriieettăăţţiiii,,  aassttffeell  ddee  iinnffoorrmmaaţţiiii  ddeeppăăşşiinndd  ssffeerraa  aacceessttuuii  rraappoorrtt  şşii//ssaauu  ccaalliiffiiccaarreeaa  
eevvaalluuaattoorruulluuii..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  ooffeerrăă  ggaarraannţţiiii  eexxpplliicciittee  ssaauu  iimmpplliicciittee  îînn  pprriivviinnţţaa  ssttăărriiii  îînn  ccaarree  ssee  aaffllăă  pprroopprriieettaatteeaa  şşii  nnuu  eessttee  
rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  eexxiisstteennţţaa  uunnoorr  aassttffeell  ddee  ssiittuuaaţţiiii  şşii  aa  eevveennttuuaalleelloorr  lloorr  ccoonnsseecciinnţţee  şşii  nniiccii  ppeennttrruu  eevveennttuuaalleellee  pprroocceessee  
tteehhnniiccee  ddee  tteessttaarree  nneecceessaarree  ddeessccooppeerriirriiii  lloorr..  

77..  EEvvaalluuaattoorruull  oobbţţiinnee  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  eessttiimmăărrii  şşii  ooppiinniiii  nneecceessaarree  îînnttooccmmiirriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree,,  ddiinn  ssuurrssee  ppee  ccaarree  llee  ccoonnssiiddeerrăă  
aa  ffii  ccrreeddiibbiillee  şşii  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  aacceesstteeaa  ssuunntt    aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  îîşşii  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  îînn  pprriivviinnţţaa  
vveerriiddiicciittăățțiiii  șșii  aaccuurraatteeţţeeii  iinnffoorrmmaaţţiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  ddee  tteerrţţee  ppăărrţţii..  

88..  CCoonnţţiinnuuttuull  aacceessttuuii  rraappoorrtt  eessttee  ccoonnffiiddeennţţiiaall  ppeennttrruu  cclliieenntt  şşii  ddeessttiinnaattaarr  şşii  aauuttoorruull  nnuu  îîll  vvaa  ddeezzvvăălluuii  uunneeii  tteerrţţee  ppeerrssooaannee,,  ccuu  
eexxcceeppţţiiaa  ssiittuuaaţţiiiilloorr  pprreevvăăzzuuttee  ddee  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaațțiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii//ssaauu  aattuunnccii  ccâânndd  pprroopprriieettaatteeaa  aa  iinnttrraatt  îînn  aatteennţţiiaa  
uunnuuii  ccoorrpp  jjuuddiicciiaarr  ccaalliiffiiccaatt..  

99..  EEvvaalluuaattoorruull  aa  ffoosstt  ddee  aaccoorrdd  ssăă--şşii  aassuummee  rreeaalliizzaarreeaa  mmiissiiuunniiii  îînnccrreeddiinnţţaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieennttuull  nnuummiitt  îînn  rraappoorrtt,,  îînn  ssccooppuull  
uuttiilliizzăărriiii  pprreecciizzaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieenntt  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt  îînn  rraappoorrtt..  

1100..  Consimţământul scris al evaluatorului şi al evaluatorului verificator (dacă al acestuia din urmă este necesar), trebuie 
obţinut înainte ca oricare parte a raportului de evaluare să poată fi utilizată, în orice scop, de către orice persoană, cu 
excepţia clientului şi a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluării care au fost precizaţi în raport. Consimţământul 
scris şi aprobarea trebuie obţinute înainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) să poată fi modificat sau 
transmis unei terţe părţi, inclusiv altor creditori ipotecari, alţii decât clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, 
memorii, publicitate, relaţii publice, informaţii, vânzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat 
asigurătorului proprietăţii evaluate, iar valoarea prezentată în raportul de evaluare nu are legătură cu valoarea de 
asigurare.  

11. Atât selectarea metodelor de evaluare, cât şi modalităţile de aplicare, s-au făcută având în vedere statutul actual al 
proprietăţii supuse evaluării, astfel încât valorile estimate să conducă la o valoare cât mai probabilă şi apropiată de cea la 
care va fi încheiată  tranzacţia. 

12. Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea abordărilor în evaluare au                                                                      
fost reonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluării. 

13. Evaluatorul a prezentat în raport elemente descriptive, schiţe, fotografii ale   proprietății, pentru a da o imagine 
cât mai completă  asupra dimensiunilor şi stării acestuia. 

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformează   tuturor  reglementarilor şi restricţiilor urbanistice 
din zonă , în afară cazului în care a fost identificat   o non-conformitate, descris   şi luat   în considerare în 
prezentul raport. 

Orice valori estimate in raport se aplica întregii proprietăţi si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate 
va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevăzută in raport. 
14.3. SURSE DE INFORMARE  
      -  Standarde Internationale de Evaluare ( IVS)   –  elaborate de  International Valuation  
         Standards  Council..................…..........................…... ANEVAR Bucuresti ,  Ed.  2011 
      -  Evaluarea Proprietatilor Imobiliare    – editia  romana ……….. Ed. Appraisal Institute 
      -  Evaluarea si finantarea proprietatilor imobiliare ………………...…ANEVAR  Ed. 1996                                                                   
      -  Culegere de standarde de evaluare …………………………………ANEVAR  Ed. 2001 
      -  Buletine Informative  …………………………………………………… Colectia ANEVAR 
      -  Colectia „ Cataloage de reevaluare „  ………………...Editura MATRIX ROM Bucuresti   
      -  Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei a costurilor elementelor si  
         constructiilor de locuinte , autori S.Turcus si  A. Cristian, Ed. MATRIX ROM Bucuresti        
      -  Cladiri – sisteme si subsisteme constructive , autori Constantin Pestisanu si  
         Corneliu Schiopu ……………………………………………..Colectia Biblioteca ANEVAR 
      -  Costuri de reconstructie , costuri de inlocuire ptr. cladiri rezidentiale , autor Corneliu  
         Schiopu , ......................................................................................ed. IROVAL Bucuresti  
      -  Costuri de reconstructie , costuri de inlocuire ptr cladiri industriale , comerciale si  
          agricole , autor Corneliu Schiopu , ...............................................ed IROVAL Bucuresti       
      - Informatii de piata obtinute de la agentii imobiliare din zona precum si din studierea 
         publicitatii  imobiliare specifice in publicatiile Publitim, jurnalul de Caraș  etc  
         precum si prin studierea diferitelor site-uri  de internet specializate in publicitate imobiliara 
Oferte comparabile : ANEXA nr. 3 Vânzări terenuri: 
A. – https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/7b0160757c6d6052.html 



B. – https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/7b016471796d6b54.html 
C.-   https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-vand-teren-intravilan-pt-
constructii-2584-mp-in-loc-zagujeni-jud-caras-severin/780866747a616056.html 
1155..  DDEECCLLAARRAAŢŢIIEE  DDEE  CCOONNFFOORRMMIITTAATTEE  
CCaa  eellaabboorraattoorr  ddeeccllaarr  ccăă  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  ppee  ccaarree  îîll  sseemmnneezz,,  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  rreegglleemmeennttăărriillee  SSttaannddaarrddeelloorr  
IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii  ccuu  iippootteezzeellee  şşii  ccoonnddiiţţiiiillee  lliimmiittaattiivvee  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt..  DDeeccllaarr  ccăă  nnuu  aamm  nniiccii  oo  rreellaaţţiiee  
ppaarrttiiccuullaarrăă  ccuu  cclliieennttuull  şşii  nniiccii  uunn  iinntteerreess  aaccttuuaall  ssaauu  vviiiittoorr  ffaaţţăă  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă..  RReezzuullttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  
eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  ssoolliicciittaarreeaa  oobbţţiinneerriiii  uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii,,  ssoolliicciittaarree  vveenniittăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  cclliieennttuulluuii  ssaauu  aa  aallttoorr  ppeerrssooaannee  
ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  cclliieenntt  ssaauu  ddee  pprroodduussuull  bbaannccaarr  ggaarraannttaatt,,  iiaarr  rreemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuăărriiii  nnuu  ssee  ffaaccee  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  
uunneeii  aasseemmeenneeaa  ssoolliicciittăărrii..  ÎÎnn  aacceessttee  ccoonnddiiţţiiii,,  ssuubbsseemmnnaattuull,,  îînn  ccaalliittaattee  ddee  eellaabboorraattoorr,,  îîmmii  aassuumm  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  ddaatteellee  şşii  
ccoonncclluuzziiiillee  pprreezzeennttaattee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  
1166..  CCEERRTTIIFFIICCAARREE  SSuubbsseemmnnaattuull  cceerrttiiffiicc  îînn  ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă  şşii  ccuu  bbuunnăă  ccrreeddiinnţţăă  ccăă::    
11..  AAffiirrmmaaţţiiiillee  ddeeccllaarraattee  ddee  ccăăttrree  mmiinnee  şşii  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  EEssttiimmăărriillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  ssee  

bbaazzeeaazzăă  ppee  iinnffoorrmmaaţţiiii  şşii  ddaattee  ccoonnssiiddeerraattee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ccaa  ffiiiinndd  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee,,  pprreeccuumm  şşii  ppee  ccoonncclluuzziiiillee  
iinnssppeeccţţiieeii  aassuupprraa  pprroopprriieettăăţţiiii,,  ppee  ccaarree  aamm  eeffeeccttuuaatt--oo  llaa  ddaattaa  ddee  2233..0033..22001199..    

22..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  ssuunntt  lliimmiittaattee  ddooaarr  ddee  iippootteezzeellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  lliimmiittaattiivvee  mmeennţţiioonnaattee  şşii  ssuunntt  aannaalliizzeellee,,  
ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  pprrooffeessiioonnaallee  ppeerrssoonnaallee,,  iimmppaarrţţiiaallee  şşii  nneeppăărrttiinniittooaarree..    

33..  NNuu  aamm  iinntteerreessee  aanntteerriiooaarree,,  pprreezzeennttee  ssaauu  vviiiittooaarree  îînn  pprriivviinnţţaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  ccaarree  ffaaccee  oobbiieeccttuull  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  
eevvaalluuaarree  şşii  nnuu  aamm  nniiccii  uunn  iinntteerreess  ppeerrssoonnaall  pprriivviinndd  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  îînn  pprreezzeennttaa  mmiissiiuunnee,,  eexxcceeppţţiiee  ffăăccâânndd  rroolluull  mmeennţţiioonnaatt  
aaiiccii..    

44..  IImmpplliiccaarreeaa  mmeeaa  îînn  aacceeaassttăă  mmiissiiuunnee  nnuu  eessttee  ccoonnddiiţţiioonnaattăă  ddee  ffoorrmmuullaarreeaa  ssaauu  pprreezzeennttaarreeaa  uunnuuii  rreezzuullttaatt  pprreessttaabbiilliitt  lleeggaatt  ddee  
mmăărriimmeeaa  vvaalloorriiii  eessttiimmaattee  ssaauu  iimmppuuss  ddee  ddeessttiinnaattaarruull  eevvaalluuăărriiii  şşii  lleeggaatt  ddee  pprroodduucceerreeaa  uunnuuii  eevveenniimmeenntt  ccaarree  ffaavvoorriizzeeaazzăă  ccaauuzzaa  
cclliieennttuulluuii  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ooppiinniiaa  mmeeaa..    

55..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  aauu  ffoosstt  ffoorrmmuullaattee,,  llaa  ffeell  ccaa  şşii  îînnttooccmmiirreeaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt,,  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  
SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree..    

66..  PPoosseedd  ccuunnooşşttiinnţţeellee  şşii  eexxppeerriieennţţaa  nneecceessaarree  îînnddeepplliinniirriiii  mmiissiiuunniiii  îînn  mmoodd  ccoommppeetteenntt..  CCuu  eexxcceeppţţiiaa  ppeerrssooaanneelloorr  mmeennţţiioonnaattee  îînn  
rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  nnuu  mmii--aa  aaccoorrddaatt  aassiisstteennţţăă  pprrooffeessiioonnaallăă  îînn  vveeddeerreeaa  îînnddeepplliinniirriiii  aacceesstteeii  mmiissiiuunnii  ddee  
eevvaalluuaarree..  

1177..  RREECCOONNCCIILLIIEERREEAA  VVAALLOORRIILLOORR..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  SSEELLEECCTTAATTEE  
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.  
Adecvarea: Dupa o analiza amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele selectate, sunt considerate 
adecvate, abordarea prin piata este cea mai adecvata metoda, corelata cu scopul evalauarii aceasta metoda evidentieaza cel 
mai bine valoarea de piata a proprietatii. 
Precizia: in estimarea valorii apartamentului, prin piata si prin venit se utilizeaza informatii din piata.  
Cantitatea de informatii: Cantitatea informatiilor avute la dispozitie in analiza este considerata suficienta pentru aplicarea 
tuturor abordarilor.  
In plus proprietatea in cauza nu este tipic una generatoare de venituri, ci este o proprietate rezidentiala cu destinatia de 
locuinta, iar estimarea veniturilor pentru proprietatile comparabile subiectului, intalnite pe piata, pot tine cont de informatii 
slabe calitativ referitoare la valorile chiriilor, ce nu au la baza un nivel sigur necesar aprecierii corecte a ratei de capitalizare, 
avand in vedere mediul economic actual si implicatiile lui in piata imobiliara. 
Drept urmare, se considera ca valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de evaluat este cea rezultata din 
abordarea prin comparatia vanzarilor. 

ÎÎNN  UURRMMAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  EEFFEECCTTUUAATTEE  DDEE  MMIINNEE,,  AA  AANNAALLIIZZEEII  IINNFFOORRMMAAŢŢIIIILLOORR  AAPPLLIICCAABBIILLEE  ŞŞII  AA  
FFAACCTTOORRIILLOORR  RREELLEEVVAANNŢŢII,,  OOPPIINNIIAA  NNOOAASSTTRRĂĂ  EESSTTEE  CCĂĂ  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  
IIMMOOBBIILLIIAARREE  DDEESSCCRRIISSEE  ((SSAAUU  DDRREEPPTTUULLUUII  EEVVAALLUUAATT))  EESSTTEE::  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  EESSTTIIMMAATTĂĂ  PPRRIINN  
MMEETTOODDAA  CCOOMMPPAARRAATTIIEEII  DDEE  PPIIAATTAA  LLAA  TTEERREENN  

SSII  MMEETTOODDAA  CCOOSSTTUURRIILLOORR  LLAA  CCLLAADDIIRREE  

Din care 570 lei terenul 

12.760  LEI 
 

Echivalent  2.680  EUR 

VVAALLOOAARREEAA  EESSTTIIMMAATTAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  

EEVVAALLUUAATTOORR,,    

Bălu  Viorel 
 

                                                                                                                

BBĂĂLLUU    VVIIOORREELL    PP..FF..AA..  
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DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE  
 

     Pentru imobilul identificat prin nr. cadastral 34345 în suprafață de 196 mp-teren 
intravilan, - din care suprafață constuită la sol 78 mp -  situat în Comuna Fârliug, satul 
Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n 
  

1 . INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPIETARUL   
1.Comuna Fârliug, judetul Caraș-Severin, cu sediul în Comuna Fârliug, judetul Caraș-Severin, 
………………, Cod fiscal ……………, având contul ……………….. deschis la Trezoreria  
…….., reprezentată prin d-l  BORDUZ IOAN - primar, în calitate de PROPRIETAR.   
  

2. INSTRUCȚIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE 
VÂNZARE   
2.1. Calitatea de cumpărător o poate avea orice persoană fizică sau juridică, româna ori străină.  
  Desfășurarea procedurilor de închiriere  
 A. Procedura licitației publice   
Pentru desfășurarea procedurii licitației publice, este obligatorie participarea a cel puțin trei 
ofertanți.   
Dupa primirea ofertelor, în perioada anunțată și înscrierea lor în ordinea primirii în registrul intrări 
ieșiri, plicurile închise și sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituită prin dispoziția 
primarului la data fixata pentru deschiderea lor, prevăzută în anunțul publicitar.   
Sedința de deschidere a plicurilor este publică.   
După deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conțin 
totalitatea documentelor și datelor cerute în “Instrucțiunile privind modul de elaborare și prezentare 
a ofertelor” și întocmește un proces-verbal, în care se menționează rezultatul deschiderii plicurilor 
respective.   
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai după semnarea procesului verbal care 
consemnează operațiunile descrise la punctul 4 de către toți membrii comisiei de evaluare și de catre 
ofertanți, numai dacă există cel puțin două oferte eligibile (oferte care îndeplinesc condițiile 
stabilite de lege).   
In cazul în care nu există cel puțin două oferte eligibile, Comisia de evaluare va întocmi un 
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmând a se 
repeta procedura de licitație publică deschisă.   
Criteriul de atribuire al contractului de vânzare este cel mai mare nivel al prețului.   
Pe baza evaluării ofertelor, comisia de evaluare întocmește un raport care cuprinde descrierea 
procedurii și operațiunile de evaluare, elementele esențiale ale ofertelor depuse și motivele alegerii 
ofertantului câștigător sau, în cazul în care nu a fost desemnat câștigător nici un ofertant, cauzele 
respingerii.   
In cazul în care licitația publică nu a condus la desemnarea unui câștigător, se va consemna această 
situație într-un proces verbal și se va organiza o nouă licitație.   
In baza procesului – verbal în care se menționează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc 
criteriile de valabilitate și motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de atribuire, 
comisia de evaluare întocmește, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite 
locatorului.   
Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, în termen de 3 zile lucrătoare informează 
în scris, cu confirmare de primire, ofertanții ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele 
excluderii.   

 B. Garanții și taxa de participare  
    In vederea participarii la licitație, ofertanții sunt obligați să depună la organizator garanția de 
participare.  
   Ofertanților necâștigători li se restituie garanția în termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului 
câștigător în urma unei cereri de restituire.   
   Garanția de participare la licitație se pierde în următoarele cazuri:   

- daca ofertantul își retrage oferta în termenul de valabilitate al acesteia.   
- în cazul ofertantului câștigător, dacă acesta nu se prezintă în termenul de 20 de zile de la data 

la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea 
contractului de vânzare cumpărare 



   Garantiile și taxele se pot depune :   
- la casieria Primăriei;   
- Valoarea garanției de participare este de 300 lei, 3% din preţul iniţial al evaluării bunului 

imobil, de la care se porneşte licitaţia. 
- Taxa de participare, prin care se acoperă chetuielile de organizare a licitației este în cuntum 

de 300 lei. ( se include caietul de sarcini). 
- Taxa de participare nu se restituie.  
- Garanţia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitaţie.  

  

3. CAIET DE SARCINI   
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.   

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ȘI PREZENTARE A 
OFERTELOR   
I. Prezentarea ofertelor – condiții de eligibilitate   
Ofertele vor fi redactate în limba română.   
Ofertanții transmit ofertele lor în două plicuri sigilate, unul exterior și unul interior, care se 
inregistreză, în ordinea primirii lor, în registrul “Contracte şi oferte de închiriere”, precizându-se 
data și ora.   
4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul închirierii pentru care este depusă oferta, data și ora 
deschiderii ofertelor. Alte înscrisuri atrag descalificarea ofertanților.   
 

 PLICUL EXTERIOR TREBUIE SĂ CONȚINĂ:   

A. Documente pentru ofertanți persoane juridice :   
     Documente care să ateste forma juridică a ofertantului:   

- certificat de înmatriculare la Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul în raza 
căruia se află sediul social al ofertantului;   

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerțului;  
- dovada înscrierii în registrul persoanelor juridice fără scop patrimonial, după caz.   

      Acte doveditoare a stării materiale și financiare care să ateste capacitatea de preluare:   
- certificate constatatoare emise de instituțiile abilitate care să confirme achitarea obligațiilor 

exigibile de plată față de bugetul local și bugetul consolidat al statului la zi;   
- declarație pe propria răspundere că nu este în procedura de reorganizare sau lichidare 

judiciară;   
- Imputernicire pentru reprezentantul societății/persoanei juridice fără scop patrimonial, dacă 

nu este reprezentantul legal al acesteia   
- Copie după chitanțele care dovedesc achitarea garanției și taxei de participare la licitație.   
- Cererea tip de înscriere la licitație.   

 B. Documente pentru ofertanți persoane fizice :   
Certificat Fiscal privind impozitele și taxele locale, emis de Consiliul Local al localității în care 
domiciliază.   
Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresă;   

Copie dupa chitanțele care dovedesc achitarea garanției și taxei de participare la licitație.  
Cererea tip de înscriere la licitație va cuprinde următoarele elemente:  
•datele de identificare a ofertantului;  
•datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita înscrierea la licitaţie;  
•precizări cu privire la acceptarea de către ofertant a prevederilor caietului de sarcini, 
instrucţiunilor pentru ofertanţi şi ale contractului de închiriere.  

  

PLICUL INTERIOR TREBUIE SĂ CONTINĂ:   
Pe plicul interior se înscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa, 
precum și bunul pentru care ofertează;   



Acest plic va conține oferta propriu-zisă și va fi semnată de ofertant.   
Oferta va cuprinde:  - prețul oferit  – în lei.   
Fiecare participant are dreptul să depună o singură ofertă.   
Ofertele primite și înregistrate după termenul limită de primire, prevăzut în anunțul publicitar, vor fi 
excluse de la licitație și vor fi înapoiate ofertanților fără a fi deschise.   
Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea făcându-se după deschiderea plicurilor 
exterioare, nu vor fi luate în considerare, ofertele respective fiind descalificate.   
  

Precizări privind oferta   
Oferta reprezintă angajamentul ferm al ofertantului în conformitate cu documentele licitației, este 
secretă și se depune în vederea participării la licitație.   
Oferta trebuie să fie fermă și redactată în limba română.   
Oferta este supusă clauzelor juridice și financiare înscrise în documentele ce o alcătuiesc.   
Organizatorul licitației are dreptul, prin comisia de evaluare, să descalifice orice ofertant care nu 
îndeplinește prin oferta prezentată una sau mai multe cerințe din documentele licitației.   
Depunerea ofertei reprezintă manifestarea voinței ofertantului de a semna contractul de închiriere a 
bunului pentru a-l exploata conform obiectivelor locatorului.   
Revocarea ofertei de către ofertant în perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunțului, atrage 
dupa sine pierderea garanției de participare.   
Revocarea de către ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garanției de 
participare și, daca este cazul, plata de daune interese de către partea în culpă.   
Conținutul ofertei trebuie să rămână confidențial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, 
locatorul urmând a lua cunoștință de conținutul respectivelor oferte numai după această dată.   
Elemente de preț   
    Prețul minim de pornire a licitației este de:  12.160 lei/– Potrivit raportului de evaluare 
întocmit de PFA BĂLU Viorel. Calculul s-a făcut potrivit Raportului de evaluare întocmit de 
PFA Bălu Viorel la un curs de 4,7604 lei/euro.  
Modul de achitare a prețului cât şi clauzele pentru respectarea obligațiilor de plată, se vor stabili prin 
contractul de vânzare cumpărare.   
Câstigătorul va suporta toate cheltuielile de instituire a vânzării prevăzute.   
Participantului la licitație căruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garanției de 
participare.   
  

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE   
Criteriul de atribuire al contractului de închiriere este: cel mai mare nivel al prețului.   
Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezența tuturor membrilor   
Comisia de evaluare adopta decizii în mod autonom numai pe baza documentației de atribuire și 
cu respectarea prevederilor legale în vigoare.   
Membrii comisiei de evaluare, supleanții și invitații trebuie să respecte regulile privind conflictul 
de interese.   
Membrii comisiei de evaluare au obligația de a păstra confidențialitatea datelor, informațiilor și 
documentelor cuprinse în ofertele analizate   

  

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CĂILOR DE ATAC   
1. Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea 
și încetarea contractului , precum și a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează 
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004.   
2. Acțiunea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a 
cărui jurisdicție se află sediul locatorului.   

7. INFORMAȚII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII  
Drepturile și îndatoririle parților se stabilesc prin contract.   

 

  



CAIET DE SARCINI  

     privind vânzarea prin licitație publică deschisă Pentru imobilul identificat prin nr. 
cadastral 34345 în suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafață constuită la 
sol 78 mp -  situat în Comuna Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători 
din Dezești f.n  
 
 1. OBIECTUL VÂNZĂRII 

Obiectul închirierii îl reprezintă vânzarea prin licitație publică deschisă Pentru imobilul 
identificat prin nr. cadastral 34345 în suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care 
suprafață constuită la sol 78 mp -  situat în Comuna Fârliug, satul Dezești denumit grajd 
pentru reproducători din Dezești f.n . 
 

      OBIECTIVELE PROPRIETARULUI 

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate în urma vânzarii;  
- utilizarea adecvată a patrimoniului comunei;  
- atragerea capitalului privat în acțiuni ce vizează satisfacerea unor nevoi ale comunităților 

locale precum și ridicarea gradului de civilizație și confort al acestora.   
- administrarea eficientă a domeniului public și privat al comunei Fârliug pentru atragerea 

de venituri suplimentare la bugetul local.  
- trecerea responsabilității pentru modul de gestionare a bunului închiriat, în sarcina 

propietarului (inclusiv cele de mediu).   
- degrevarea bugetului local de cheltuieli privind administrarea și întrețierea bunului 

închiriat.  
 

 2. CONDITII GENERALE   

2.1 Pe parcursul exploatării bunului se vor respecta normele de protecție a mediului impuse de 
legile în vigoare.   
2.2 Suma  de pornire a licitației este dată de  raportul de evaluare întocmit de PFA Bălu Viorel;  
 
3. CONDIȚIILE DE VALABILITATE A OFERTEI   

3.1. Oferta va fi transmisă (depusă) pană la data de ___________, ora ___ , riscurile legate de 
transmiterea ofertei, inclusiv forta majoră, cad în sarcina persoanei interesate.   
3.2. Oferta va fi transmisă în două plicuri închise și sigilate, unul exterior care va conține 
documentele prevăzute în instrucțiunile pentru ofertanți și unul interior care va conține oferta 
propriu-zisă semnată de ofertant.   
3.3. Oferta este valabilă pe toată perioada desfășurării licitației și este confidențială până la 
deschidere de către comisia de evaluare.   
3.4. Criteriul de atribuire a contractului de închiriere este cel mai mare nivel a prețului, iar în caz 
de egalitate a ofertei se va trece la supralicitare prin strigare începând de la valoarea înscrisă în 
formularul de ofertă.   
3.5. Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă s-au depus cel puțin două oferte  
valabile.    
 

  

 

 



 

  

  

 CONTRACT VÂNZARE-CUMPĂRARE 

Încheiat astăzi ......................... la ............................................. 

I. PĂRȚILE CONTRACTANTE 
1.1. ................................................................................... (numele și prenumele) cu domiciliul în .......................... 
(localitatea), str. ................................................. nr. ......., bloc ......., scara ......., etaj ......., apartament ......, 
sectorul/județul ............................................., codul numeric personal ...............................................................în 
calitate de vânzător și 
 
1.2. .................................................................................... (numele și prenumele) cu domiciliul în .......................... 
(localitatea), str. ................................................. nr. ........, bloc ......., scara ......, etaj ........, apartament ......, 
sectorul/județul ............................................, codul numeric personal .......................... în calitate de cumpărător au 
convenit să încheie prezentul contract de vânzare-cumpărare, cu respectarea următoarelor clauze: 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Transmiterea dreptului de proprietate de către vânzător cumpărătorului asupra imobilului situat în 
….................................................... (localitatea), str. ................................................... nr. .................., 
județul/sectorul ......................., compus din ............................................................. . 
2.2. Odată  cu  vânzarea  imobilului  menționat  se  transmite  cumpărătorului  și  dreptul  de proprietate asupra 
terenului aferent în suprafață de .................. mp. 
CUMPĂRĂTORUL cumpără, iar VÂNZĂTORUL vinde, conform termenilor acestui CONTRACT, întreg 
dreptul de proprietate asupra imobilului:., situat în ………………………………., str. 
………………………………, nr. ……………., înscris în c.f. nr. ………………. …………………… 
(localitatea), A+1, cu nr. top./cad. …………………………., compus din: ………………………., cu suprafaţa 
utilă de ………… m.p., cu cota din părţile indivize comune aferente de …………………../100-a parte, teren în 
cota de ………-a parte. 

2.3. Imobilul  care  face  obiectul  prezentului contract de vânzare-cumpărare  este  proprietatea vânzătorului fiind 
dobândit prin................................... (vânzare-cumpărare, donație, schimb etc.) conform 
........................................................................... autentificat la ……………………………. 
....................................................., dreptul de proprietate (titlul de proprietate, numărul, data) fiind înscris în Cartea 
funciara nr. ……………….  a localității ............................ . 

III. PREȚUL CONTRACTULUI 

3.1. Preţul irevocabil al vânzării, stabilit de comun acord între VÂNZĂTOR și CUMPĂRĂTOR este de 
……………………………………… lei, din care VÂNZĂTORUL a primit azi, data semnării și autentificării 
suma de …………………………………..lei. 

IV. PREDAREA POSESIEI  

4.1. Preluarea în stăpânirea de fapt a imobilului de către CUMPĂRĂTOR se face până cel târziu la data de 
………………………………………………...  

4.2. Cheltuielile datorate folosinţei si deţinerii proprietăţii imobilului, ce face obiectul prezentului CONTRACT, 
cum ar fi: taxele, impozitele, cheltuielile de întreţinere, vor fi achitate la zi de VÂNZĂTOR până inclusiv în ziua 
predării, urmând ca de la data eliberării efective a imobilului, acestea să treacă asupra CUMPĂRĂTORULUI. 

V. GARANȚII ȘI DECLARAȚII 

5.1 Vânzătorul declară următoarele: 
- nu este în nici una dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde; 
- nu a mai înstrăinat altor persoane fizice sau juridice imobilul descris mai sus, prin act autentic, nu a promis 
nimănui că îl va înstrăina, acesta fiind în proprietatea sa exclusivă; 
- nu are creanţe bugetare de plată către bugetul local şi nici datorii faţă de stat pentru imobilul care se înstrăinează, 
după cum reiese din Certificatul de atestare fiscală nr. ___/_____, eliberat de Municipiul................................, 
Direcția de Impozite și taxe; 
- situaţia reală de carte funciară a imobilului este cea rezultată din extrasul de carte funciară menţionat mai sus. 



5.2. VÂNZĂTORUL garantează pe CUMPĂRĂTOR de evicţiune conform art. 1337 C. civ., declară că imobilul 
nu este ipotecat, ori grevat de alte sarcini și nu face obiectul vreunui litigiu. CUMPĂRĂTORUL cumpără 
imobilul descris mai sus în condiţiile și la preţul declarat, cunoscând starea de fapt și de drept a acestuia. 
5.3. Părţile contractante, prin prezenta declară, cunoscând consecinţele legale ale cu privire la înşelăciune şi  cu 
privire la declaraţiile nesincere, prevăzute şi pedepsite de codul penal. 
Totodată, subsemnatul CUMPĂRĂTOR, declară că i s-a pus în vedere de către notarul public instrumentator al 
actului obligativitatea sa, în termen de 5 zile lucrătoare de la data autentificării prezentului CONTRACT, să 
contracteze o poliţă de asigurare împotriva dezastrelor naturale (PAD) pentru imobilul de mai sus. 
5.4 Cumpărătorul, declară că a verificat bunul ce face obiectul prezentului CONTRACT, şi până la acest moment 
nu a constatat existenţa vreunor vicii aparente şi se obligă ca în situaţia în care va constata ulterior existenţa unor 
vicii ascunse să le aducă la cunoştinţa VÂNZĂTORULUI într-un termen rezonabil, sub sancţiunea de a fi decăzut 
din dreptul de a cere rezoluţiunea prezentului CONTRACT pentru acest motiv.  
VI. CLAUZA DE INTABULARE  

6.1. VÂNZĂTORUL consimte la întabularea dreptului de proprietate în cartea funciară a imobilului vândut pe 
numele și în favoarea CUMPĂRĂTORULUI, cu titlul de cumpărare. 
6.2. CUMPĂRĂTORUL solicită întabularea în cartea funciară a dreptului de proprietate asupra imobilului 
cumpărat pe numele și în favoarea sa, cu titlu de cumpărare ca bun comun. 
VII. ANEXE 

7.1 VÂNZĂTORUL și CUMPĂRĂTORUL au luat la cunoştinţă de anexele prezentului CONTRACT, drept 
pentru care au semnat în cuprinsul fiecăreia. Fac parte integrantă din acest CONTRACT următoarele anexe: extras 
de carte funciară eliberat de Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară,contract de vânzare-cumpărare 
autentificat cu nr. ………………………………. de Biroul Notarului Public ……………………. cu sediul în 
municipiul …………….................; copie acte de identitate ale părților. 

VIII. PREVEDERI FINALE 

8.1 În cazul nerespectării condiţiilor stipulate în CONTRACT, acest act constituie titlu executoriu și se va investi 
cu formulă executorie. 
8.2. Cheltuielile privind prezentul CONTRACT se achită astfel: onorariul notarial și taxa cadastrală de către 
CUMPĂRĂTOR. 
 Prezentul CONTRACT a fost citit și explicat în întregime VÂNZĂTORULUI și CUMPĂRĂTORULUI, care au 
luat la cunoştinţă reciproc de actele de identitate şi cele de proprietate. 
8.3. Prezentul CONTRACT reprezintă voinţa completă a părţilor şi înlătură orice înţelegere anterioară încheierii 
lui. 
 

VÂNZĂTOR                                                                                                        CUMPĂRĂTOR 

 

 
 
 
 
 
                     INIŢIATOR:        
                             Primar                                                                                                   
                  Jr.BORDUZ Ioan             
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NR. 1908 / 28.06.2019 
 

                     EXPUNERE DE MOTIVE (Raport de Aprobare) 
 
 
 

Proiect de Hotărâre privind  aprobarea vânzarii  a imobilului identificat prin nr. cadastral 
34345 în suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafață constuită la sol 78 mp -  
situat în Comuna Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n 

 
 

      Regimul juridic al proprietăţii este dat de Constituţia României, care consacră proprietatea 
publică şi privată. Din punctul de vedere al tehnicii juridice, legiuitorul constituant determină 
titularul proprietăţii publice - statul sau unităţile administrativ-teritoriale - stabilind bunurile care 
fac obiectul exclusiv al proprietăţii publice. 
       În urma raportul de evaluare a bunurilor imobile, situate în intravilanul comunei Fârliug, sat 
Dezești cu nr. cadastral 34345 întocmite de către P.F.A. Bălu Viorel prin evaluator autorizat 
ANEVAR Bălu Viorel, raport înregistrat la sediul primăriei Comunei Fârliug sub nr. 1777 din 
14.06.2019.  
      Am propus prezentul proiect , întrucât este nevoie de a putea vinde imobilul aflat într-o 
avansată stare de degradare și la această data nu dispunem de fondurile necesare reabilitării 
acestuia și de asemenea sumele obținute din valorificarea acestui imobil fiind necesare asigurării 
părții de cofinanțare a proiectelor în derulare care au termene scadente în lunile următoare.  
      Fac precizarea că  imobilulul identificat prin nr. cadastral 34385 este situat în satul Dezești 
aparţinând domeniului privat al comunei Fârliug, jud. Caraș-Severin, este denumit grajd pentru 
reproducători din Dezești f.n. Conform evaluatorului, proprietatea in cauza nu este tipic una 
generatoare de venituri, ci este o proprietate rezidentiala, iar estimarea veniturilor pentru 
proprietatile comparabile subiectului, intalnite pe piata, pot tine cont de informații slabe calitativ 
referitoare la valorile chiriilor, ce nu au la baza un nivel sigur necesar aprecierii corecte a ratei 
de capitalizare, avand in vedere mediul economic actual si implicatiile lui in piata imobiliara 
 
       Pentru aceste considerente rog consiliul local sa dezbata si sa adopte proiectul de 
hotarare în forma prezentata. 
 

PRIMAR 
Jr.BORDUZ Ioan 
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NR. 1910 / 28.06.2019 
            

RAPORT DE SPECIALITATE 
 
 
 
 

Proiect de Hotărâre privind  aprobarea vânzarii  a imobilului identificat prin nr. cadastral 
34345 în suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafață constuită la sol 78 mp -  
situat în Comuna Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n 

 
           În conformitate cu prevederile O.U.G. 57/2019, potrivit Art. 354 alin. (1) și (2) din O.U.G  
nr. 57/2019, din Codul Administrativ este reglementată exercitarea dreptului de proprietate privată a 
statului sau a unităţilor administrativ-teritoriale.        
           Luând in considerare drepturile reale corespunzătoare proprietăţii publice, dreptul de 
administrare aparţine regiilor autonome sau, după caz, autorităţilor administraţiei publice centrale 
sau locale şi altor instituţii publice de interes naţional, judeţean ori local. Titularul dreptului de 
administrare poate folosi şi dispune de bunul dat în administrare în condiţiile stabilite de lege şi, 
dacă este cazul, de actul de constituire. 
           Potrivit art. 363 alin. (4) din Ordonanța de urgență nr. 57/2019 – privind Codul Administrativ 
potrivit căruia ”Vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile aparţinând unităţilor 
administrativ-teritoriale se aprobă prin hotărâre a consiliului local al comunei” fapt pentru care în 
vedere vânzarii unui imobil titular al dreptului de proprietate privată a U.A.T. este nevoie de o 
Hotărâre a consiliului local. 
             Ținând cont de art. 13 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,,Terenurile aparţinând 
domeniului privat al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi 
vândute, concesionate ori închiriate prin licitaţie publică, potrivit legii, în condiţiile respectării 
prevederilor documentaţiilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, în 
vederea realizării de către titular a construcţiei’’. 
           În urma raportului de avaluare cu nr. 1777 / 14.06.2019, întocmit de expertul evaluator 
ANEVAR, dl. Bălu Viorel, precum și a  prevederilor mentionate mai sus AVIZEZ FAVORABIL  
Proiectul de Hotărâre privind  aprobarea vânzarii  a imobilului identificat prin nr. cadastral 34345 în 
suprafață de 196 mp-teren intravilan, - din care suprafață constuită la sol 78 mp - situat în Comuna 
Fârliug, satul Dezești denumit grajd pentru reproducători din Dezești f.n,  
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