ROMANIA FIBIS nr. 94/A
JUDETUL TIMIS Tel/fax: +40-(0)256-232.095
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FIBIS E-mail: registratura@comunafibis.ro

www.comunafibis.ro

HOTARAREA
nr. /3 din 23.12.2020
privind aprobarea organizarii licitatiei publice cu strigare pentru inchirierea
unui spatiu apartinand domeniului public al Comunei Fibis

CONSILIUL LOCAL al Comunei Fibis, judeful Timis, intrunit in sedinta ordinard din data de 23.12.2020
Avand in vedere :

# Referatul de aprobare al primarului Comunei Fibis, in calitatea sa de initiator, inregistrat sub
nr. 5535/17.12.2020;

# prevederile art. 108 lit. c) si ale art. 286 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completrile ulterioare;

+ raportul de specialitate al Compartimentului Juridic inregistrat sub nr. 5551/17.12.2020;

% cd a fost indeplinitd procedura reglementatid de prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica;

% avizele favorabile acordate de comisiile de specialitate din cadrul Consiliului Local Fibis;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) coroborate cu art. 196
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba organizarea licitatiei publice cu strigare pentru inchirierea unui spatiu
situat la parterul Magazinului Universal cu Etaj din loc. Fibis, nr. 37, jud. Timis, CF nr. 400322
Fibig, nr. cadastral 400322-C1, clidire aflaty in domeniul public al Comunei Fibis si
in administrarea Consiliului Local Fibis.

ART. 2 Spatiul se va inchiria pentru productie de alimentatie publica (fast food), iar pretul
de pornire al licitatiei este in conformitate cu prevederile Anexei nr. 1 a H.C.L. Fibis

r..../23.12.2020, pasul fiind de 0,5 lei/mp.

ART. 3 Se insuseste si se aprobi Caietul de sarcini conform Anexei nr. 1, Studiul
de oportunitate conform Anexei nr. 2 si Contractul de inchiriere-cadru conform Anexei nr. 3
care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

ART. 4 Se stabileste data de 29.01.2021, ora 09:00 ca dati de desfasurare a licitatiei publice,
ce va avea loc la sediul Primariei Comunei Fibis, sala de sedinta.

ART. 5 Se stabileste comisia de licitatie in urmitoarea componenta :
presedinte : Carcea Gheorghe Dorel — primar
secretar : Mich Adriana Isabela Anca ~ secretar general
membru : Drijman Constantin Dan ~ consilier juridic
membru : Maldestean Darius Dorin — consilier local
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membru : Slavita Vasile — consilier local.






ART. 6 Se desemneazd membrii de rezervd: Laiu Gabriel si Mihai Dan Gheorghe,
consilieri locali.

ART. 7 Se imputerniceste d-nul primar Carcea Gheorghe Dorel si semneze contractul de
inchiriere cu castigatorul licitatiei.

ART. 8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza primarul Comunei

Fibis.
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ART. 9 Prezenta hotarare se comunic :
Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
primarului Comunei Fibis;
membrilor comisiei;

se va afisa.

Contrasemneaza:
Secretar General al Comunei Fibis
& MICH ADRIANA-ISABELA-ANCA

PRESEDINTELE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL
& COCIOBEA SORIN

Hotdrdrea a fost adoptatd cu ,Q voturi pentru, ~___ abfineri, _— impotrivd din nr. de / 0 consilieri prezenti.
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Anexa nr. 2 la H.C.L. Fibis nr. /3/23.12.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru aprobarea organizarii licitatiei publice cu strigare in vederea

inchirierii unui spatiu apartinind domeniului public al Comunei Fibis

Comuna Fibis, judetul Timis

DECEMBRIE 2020






STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aprobarea organizarii licitatiei publice cu strigare in vederea

inchirierii unui spatiu apartinind domeniului public al Comunei Fibis

PIESE SCRISE:

> PAGINA DE TITLU

» BORDEROU

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA Il APARTINE BUNUL CE SE VA INCHIRIA

2. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA
4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA

5. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT

6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA N VEDERE

8. DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE






INCHIRIERE

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA iI APARTINE BUNUL CE SE VA INCHIRIA :
Comuna Fibis, Judetul Timis - Consiliul Local Fibis, cu sediul in comuna Fibis, nr. 94/A, judetul Timis.

2. ACTUL JURIDIC IN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL :

» spatiul in suprafata totala de 104,6 mp, din care 50 mp baza si 54,6 mp anexe, este aflat iIn domeniul
public al Comunei Fibis, respectiv la parterul Magazinului Universal cu Etaj din loc. Fibis, nr. 37,
jud. Timis, CF nr. 400322 Fibis, nr. cadastral 400322—C1.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA
INCHIRIEREA:
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii sunt:
> atragerea la bugetul Consiliului Local Fibis de venituri suplimentare, datorit faptului ci acest spatiu se
afla intr-o zond bine cotatd avand in vedere amplasamentul situat in zona A a localititii, chiar pe DJ691;
> aceste spatiu este in prezent neutilizat, fiind oportun valorificarea lui prin inchiriere.
Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate publici se fac venit la bugetul Consiliului Local Fibis.

4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA:

Judetul Timis a cunoscut o puternicd extindere, iar lipsa de spatii libere in perimetrul Municipiului
Timigoara si pretul ridicat al chiriilor, a ficut ca posibilii potentialii investitori imobiliari si implicit méana
de lucru, sd se orienteze cétre localitatile apropiate si mai putin costisitoare.

Din punct de vedere edilitar, comuna Fibis, beneficieazi de retea de ap4 si energie electrici.

Accesul la proprietate este facil pe o alee betonats, invecinandu-se cu alte proprietéti private si publice.

Spatiul supus Inchirierii beneficiaza de utilititi: energie electrica si apa.

Sarcini de care este grevat bunul: imobilul este liber de sarcini.

5. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT :
Spatiul ce va fi inchiriat, va fi utilizat doar pentru productie de alimentatie publici (fast food).

6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA:
Valorile estimate se bazeaza pe Anexa nr. 1 a H.C.L. Fibis nr. .../23.12.2020, iar chiria obtinuti ca
urmare a inchirierii acestui spatiu se face venit la bugetul Consiliului Local Fibis, judetul Timis.

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA IN VEDERE:
Licitatie publicd deschisa cu strigare.

8. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL:
Durata minimd a Inchirierii este de 1 an, cu posibilitate de prelungire, prin simplul acord de vointi al
partilor, materializatd printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE:
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de Inchiriere se propune a fi de maxim 7 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

PRIMAR o SECRETAR GENERAL
CARCEA G . gi-te M«éf,i//\\ MICH ADRIANA ISABELA ANCA
¥ - YN
\o Figyg A
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Fibis nr.4/3/23.12.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. ..... din data de ......cunueeene

Avand in vedere H.C.L. Fibis nr. .../23.12.2020 si Hotararea comisiei de licitatie nr..../
intervine prezentul contract de inchiriere:

................. 7

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 COMUNA FIBIS PRIN CONSILIUL LOCAL FIBIS cu sediul in comuna FIBIS, nr. 94 A,
judetul Timis, Cod Fiscal nr. 16587476, reprezentata legal de d-nul CARCEA GHEORGHE DOREL,
avand functia de primar in calitate de proprietar (LOCATOR), pe de o parte si

1.2 SC ... SRL/PFA, cu sediul in ..., nr. ..., judetul..., inreg.la Registrul Comertului ]
reprezentatd legal de ......... avand CNP ........ , CI seria ........ nr. ..., eliberata de ....., la data de ..... ,
avand calitate de chirias (LOCATAR), pe de altd parte, au convenit s3 incheie prezentul contract de
locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze :

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului consta In Inchirierea unui spatiu in suprafatd utila totald de 104,6 mp.

Spatiul cu altd destinatie decat locuintd, a fost inchiriat pentru productie de alimentatie publici
(fast food).

2.2 Proprietarul declard c& imobilul ce face obiectul prezentului contract se afld in proprietatea sa
exclusiva, fiind dobandit prin lege, dreptul de proprietate fiind inscris In CF nr. 400322 Fibis,
nr. cadastral 400322-C1, la parter, avand nr. de imobil 37 Fibis.

2.3 Spatiul inchiriat este dat in folosintd chiriasului cu destinatia de productie de alimentatie
publicd (fast food), proprietarul declarand c& este de acord cu aceasta folosinta.

2.4 Spatiul Inchiriat ce face obiectul prezentului contract va fi dat in folosint4 chiriasului pe baza
unui proces verbal de predare-primire In care se va consemna descrierea imobilului starea acestuia,
obiectele de inventar predate, suprafata efectiva (dupi caz).

2.5 Procesul verbal de predare-primire va constitui anex3 la contract si se va incheia la data
predérii imobilului.

2.6 Nerespectarea obligatiei de la art. 2.3, privitoare la destinatia imobilului va duce la rezilierea
contractului si totodatd la posibilitatea de a cere daune interese, in cazul in care i este adus un
prejudiciu proprietarului.

2.7 In conformitate cu dispozitiile art. 1806 alin. (1)-(2) din Codul civil se specifica interdictia de a
incheia o sublocatiune.

3. DURATA CONTRACTULUI
3.1 Imobilul se va inchiria pe o perioada de 1 an de zile, incepand cu data de ...si pan# la data de ....
3.2 Acest contract poate fi prelungit concomitent cu acordul ambelor p#rti, prin act aditional si
conditionat de plata integrala a chiriei pan4 la data semnérii actului aditional.

4. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

4.1 Chiria lunara convenitd de parti este de ........ lei/lund la care se adaugd si impozitul pe cladire
in cotd parte.

4.2 Chiria lunard se va achita pan4 la data de 10 ale lunii urmatoare.



4.3 Plata se va face direct la casieria unittii, dar nu mai tarziu de data de 10 ale lunii urmitoare.

4.4 Pentru fiecare zi de Intarziere a platii chiriei, partile de comun acord consimt s& fie perceputa o
dobanda penalizatoare de 0,1%.

4.5 Penalitatea stabilitd de comun acord se va suporta pan4 la plata integrali a sumei.

4.6 Chiriasul, ca si ofertant declarat castigitor la licitatie, prin garantie de participare la licitatie,
care nu a fost returnatd, a rdmas n contul proprietarului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata
chiriei sau eventuale stricaciuni.

4.7 Din suma ce reprezintd garantie se vor scadea prejudiciile asupra imobilului ori a accesoriilor
imobilului, a caror repunere nu a avut loc.

4.8 Plata pentru chirie si pentru utilitétile lunare va fi suportatd de citre chirias, care va avea
obligatia de a prezenta proprietarului dovada efectuarii platii.

4.9 Neefectuarea platii utilitdtilor lunare va avea drept efect rezilierea contractului.

4.10 Chiria se va indexa anual, cu indicele de inflatie aprobat prin Hotarare a Consiliului Local;
conform datelor comunicate de Institutul National de Statistici.

4.11 Conform dispozitiilor art. 1789 din Cod Civil, neplata chiriei constituie titlu executoriu la
termenele si In modalitétile stabilite in contract.

4.12 In cazul in care chiriasul nu achitd chiria, contractul se consideri reziliat de drept,
aplicandu-se prevederile exprese ale art. 1809 alin. (2)-(3) din Codul civil.

5. OBLIGATIILE PARTILOR’

5.1 Conform dispozitiilor art. 1786 din Codul civil proprietarul este tinut, chiar f&r4 vreo stipulatie
expresa de urmatoarele:

a) sa predea bunul iImpreund cu accesoriile sale chiriasului;

b) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosint4 pe tot parcursul contractului;

c) sa asigure chiriasului linistita si utild folosintd a bunului pe tot timpul contractului, fiind dator
sa se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua ori stdnjeni o asemenea folosint3;

d) sa asigure functionarea in stare buni a utilitatilor aferente si si nu intreprindd nici o actiune de
naturd a intrerupe furnizarea utilitatilor (electricitate, gaze, ap4, dupa caz) aferente spatiului inchiriat;

e) sa emitd la timp facturile sau chitantele fiscale;

f) proprietarul se obligd conform dispozitiilor legale ale art. 1788 din Codului civil s§ efectueze
toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare
pe toata durata contractului de inchiriere.

5.2 CHIRIASUL SE OBLIGA LA URMATOARELE :

a) sé efectueze plata chiriei in cuantumul si la termenul stabilit in contract;

b) sé foloseascd bunul luat in chirie cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei stabilite in
contract;

¢) chiriagul este obligat, sub sanctiunea platii de daune interese si a suportdrii oriciror alte
cheltuieli sd notifice de indalé proprietarului necesitatea efectusirii reparatiilor care sunt in sarcina lui;

d) reparatiile de uzura locativé cad in sarcina chiriasului. Totodatd prejudiciile aduse imobilului si
accesoriilor din imobil vor fi. suportate de catre chirias, care se obligd la efectuarea reparatiilor
necesare sau inlocuirea bunului prejudiciat;

e) cheltuielile lunare cauzate de consumul de energie electrici si termica, apa, canal gunoi, telefon,
internet, dupé caz, asigurdnd totodatd respectarea normelor NTS si PSI prevazute de legea in vigoare
si bund intretinere a spatiului in conditii igienico sanitare cad in sarcina chiriasului;

f) se obligd s asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu si misurile de eliminare a
lor, sd elaboreze si sd afiseze instructiunile de apdrare impotriva incendiilor, si reglementeze
problema fumatului, sd nu depoziteze marfuri si alte materiale pe ciile de acces si de evacuare, s& nu



depoziteze mérfuri si alte materiale in imediatd apropiere a instalatiilor speciale de semnalizare si
stingere a incendiilor, sd verifice la terminarea programului existenta oricirei surse potentiale de
autoaprindere;

g) dacd chiriagul modificd bunul sau ii schimb4 destinatia sau daci il intrebuinteazi astfel incét s&
il prejudicieze pe proprietar, acesta din urm& poate cere daune interese si rezilierea contractului 3;

h) s& permitd accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucréri de reparatii
strict necesare spatiului Inchiriat;

i) sd ingtiinteze imediat proprietarul despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburd
folosinta;

j) conform art. 1804 din Cod civil, chiriagul este obligat si permitd examinarea bunului de citre
proprietar la intervale de timp rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de citre
cei care doresc sa il cumpere, sau care la incetarea contractului , doresc si il ia In locatiune, fara insa
cd prin aceasta sd se cauzeze o stanjenire nejustificata a folosintei bunului. Pértile se pun de acord ci
o data la luna proprietarul sa examineze spatiul dat in folosints;

k) dacd in timpul contractului bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi aménate pana la sfarsitul
locatiunii sau a ciror améanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus chiriasul va suporta
restrangerea necesara a locatiunii cauzata de aceste reparatii;

5.3 Toate Imbunatétirile aduse de cétre chirias spatiului luat in folosints, efectuate la incheierea
contractului de locatiune, pe durata contractului si pan4 la incetarea acestuia profita proprietarului.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract poate Inceta In urmatoarele situatii :

a. prin acordul ambelor parti consemnat in scris, prin act aditional;

b. la expirarea termenului, pentru care a fost incheiat cu exceptiile previzute de prezentul
contract;

¢. prin denuntarea unilaterald de cétre oricare dintre pérti, la orice moment, prin notificare scrisa
cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d. prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor de cétre o parte, rezilierea va opera de
drept, printr-o simpla notificare, fard nici un fel de alte formalititi sau interventie a instantei de
judecata (pact comisoriu de gradul 3).

7. NOTIFICARI

7.1 Orice notificare se va face In scris i va fi transmisé la adresele pértilor mentionate in preambul
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire. Notificdrile verbale nu se iau in considerare.

7.2 Notificarea se considerd efectiva de la data primirii confirméarii de primire de citre expeditor.

7.3 Proprietarul este obligat s& anunte in scris chiriagului orice schimbare a adresei sau a oricirei
alte date de identificare, cu cel putin 5 zile fnainte de a se produce.

7.4 Chiriagul nu este responsabil daci din orice motiv proprietarul nu poate primi notificirile scrise
la adresa specificatd mai sus.

8. MODIFICAREA CONTRACTULUI
8.1 Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act aditional semnat de ambele parti.

9. FORTA MAJORA

9.1 Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executarii
necorespunzdtoare sau cu Intarziere a obligatiilor contractuale In caz de forta majord, pe toata durata
existentei acesteia. Prin fortd majord se intelege un eveniment sau evenimente independente de
vointa pértilor, imprevizibil §i insurmontabil, ap&rut dup4 incheierea contractului care fac executarea



prezentului contract pentru oricare dintre pértile contractante imposibild, evenimente precum:
razboi, cutremur, inundatii majore, embargo, etc.

9.2 Cazul de fortd majord exonereazd pértile de rdspundere, in conditiile legii si a notificirii in
scris, In termen de 5 zile de la aparitia sa, cdtre cealaltd parte. Documentele probatorii vor fi
prezentate in termen de 15 zile de la data aparitiei fortei majore, certificate de Camera de Comert si
Industrie a Roméaniei.

9.3 In cazul in care forta majora dureazd mai mult de 30 de zile calendaristice, oricare dintre
partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de drept a contractului, firi ca aceasta
sa-i datoreze daune interese.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1 Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oriciror conflicte legate de sau
decurgand din prezentul contract pe cale amiabil3.

10.2 Orice conflict in legdturd cu sau decurgand din prezentul contract care nu a fost rezolvat pe
cale amiabild, cu exceptia prevederilor art. 1789 si 1809 alin. 1)-2) din Codul Civil, se va rezolva de
cdtre instantele judecatoresti competente de la sediul chiriagului sau din circumscriptia cirora este
situat imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, dupd cum stabilesc partilor la
incheierea prezentului contract.

11. CLAUZE FINALE

11.1 Proprietarul declard pe propria rdspundere, cunoscind sanctiunile legii pentru fals in
declaratii, ca toate bunurile ce fac obiectul prezentei inchirieri sunt proprietatea sa, nu sunt afectate
de nicio sarcind in favoarea vreunui tert si nu fac obiectul niciunei urmériri sau executari legale.

11.2 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului civil, precum si cu
toate reglementdrile legale In vigoare referitoare la locatiune.

Prezentul contract de inchiriere spatiu a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractantd si unul pentru a fi inregistrat la autoritatile fiscale competente.

PROPRIETAR CHIRIAS
Comuna Fibis prin Consiliul Local Fibis SC i, SRL/ PFA
PRIMAR ADMINISTRATOR/REPREZENTANT
CARCEA GHEORGHE DOREL
L.S. L.S.
AVIZAT JURIDIC
SECRETAR GENERAL

MICH ADRIANA ISABELA ANCA



