AVIZAT

Secretar General al Comunei Fibis,

PROIECT DE HOTARARE

nr. 40 din 17.05.2022
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism

aferent obiectivului ,,Tnfiin’;are PUZ - zona de locuit in Comuna Fibis”

CONSILIUL LOCAL al Comunei Fibis, judeful Timis, intrunit in sedinta ordinari din data de 24.05.2022

&

Avand in vedere :

referatul de aprobare al primarului Comunei Fibis, in calitatea sa de initiator, inregistrat
sub nr. 2264/17.05.2022;

avizul nr. 23/22.03.2022 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism de pe langé Consiliul Judetean Timis;

raportul nr. 4681/27.10.2020 privind rezultatele informérii si consultdrii publicului cu
privire la elaborare Plan Urbanistic Zonal;

raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism nr. 2273/17.05.2022

cd a fost indeplinitd procedura reglementatd de prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald In administratia publica;

avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Fibis;

prevederile art. 56 alin. (4), (6)-(7) si pct. 15 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare,
ale Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

prevederile art. 23 alin, (2) din Legea nr. 50/1991 (rl1) privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), alin. (14) si art. 139 alin. (3)

lit. €), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

obiectivului , Infiintare PUZ - zoni de locuit in Comuna Fibis”.

ART. 2 Se aprobd perivada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a

Regulamentului Local de Urbanism aferent pe o duratd de 24 luni de la data intrarii in
vigoare a prezentei hotarari.



ART. 3 Se stabliesc conditiile de construire:
Indici urbanistici maximali PROPUSI prin regulament:

01 — Subunitatea functionald - LMp — SUBZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE RURALE CU REGIM MIC DE INALTIME

POT =30%
CUT =0,9
Spattii verzi si plantatii individuale = 5% din suprafatd parcelei
H maxim coama =14m
H maxim cornisa = 8m
Regim de iniltime = P+1E+M
Acoperis = <) 25° - 40 ° max
Amplasarea in interiorul parcelei
Fata de aliniament = pe aliniament
Fati de limitele laterale = min. 2.00 pentru servitute de vedere, intre fatadele cu
ferestre/balcoane cliadiri si limitele proprietitilor
invecinate

La cladiri mai mari de 2 niveluri, distanta dintre fatada
clidirii si limita de proprietate invecinatd va fi de minim
% din H cornisd propusi, cu exceptia cladirilor cuplate
sau ingiruite

Fati de limitele posterioare =10m

Utilizdri permise
e Cladiri de locuit in sistem individual/unifamilial, locuinte de tip rural si semiurban
(individuale sau cuplate) cu regim mic de indltime (max. P+1E+M);
* Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule;
¢ Gradini private;
¢ Instalatii tehnico-edilitare aferente echiparii parcelelor individuale;
e Constructii anexe functiunii de locuire — pentru addpostire masini (garaje), unelte de
gradindrit sau alte anexe destinate obtinerii unor venituri din agricultura.

Utilizdri permise cu conditii
* Se permite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor (magazine, restaurante, intreprinderi
mestesugdresti) compatibile cu locuirea, cu acordul vecinilor direct afectati;
e Structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare, cu acceptul vecinilor dreapta, stanga,
spate, respectdndu-se regimul maxim de Indltime.

Se interzice ~ in zona exclusiv rezidentiala in sistem individual
* Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat; constructii §i amenajéri incompatibile cu
locuirea;
e Orice functiuni care contravin normelor de protectie sanitara si distantelor minime fatd de
zonele locuite — conform Ord. 994/2018 privind Normele de Igiend si Séndtate Publica,
art. 11. In cazul in care acestea nu respect4 distantele de protectie sanitard impuse prin lege;
* Construirea a mai mult de 2 apartamente In cadrul parcelei de locuit in sistem individual;
* Nu sunt permise comasdri sau dezlipiri ulterioare ale parcelelor;
* Autorizarea cladirilor de locuit cuplate fard acordul autentificat al vecinilor adiacenti
calcanului;

* Depozite de deseuri si de tip SEVESO



02 - Subunitatea functionala - IS - SUBZONA SERVICII SI_FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

POT =40%
CUT =1,2
Spatii verzi si plantatii individuale= 10% din suprafati parcelei
H maxim coama =17 m
H maxim cornisa =12 m
Regim de inaltime = P+2E+M
Acoperig =<) 25° - 40 ° max
Amplasarea in interiorul parcelei
Fata de aliniament = pe aliniament
Fata de limitele laterale = min. 2,00 pentru servitute de vedere, inire fatadele cu

ferestre/balcoane cladiri si limitele proprietitilor invecinate
La cladiri mai mari de 2 niveluri, distanta dintre fatada
cladirii si limita de proprietate invecinati va fi de minim
% din H cornisd propusd, cu exceptia clidirilor cuplate
sau Insiruite
Fatd de limitele posterioare= 10 m
Utilizari permise
*Unitati comert cu aménuntul (magazine), baruri, restaurante si intreprinderi
megtegugaresti, cu caracter nepoluant, ce deservesc aprovizionarea zonei
» Cladiri cu destinatie sociald, culturald, edificii de cult, precum si cladiri administrative
pentru intretinerea zonei de locuit
Utilizdri permise cu conditii
* Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distantd mai mare de 100 m de serviciile, echipamentelor publice si de biserici
e Alte intreprinderi mici, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant gi
servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
- 5& nu genereze transport greu;
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente
functiunii (conform normelor);
- sa fie activitdti nepoluante, fara riscuri tehnologice, fard incomodéri datorate utiliz&rii
incintei pentru depozitare degeuri, etc;
* Dotdri sportive gi de agrement in mésura In care nu stanjenesc locuirea
* Sunt permise comaséri sau dezlipiri ulterioare ale parcelelor situate la sud-est de drumul
PTT2 propus, cu conditia respectdrii prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Utilizdri interzise
* Unitdti destinate activitatilor productive poluante sau cu risc tehnologic;
» Activitati industriale sau alte tipuri de activititi care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat; Constructii si amenajiri incompatibile cu
functiunea dominantd;
* Orice functiuni care contravin normelor de protectie sanitari si distantelor minime fatd de
zonele locuite — conform Ord. 994/2018 privind Normele de Igiend si Sanatate Publics,
art. 11. In cazul in care acestea nu respectd distantele de protectie sanitard impuse prin lege;
* Platforme, sau depozite de deseuri si de tip SEVESO



03 - Subunitatea functionald - Sp — PARCURI, SPATII VERZI, SUPRAFETE
PLANTATE

Utilizari premise

* Parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere

* Plantatii de protectie

* Retele tehnico edilitare necesare functionérii subzonei de spatii plantate

* Amenajdri specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de

mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apid amenajate, pergole, obiecte decorative,

stalpi de iluminat)

* Conform Legii nr. 24/2007 art. 18 pct. 6-7: ,Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot

amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihnd,

constructii pentru expozitii i activitdfi culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitdti de comert si alimentatie publici, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in
baza unei documentafii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulatd a acestor obiective si nu depiiseasci 10% din suprafata totald a spatiului verde”
Utilizidri permise cu conditii
* Acces auto pentru Intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale, cu conditia ca acesta si aib3 caracter ocazional si limitat
Reguli privind amenajarea spatiilor verzi

* Conform art. 6.8, Anexa 6, H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

Urbanism, pentru constructiile de locuinte se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

* Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi

amenajate.

* Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

* Minim 5% din suprafata parcelelor de locuit rezultate prin reglementarile prezentului
PUZ, vor fi amenajate ca gradini (spatiu verde privat), in interiorul parcelelor. Este vorba
despre spatii verzi plantate cu rol decorativ sau cu gazon, suprafete plantate cu arbusti,
pomi si copaci inclusiv suprafete gazonate. Plantatiile vor tine cont de caracterul biologic,
dendrologic, pedoclimatic si peisager al acestor zone, asigurindu-se un mediu vegetal cu
reprezentare — pe cit posibil - pe parcursul Intregului an

* Minim 10% din suprafata parcelelor pentru servicii si functiuni complementare va fi

amenajata

* Este permisd utlizarea partiald a spatiilor verzi private ca gridini (legume, pomi fructiferi,

etc)

* [Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150 mp de
lot

* Sevaacorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrérilor de constructie

* Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate,

* Este interzisd strémutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi propuse prin PUZ.

* Sevor mentine spatiile verzi de amplasament de-a lungul strizilor, unde acestea exists.

* Plantarea de arbori inalti este permisi numai la distante mai mari de 2.0 m fati de
limitele de proprietate ca spatii verzi private constind in plantatii de aliniament, grupuri
de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti, gazon, aranjamente florale

Permisiuni pentru zona de parcuri, spatii verzi, spatii plantate — indicativ Sp

* plantatii, obiecte de mobilier urban

* amenajéri pt. sport, joc si odihna



* constructii pentru expozitii si activitati culturale
* constructii ugoare cu caracter provizoriu

* grupuri sanitare, spatii pentru intretinere

* alei pietonale

Toate acestea sunt permise cu conditia/obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective si nu
depiseascd 10% din suprafata totald a suprafetei verde.

Permisiuni pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor
carosabile

* plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete,
banci, etc)

* Alei pietonale inierbate

* Plantatiile rutiere trebuie sé tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilittii in trafic si drept
urmare se vor proiecta odatd cu drumurile.

Utilizari admise pentru spatiile verzi din interiorul parcelelor individuale: - plantatii
inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme cu invelis/pavaje permeabil pentru circulatii
pietonale (parcari private descoperite) cu obligatia ca suprafata cumulaté a acestor obiective
sd nu depdgeascd 10% din suprafata totald a spatiului verde.

04 - Subunitatea functionali - TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
Utilizari permise
* Retele si instalatii tehnico-edilitare

* Institutii care coordoneazi activitatea in domeniu

Utilizari permise cu conditii
* Se vor respecta zonele de protectie pentru retele de gaz, LEA, SRM si orice alte retele
edilitare

ART. 4 Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi primarul
Comunei Fibis.
ART. 5 Prezenta hotdrare se comunica :
Institutiei Prefectului — Jud. Timis;
primarului Comunei Fibis;
Consiliului Judetean Timis;

O.C.P.L Timis;

P P P+ P+ P

se va afisa.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
CARCEA GHEORGHE-DOREL






