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ANEXA nr. 3 la H.C.L. Fibis nr. 58 din data de 20.10.2015

CONTRACT DE CONCESIUNE
\']  SR——— DIN DATA DE ....ccvcmnisinsessienes

PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA FIBIS prin CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FIBIS cu sediul in localitatea Fibis, nr. 94/A,
judetul Timis, Cod fiscal 16587476, reprezentat legal prin dl CARCEA GHEORGHE DOREL, primar al comunei, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

1.2. SC wovrrerernne SRL/PFA, cu sediul in ..., nr. ..., judetul.., inregla Registrul Comertului J ..., reprezentata
legal de ......... avand CNP ........ , Cl seria ........ nr. ..., eliberatd de ..., la data de ....., avand calitate de CONCESIONAR, pe
de alta parte, au convenit s incheie prezentul contract de concesiune cu respectarea urmatoarelor clauze :

Avand in vedere prevederile art. 15 din Legea nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

n temeiul Hotararii Consiliului Local nr. 58/20.10.2015, partile contractante au convenit de comun acord
asupra urmatoarelor puncte :

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Obiectul contractului :
Contractul are drept obiect concesionarea suprafetei de 660 mp de teren inscris in CF nr. 402121 FIBIS,

avand nr. cadastral 402121.
Destinatia terenului: teren pentru amenajarea unui spatiu necesar desfasurarii activitatilor comerciale.

Art. 2 Durata contractului

(1) Termenul pentru care se concesioneaza terenul identificat la art. 1 este de 10 ani, incepdnd cu data de ..............
sipandla ..o

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala,
prin acordul de vointa al partilor.

Art. 3 Redeventa

(1) Pentru folosinta bunului concesionat, concesionarul datoreaza concedentului, anual, redeventa;

(2) Redeventa datoratid de licitantul castigitor (concesionarul) stabilitd conform procesului-verbal de
licitatie nr. ........... din data de ............ este de .veenne. lei/an.

(3) Redeventa se poate indexa anual, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local,
urmand a se regulariza anul urmitor conform indicelui de inflajie real comunicat de Institutul National de
Statistica.

(4) Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de catre Institutul Nafional de
Statisticd, rezultatd in plus sau minus, se va achita sau compensa in primul trimestru al anului pentru anul expirat
avand scadenta la 31 martie a anului in curs.

(5) Redeventa anuald datorati se achitd anual la Casieria institutiei, pana in data de 31 martie a anului in curs,
pentru anul in curs, datd la care plata devine scadenta. In caz de neplati a redeventei la termenul aratat mai sus, se
vor percepe majorari de intirziere in cuantumul legal stabilit pentru creantele bugetare.

(6) Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intirziere aferente, timp de sase luni de la data scadentei, duce la
rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de cdtre concedent si eliberarea terenului.

(7) Plata redeventei se face direct la Casieria institutiei.

(8) Modificirile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionarii, suprafetei
concesionate, etc. atrag dupi sine si modificarea cuantumului redeventei percepute, de la data acceptarii in scris a
acestora de catre concedent.



(9) In cazul modificirii redeventei prin Hotdrari ale Consiliului Local ulterioare incheierii prezentului contract,
concesionarul acceptd modificarea de drept a redeventei fara a fi necesard incheierea unui act adifional

CAPITOLUL IL. DREPTURI SI OBLIGATII ALE PARTILOR

Art. 4 Drepturile partilor

(1) Concesionarul are urmatoarele drepturi :

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului, in limitele
stabilite de legislatia in vigoare;

b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii potrivit naturii bunului si scopului stabilit
de parti prin contractul de concesiune.

(2) Concedentul are urmatoarele drepturi :

a) de a inspecta obiectul concesiunii, de a verifica stadiul de realizare a investitiilor precum $i respectarea
obligatiilor asumate de concesionar;

b) de a modifica sau de a rezilia in mod unilateral contractul, din motive exceptionale, legate de interesul national
sau local cu plata unei despagubiri juste si prealabile, conform legislatiei in vigoare;

c) de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar cu
consecintele ce decurg din prevederile art. 7;

d) de a modifica unilateral redeventa in baza hotararilbr Consiliului Local adoptate ulterior incheierii prezentului
conftract.

Art. 5 Obligatiile partilor

(1)Concesionarul are urmatoarele obligatii :

- 54 respecte documentatia de urbanism aprobata si sa foloseasca terenul concesionat conform destinatiei stabilite
prin contract. Schimbarea destinatiei se va putea realiza doar cu acordul concedentului, in baza unei documentatii
urbanistice, aprobata conform legislatiei in vigoare;

- s3 asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanentd a obiectului concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent;

- sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii;

- la solicitarea concedentului, si efectueze lucriri de modernizare si intretinere a terenului conform cerintelor si in
termenul stabilit de acesta;

- si nu subconcesioneze, si nu inchirieze si sd nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
concesiunii;

- s achite redeventa, in cuantumurile, prin modalitatile si la termenele stabilite de contract;

- si notifice in scris concedentului, in termen de 30 de zile, in cazul instrdindrii investitiei realizate pe terenul
concesionat sau in cazul schimbarii sediului societatii;

- si Isi asume 1n totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata concesionarii;

- la incetarea contractului, s predea terenul concesionat, liber de sarcini;

- s inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliara in termen de 30 zile de la semnare;

- 53 achite taxa si impozitul datorate pentru teren si constructie conform legislatiei in vigoare;

- s3 amenajeze si sa intretind spatiul verde afectat de lucrdri pe toatd durata existentei constructiei;

(2) Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) s predea terenul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, dupa semnarea contractului;

b) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate prin prezentul contract de concesiune;

(3) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 6 Raspunderea contractuala
(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intirziere sau indeplinirea necorespunzatoare a clauzelor contractuale
ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:
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a) majordri de intirziere;

b) daune interese.

(2) Majordrile de intirziere se datoreaza pentru neplata la termenul scadent sau in cuantumurile stabilite, a
redeventei sau indexdrii precum si a despagubirilor cakulate in baza prezentului contract. Majorarile de intarziere
se determina conform creantelor bugetare. Majordrile de intdrziere se caluleaza si se incaseaza de drept, fara
prealabila notificare.

(3) Daunele - interese reprezinta:

a) paguba efectiva;

b) castigul nerealizat.

Constituie paguba efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexarii neachitate la termen, actualizate cu rata inflatiei.

Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare lung, calculata conform HCL, incidente pentru acea perioads;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R, aplicatd la acel cuantum al echivalentului
redeventei;

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a concesionarului, acesta va datora concedentului pentru
perioada dintre data incetarii de drept a contractului de concesiune si pana la parasirea efectiva a spatiului, daune -
interese. Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.

(4) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate potrivit legii:
a) forta majora;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate.

(5) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

- lipsa capacitatii de plat3;

- falimentul

Art. 7 Modificarea , suspendarea si incetarea contractului

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul partilor,
exceptind situatia prevazuta la art. 3 alin. 9.

(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 6, alin. 4, la cererea expresa a concesionarului,
formulata in conditiile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor In cauza, concesionarul
era in intirziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

(4) Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul partilor;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va preda terenul liber de
sarcini;

d) denuntarea unilaterala a contractului;

e) alte situatii expres prevazute de lege.

(5) Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit prevederilor
prezentului contract.

(6) Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara a mai fi necesara
punerea in intirziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fara interventia instantei de judecata in
cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) a folosit terenul concesionat impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al
concedentului;

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de Intrziere aferente, timp de sase luni
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coﬁsecutiw considerate restante in cursul unui an calendaristic; ol
d) neobtinerea Autorizatiei de Constructie si neinceperea constructiei in termen de sase luni de la semnarea
contractului de concesiune.
e) nerealizarea investitiei In termenul si conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;
f) in cazul nerespectirii altor clauze prevazute la art. 5 alin. 1.
(7) Contractul se reziliazd, prin denuntarea unilaterala de citre concesionar, cu prealabila notificare a concedentului
ficutd cu o luni inainte de reziliere, in situatia in care concesionarul renunta la contract si preda terenul liber de
sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale
indexate la zi.
(8) In alte situatii decat cele previzute Ia alin. 6 si 7, denunfarea unilaterald a contractului are loc potrivit dreptului
comun.
(9) La incetarea contractului din cauzele mentionate la alin. 4 lit. a, alin. 6 5i 7, terenul revine concedentului de
drept, gratuit si liber de orice sarcini.

Rezilierea contractului produce efect de la data de inti a lunii urmdtoare eliberarii terenului in baza unui
proces verbal de predare - primire.

in cazul vanzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor contractuale opereaza
de la data de intdi a lunii urmitoare depunerii actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune catre noul
proprietar al constructiei.

Art. 8 Diferende, litigii

(1) In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor datorate se aplica
prevederile Codului de Procedura Fiscala.

(2) Partile vor incerca sa soluioneze pe cale amiabila orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avind drept obiect
prezentul contract.

(3) iIn cazul in care pirtile au efectuat procedura prealabild judecdfii prevazutd de alin. 2, dar nu au reusit
solutionarea diferendelor ivite, partea interesatd se va putea adresa justitiei.

(4) Litigiile dintre parti altele dect cele prevazute la art. 7 alin. 6 se solutioneaza de catre instantele judecatoresti
competente.

(5) In cazurile prevazute la art. 7 alin. 6 din prezentul contract, evacuarea se va face pe cale administrativa, prin
dispozitia primarului, daci concesionarul nu elibereaza si predd terenul in conditiile prevazute la art. 7 alin. 9 i in
termenul prevazut in somatia de evacuare emisa de concedent.

(6) Sumele datorate cu titlu de despagubire au termen de plata 30 de zile calendaristice calculate de la data
instiin{arii concesionarului.

CAPITOLUL III GARANTII

Art. 9 Constituirea si utilizarea garantiei
Garantia de buna plata nu se realizeaza.

Art. 10 Dispozitii finale

(1) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

(2) Pentru anul in curs 2015 plata redeventei se va face pana la data de 15 decembrie 2015, la Casieria institutiei.
Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, din care cite 1 (un) exemplar pentru fiecare parte, a

cate 4 pagini.

CONCEDENT
COMUNA FIBI prin PRIMAR
CARCEA GHEORGHE DORE.

CONCESIONAR




PROCES VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE TEREN

»

Incheiat azi ... intre COMUNA FIBIS, judetul Timis, reprezentata legal prin primar, CARCEA
GHEORGHE DOREL, pe de o parte, in calitate d¢ CONCEDENT
si

] —— SRL/PFA, cu sediul in ..., nr. ..., judetul., Inreg.la Registrul Comerfului J ...., reprezentata
legal de ... avind CNP ... , Cl seria ... nr. ... , eliberata de ..., la data de ... , avand calitate de

CONCESIONAR, pe de alta parte, cu ocazia predarii - primirii in concesiune a suprafetei de 660 mp teren
inscris in CF nr. 402121 FIBIS, avind nr. cadastral 402121, situat in intravilanul comunei Fibis.

Prezentul proces verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare si constituie anexi la contractul de
concesiune nr. ... din data de ......ceeeerrmmreerrennnereennns

CONCEDENT CONCESIONAR

COMUNA FIBIS prin PRIMAR

CARCEA GHEORGHE DOREL
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