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HOTARAREA
nr. 38 din 28.06.2019
privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare catre persoane fizice a unor
bunuri-terenuri proprietate privata a Comunei Fibis care fac obiectul unor contracte de
concesiune/inchiriere

CONSILIUL LOCAL al comunei Fibis, judeful Timis, intrunit in sedinta ordinard din data de 28.06.2019;
Avand 1n vedere:
& exputierea de molive a primarului Comnunei Fibis inregistratd sub nr. 2531/21.06.2019;
% prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juritic al acesteia;
& prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;
% raportul de specialitate al Compartimentului Juridic inregistrat sub nr. 2538/21.06.2019;
& cd a fost indeplinitd procedura reglementatd de prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica.
In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art. 45, alin. (3) si ale art. 115, alin.
(1), lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

ART. 1 Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare citre persoane fizice a unor
bunuri-terenuri proprietate privatd a comunei Fibis care fac obiectul unor contracte de
concesiune/inchiriere, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

ART. 2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se insdrcineaza
viceprimarul Comunei Fibis.

ART. 3 Prezenta hotdrére se comunica :
Institutiei Prefectului — Judetul Timis;
viceprimarului Comunei Fibis;
Compartimentului Financiar — Contabil;

Y YV VYV

‘.’f

se va alisa.
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Hotdrdrea a fost adoptatd cu 11 voturi pentru, 0 abtineri, 0 impotrivi din nr. de 11 consilieri prezenfi.
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Anexa la HCL nr. 38/28.06.2018

Regulament privind procedura de vinzare cilre persoane fizice a unor bunuri-terenuri proprietate
privati a Comunei Fibis care fac obiectul unor

contracte de concesiune/inchiriere

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vinzarea direcld — fird licilatie
publicd, a terenurilor proprietate privatd a Comunei Fibis, cu drept de preemtiune, proprietarilor
constructiilor de pe acestea.

Potrivit prezentului Regulament, vanzarea terenurilor fard licitatie publicd, prin
vanzare directd, se poate face doar in favoarea proprietarilor constructiilor (persoane fizice)
aferente acestor terenuri, in urmatoarele situatii:

a) Terenurile atribuite in folosintd, in baza unor contracte de inchiriere sau de
concesiune care au ca proprietari tabulari o persoani fizica;

b) Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul proprietate privatad
a Comunei Tibis.

c) Alte categorii de terenuri proprietate privatd a Comunei Fibis, aferente imobilelor
detinute de persoane fizice, pentru care nu exista prevazutd, prin lege speciald, o alta
procedura.

Depunerea cererii de solicitare nu inseamna automat obligativitatea autoritatii locale

de a vinde terenul solicitat.
Procedura de vanzare va cuprinde obligatoriu urmatoarele etape:

1. Determinarea situatiei juridice a terenului

1.1. Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului regulament trebuie sa
figureze in evidentele de publicitate imobiliard ca bunuri apartinind domeniului privat al
Comunei Fibis.

1.2 In cazul in care terenul care poate face obiectul vanzarii nu figureazé in evidentele de
publicitate imobiliard In proprietatea privatd a Comunei Iibis, autoritatea publici locald, anterior
vanzdril, va Intreprinde toate demersurile legale In vederea trecerii lui in proprietatea privatd a
Comunei Fibig, Intocmirii documentatiei cadastrale, inclusiv dezmembrare unde este cazul,

precum si In vederea evaludrii acestuia.
2. Intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

In vederea vanzarii terenurilor sunt necesare urmaétoarele documente:
2.1 Plan de situatie iIntocmit de o persoand fizicd sau juridicad autorizata.
2.2 Schitd cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, Intocmita de o persoana

fizica sau juridica autorizata in sistem STEREO 1970, avizata de cadastru.



2.3 Documentatia privind dezmembrarea imobilului — teren — unde este cazul.

2.4 Avizul Serviciului de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, privind folosinta terenului
conform reglementarilor stabilite in Planul Urbanistic Zonal al Comunei Fibis.

2.5 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzarii.

3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la registratura Primariei Comunei Fibis, urmatoarele documente:

3.1 Cerere de cumpadrare a terenului.

3.2 Cartea de identitate In copie, iar In situatia In care existd coproprietari, cartea de
identitate In copie a tuturor coproprietarilor.

3.3 Extras CF nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe propria rdspundere sub semndturd privatd prin care solicitantul declara cd
nu are cunostinta de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti care sd aibd ca obiect
terenul solicitat a fi cumpdrat.

3.5 Comisia va aprecia dacd se impune a se solicita declaratii notariale ale petentului si a
altor doud persoane (vecini), prin care se declard pe propria rdspundere ca terenul solicitat a fi
cumpirat cste In folosinta efectivd a proprictarului constructici, acolo unde este cazul.

3.6 Certificat fiscal eliberat de Serviciul Taxe si Impozite din aparatul de specialitate a
Primarului Comunei Fibis, din care sd rezulte plata la zi a obligatiilor la bugetul local.

3.7 Actele pe care se bazeaza posesia si folosinta legitima.

3.8 Comisia de analizd poate solicita in completare si alte acte sau documente, daca
considerd necesare, In solutionarea dosarului.

3.9 Dosar plic care va confine actele mai sus enunfate.

4. Procedura de vanzare

4.1 Prin Dispozitia Primarului se numeste componenta comisiei de analizi a solicitarilor de
vanzare a terenurilor. Comisia va fi alcdtuitd din 3 membri, dupd cum urmeazi: Secretarul
Comunei Fibis, In calitate de presedinte al Comisiei si 2 functionari din cadrul Primariei Comunei
Fibis.

4.2 Comisia numitd conform pct. 4.1 va analiza In parte fiecare dosar Inregistrat si
propunerile de Intocmire a documentatiilor tehnice si a rapoartelor de evaluare.

4.3 Secretariatul Comisiei numite conform art. 4.1 va fi asigurat de céatre o persoana
desemnata prin dispozitia primarului din aparatul de specialitate al Primarului, care va asigura si
evidenta dosarelor.

4.4 Valoarea terenului va fi stabilitd, in conditiile legii, de cdtre un expert autorizat, cu care
autoritatea locald va incheia un contract de achizitii in conditiile legii, urmand ca raportul de

evaluare sa fie supus spre aprobare Consiliul Local Fibis.



4.5 Dupa verificarea Indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul Regulament,
Comisia de analiza va inainta propunerea de vanzare citre Consiliul Local, vanzarea urmand a se
aproba prin act administrativ de autoritate, respectiv hotdrare de consiliu local.

4.6 Dupa incheierea procedurii de vanzare, pretul terenului va fi achitat In urmatoarele
modalitati:

a) Integral — In termen de 60 de zile de la data comunicdrii Hotararii Consiliului Local de insusire
a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

b) In rate - cu plata unui avans de minim 30% din pretul de vanzare ce se va achita in termen de
60 de zile de la data comunicirii HCL de insugire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a
vanzarii, iar diferenta de pret se va achita integral In termen de 24 de luni de la data comunicarii
HCL de insusire a raportului de evaluare si de aprobare a vanzarii.

4.7 Finalizarea procedurii de vanzare se realizeaza prin Incheierea contractului de vanzare-
cumparare intre UAT Fibis si cumpdrédtor, in fata notarului public, In termen de 10 zile lucrdtoare
de la data la care cumparitorul face dovada achitarii prefului integral sau avansului, dupi caz.

4.7.1 In situatia in care cumpiritorul nu pliteste la scadentd, contractul de vanzare-
cumpdérare este reziliat de drept, nemaifiind necesara punerea In intarziere sau indeplinirea altor
formalitati, imobilul reintrand in domeniul privat al Comunei Fibis.

4.7.2 Cumpdratorul va cfectua demersurile in vederea Inscrierii dreptului de proprietate
asupra sa, precum si de instituire a ipotecii imobiliare de rangul I in favoarea Comunei Fibis,
in Cartea Funciard, in termen de cel mult 30 de zile de la data Incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare, urmand sa depund la Registratura Primdriei Comunei Fibis un extras de
Carte Funciara.

4.8 Cheltuielile notariale vor fi suportate de citre cumparator.

5. Dispozitii finale

5.1 In cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpiririi se afli o constructie cu mai
multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va determina in baza unei
dezmembrdri, intocmite de cétre o persoana fizica autorizatd, stabilindu-se in mod expres in baza
lucrérii cadastrale, cotele precum si identificarea si marcarea parcelei in teren. In cazul in care nu
se poate realiza dezmembrarea, vanzarea terenului se poate face siin cote parti.

52 Se delegd Primarul Comunei Fibis sau, In lipsa acestuia, Inlocuitorul de drept, sa
semneze, in numele si pe seama Comunei Fibis, actele de vanzare a terenurilor In forma autentica,
respectiv contractul de vanzare-cumpdrare si documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o
impune, enumerarea fiind exemplificativa.

5.3 In cazul in care cei indreptatiti s achizitioneze terenuri direct In temeiul prezentului
Regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor incheia contracte de Inchiriere a domeniul
privat al Comunei Fibis, In temeiul cdrora acestia vor achita chirie pentru terenul folosit, raportat

la zona In care sunt amplasate.



5.4 Prezenta procedurd intra in vigoare incepand cu data aprobarii hotararii de consiliu
local privind vanzarea acestor terenuri urmand sa fie afisata la avizierul primariei precum si pe
site-ul institutiei.

5.5 Comisia raspunde, din punct de vedere legal asupra solutiilor propuse asumandu-si
raspunderea asupra propunerilor de vanzare.

5.6 Persoanele care detin in folosintd terenuri ce fac obiectul prezentului Regulament au
obligatia de a permite accesul autoritdtii sau persoanelor autorizate (expert topo, evaluator), in
vederea intocmirii documentatiilor necesare vanzarii acestor terenuri.

5.7 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, cdile de acces,

zonele din perimetrul care deservesc constructia (curti, gradini).
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