ROMANIA FIBIS nr. 94/A
JUDETUL TIMIS Tel/fax: +40-(0)256-232.095
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FIBIS E-mail : primariafibis@gmail.com

HOTARAREA
nr. 32 din 30.06.2015

privind aprobarea scoaterii la licitatie publica a unui spatiu aflat in domeniul public al Comunei Fibis

CONSILIUL LOCAL al comunei Fibis, judetul Timis, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.06.2015
Avand in vedere :
& expunerea de motive a primarului Comunei Fibis inregistratd sub nr. 2512 din data de 25.06.2015;
&% prevederile Anexei nr. 1 a H.C.L. Fibis nr. 53 din data de 15.12.2014 privind aprobarea tarifelor
pentru unele servicii de interes local pe anul 2015 ;
% prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
& avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Fibis ;
In temeiul art. 36 alin. 1, alin. 2 lit. ¢ si alin. 5 lit. a, coroborat cu art. 45 alin. 1 si art. 115 alin. 1 lit. b din

Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 modificatd, completata si republicat3;

'HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba scoaterea la licitatie publica cu strigare in vederea inchirierii, a spatiului din in
suprafatd de 51,68 mp, din imobilul cu nr. 38 al loc. Fibis, Inscris in CF nr. 400322 Fibis, nr. cadastral
400322 - C2 si aflat in domeniul public al Comunei Fibis.

ART. 2 Se insuseste si se aproba Caietul de sarcini conform Anexei nr. 1, Studiul de oportunitate
conform Anexei nr. 2 si Contractul de inchiriere - cadru conform Anexei nr. 3, care se ataseaza si fac parte
integranta din prezenta hotdrare.

ART. 3 Pretul de pornire al licitatiei este in conformitate cu prevederile Anexei nr. 1 a H.C.L. Fibis
nr. 53 din data de 15.12.2014, iar pasul este de 0,5 lei/mp.

ART. 4 Se stabileste data de 24.08.2015, ora 09 ca datd de desfasurare a licitatiei publice, ce va avea loc
la sediul Primdriei Comunei Fibis, sala de sedinta.

ART. 5 Se stabileste comisia de licitatie In urmdtoarea componenta :
presedinte : Carcea Gheorghe Dorel - primar
secretar : Mich Adriana Isabela Anca - secretar comuna
membru : Ionitd Nicolae Gheorghe - consilier local

membru : Slavita Vasile - consilier local

YV V V V V¥V

membru : Seculi Ionel Gheorghe - consilier local
ART. 6 Se desemneaza membrii de rezerva dupa cum urmeaza :
> Pelea Gheorghe Marinel - consilier local

> Laiu Gabriel - consilier local



ART. 7 Se imputerniceste dl primar Carcea Gheorghe Dorel si semneze contractul de inchiriere cu

castigatorul licitatiei.

ART. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza d-nul primarul comunei Fibis.

ART. 9 Hotararea a fost adoptata cu votul pentru a 11 consilieri din 11 prezenti la sedinta.

ART. 10 Prezenta hotarire se comunica :

¢

¢
¢
¢

PRESEDINTE DFJSEDIN
MALAESTEAN PARIU

Institutiei Prefectului Jud. Timis - Directia Contencios Administrativ si Legalitatea Actelor;
d-lui primar Carcea Gheorghe Dorel;
membrilor comisiei ;

se va afisa.

CONTRASEMNEAZA SECRETAR
MICH ADRIANA ISABELA ANCA

A

RIN




ANEXA nr. 1 la H.C.L. Fibis nr. 32 din data de 30.06.2015

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publici cu strigare a unui spatiu aflat in domeniul public al Comunei Fibis

1.1. OBIECTUL LICITATIEI:
Obiectul licitatiei este inchirierea a unui spatiu pentru desfasurarea activitdtilor comerciale. Spatiul nu

este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate si poate fi inchiriat de persoane juridice/fizice

pentru activititi comerciale avand profil nealimentar si alimentar (magazin mixt) sau avand alt scop lucrativ,

dupa cum urmeaza :
» spatiul in suprafati totald de 51,68 mp din care 31,68 mp anexa este in domeniul public al Comunei Fibis,

situat tn incinta imobilului nr. 38, inscris in CF nr. 400322 Fibis, nr. cadastral 400322 - C2.

1.2, FORMA DE LICITATIE :

Licitatia pentru inchirierea spatiului este licitatie publica deschisa cu strigare.

1.3. ELEMENTE DE PRET :

Pretul minim de pornire a licitatiei publice cu strigare este in conformitate cu prevederile Anexeinr. 1 a

H.C.L. Fibis nr. 53 din data de 15.12.2014.

Durata de inchiriere este de 1 an, cu posibilitate de prelungire, prin simplul acord de vointa al partilor,

materializat printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

1.4. TERMENE :
Licitatia va avea loc in data de 24.08.2015 incepand cu ora 09:00 la sediul Primariei Comunei Fibis,

situati in Fibis nr. 94 /A, sala de sedint3 a Consiliului Local Fibis.

Termenul limit3 de predare a documentelor este de 20.08.2015 ora 15:00, la sediul Primariei Comunei
Fibis, judetul Timis. Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 ofertan{i pentru participarea la

licitatie. Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

1.5. MODALITATII DE PLATA : plata chiriei se va efectua la caseria UAT Fibis.

1.6. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI :
Castigitorul licitatiei pierde garantia de participare la licitatie in cazul neachitdarii prefului la
termenul stipulat anterior, aceasta considerdndu-se refuz din partea chiriasului de a-si executa aceasta

obligatie contractuala.
in aceasti situatie contractul de inchiriere se va rezilia de plin drept fara o prealabild notificare si

fara interventia instantelor judecatoresti.



1.7. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR :

Participantii la licitatia de inchiriere vor depune garantia de participare la licitatie, care este in lei, in
functie de activitatea ce se v-a desfasura si se calculeaza sa fie egald cu cuantumul unei rate lunare. Modalitati
de constituire a garantiei :

Prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis In conditiile legii de o societate
bancard sau de o societate de asigurdri sau prin ordin de platd, cu conditia confirmarii acestuia de catre
banca emitentd ori in numerar la casieria autoritatii contractante (valabild pana in data de 24.08.2015) in
original.

Contul Primariei Comunei Fibis in care se va depune garantia este RO 43TREZ 6215006XXX005402,
deschis la Trezoreria Timisoara.

Garantia de participare trebuie prezentatda pana cel tarziu la ora licitatiei. Depunerea garantiei este

obligatorie si constituie criteriu eliminatoriu.

1.8. MODUL DE DESF[\SURARE A LICITATIEL:

In ziua si la ora anuntati pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei di citire conditiilor
inchirierii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei propriu zise, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul
stabilit la un pas de 0,50 lei/mp.

Se va porni de la pretul minim stabilit, urmand ca fiecare ofertant sa liciteze, mentionand clar pretul
oferit, cu respectarea pasilor stabiliti.

Spatiul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupd a treia repetare a acestuia, la
intervale de 60 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie. Se intocmeste procesul verbal de
adjudecare si se semneaza de citre membrii comisiei si de catre adjudecatar. Un exemplar din procesul

verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si un exemplar se va preda adjudecatarului licitatiei .

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI :
Privind activitatea si spatiul inchiriat se vor crea locuri de munca pentru minim o persoana/spatiu,

locuitori ai comunei Fibis.

I1.1. INFORMATII GENERALE :

Primadria Comunei FIBIS In calitate de cedant, va preda spatiul liber de orice sarcing, iar beneficiarul
in calitate de chirias va folosi spatiul corespunzadtor destinatiei pentru care inchiriaza, orice activitati
comerciale cu profil nealimentar si alimentar (magazin mixt) sau avand alt scop lucrativ sau de sediu.

Chiriasul se obliga sa pldteasca taxe anuale de inchiriere in conditiile si termenele stipulate in
contractul de inchiriere. La terminarea contractului de inchiriere, spatiile vor fi predate in aceleasi conditii ca
sila preluare.

Conform OUG nr. 34/2006, privind regimul concesiunilor tipul de licitatie este licitatie publica
deschisa cu strigare.

Contractul de finchiriere se va incheia cu solicitantul declarat castigitor dupd solutionarea

eventualelor contestatii, iIn maxim 15 zile.



¢ Copie act constitutiv si statut;

e Certificat de la D.G.F.P. din care si rezulte plata la zi a impozitelor datorate de cdtre ofertant ;

e Certificate emise de institutiile abilitate din care s rezulte plata la zi a contributiilor datorate catre
bugetul asigurdrilor de stat si bugetul asigurarilor de sandtate ;

e Certificat fiscal prin care ofertantul face dovada ca nu s-a aflat si nici nu se afla in situatii economico-
financiare litigioase fat3 de primarie, prin documentul obtinut de la directia juridicd, din cadrul primariei ;

e Declaratie de participare semnati de citre ofertant fira ingrosari, stersdturi sau modificari ;

e Certificat fiscal prin care cel ce inchirieaza face dovada ca nu are datorii la plata obligatiilor catre bugetul
de stat si cel local ;

e Carte de identitate;

e (Cazier judiciar.

IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel :
Documentele de capabilitate si cererea de participare se vor depune intr-un dosar si plic sigilat, anexat
se depune si copie de pe chitanta cu care s-a achitat garantia de participare, caietul de sarcini si taxa de
participare.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei Comunei Fibis.

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Pentru participarea la licitatie participantul trebuie sd constituie garantia pentru participare care
este in lei, in functie de activitatea ce se v-a desfasura si se calculeaza sa fie egala cu cuantumul unei rate
lunare.

Dovada constituirii garantiei, in functie de activitatea ce se v-a desfasura si se calculeaza sa fie egala
cu cuantumul unei rate lunare pentru participare la licitatie se depune odata cu documentele de participare,
participantul angajindu-se astfel s semneze contractul in cazul in care i-a fost adjudecat spatiului, in
termenul prevazut in caietul de sarcini.

Valoarea garantiei de participare este de ......... lei si se constituie conform punctului .7 la prezenta
documentatie.

Garantia de participare se restituie participantilor necastigatori in termen de 15 zile de la terminarea
procedurii, pe baza de cerere. |

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta in perioada de

valabilitate a acesteia sau in cazul in care nu plateste In termen.

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE :
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri si va fi numita prin H.C.L.
Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atributii :
e examineazi documentele depuse de citre ofertanti in vederea participarii la licitatie
e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti
e intocmeste procesul verbal de adjudecare

e informeaza Consiliul Local despre rezultatul licitafiei.



Licitatia va avea loc in data de 24.08.2015 incepand cu ora 09:00, la sediul primariei comunei Fibis,
situatd In localitatea Fibis nr. 94 /A, sala de sedintd a Consiliului Local Fibis.
Termenul limitd de predare a documentelor este de 20.08.2015 ora 15:00, la sediul Primariei

Comunei Fibis .

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI :
PRIMARIA COMUNEI FIBIS, NR. 94 /A, JUDETUL TIMIS, TEL. 0256/232.095.

I1.2. CALENDARUL LICITATIEIL :

Lansarea anuntului publicitar - cel tarziu data de 07.07.2015.

Documentele se pot procura incepand cu data de 07.07.2015, de la Primaria Fibis.

Se stabileste taxa de participare in cuantum de 50 lei.

Termenul limitd de depunere a documentelor este 20.08.2015 ora 15:00 la Primaria Fibis.

Deschiderea licitatiei in data de 24.08.2015 ora 09:00, in sala de sedinte a Consiliului Local.

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR :
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e Cererea de participare cu specificarea in clar a spatiului pentru care se liciteaza;
e Chitanta cu care s-a achitat garantia de participare la licitatie care este in lei, in functie de activitatea ce se
v-a desfdsura si se calculeaza sa fie egala cu cuantumul unei rate lunare;
e Chitanta cu care s-a achitat taxa de participare in cuantum de 50 lei;

e Chitanta cu care s-a achitat caietul de sarcini in cuantum de 50 lei.

I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE :

1) Pentru persoanele juridice :
Va cuprinde elementele evidentiate prin urmatoarele documente :

e Certificatul constatator in vederea participdrii la licitatie emis de Oficiul Registrului Comertului ;

e Certificatul privind inmatricularea ofertantului la Oficiul Registrului Comertului ;

e Certificat de la D.G.F.P. din care sa rezulte plata la zi a impozitelor datorate de catre ofertant;

e Certificate emise de institutiile abilitate din care sd rezulte plata la zi a contributiilor datorate citre
bugetul asigurarilor de stat si bugetul asigurarilor de sandtate;

e C(ertificat fiscal prin care ofertantul face dovada ca nu are datorii fatd de primadrie, prin documentul
obtinut de la directia financiara ;

e Fisa cu informatii generale privind ofertantul ;

e Declaratia privind eligibilitatea, semnati de cétre ofertant fard ingroséri, sterséturi sau modificéri.

2) Pentru persoanele fizice autorizate :

e Date generale despre ofertant;

e Certificatul constatator privind inmatricularea ofertantului la Oficiul Registrului Comertului ;



IL.8. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR :

Documentele depuse de ofertant vor fi semnate de catre acesta.

IL.9. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI :

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand :
nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din documentele licitatiei;
se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei loiale;
in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in scris
tuturor participantilor, aratind motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea

contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in documentele

de calificare.

11.10. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA $1 COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR :
Contestatiile se depun in termen de 3 zile de la data adjudecarii la secretarul comisiei de licitatie si vor fi

solutionate in termen de 3 zile de la data inregistrarii acestora de catre comisia de licitatie.

11.11. DISPOZITII FINALE :
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Fibis, Incepand cu data de
07.07.2015.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Fibis, pana cel tarziu in data de 20.08.2015 ora 15.

Pentru ofertantul declarat cistigitor, garantia de participare la licitatie se transforma in garantie de
bunid executie a contractului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata a chiriei sau eventualele

stricaciuni aduse bunului inchiriat.

PRIMAR
CARCEA GHEORGHE DOREL

SECRETAR
MICH ADRIANA ISABELA ANCA




ANEXA nr. 2 1a H.C.L. Fibis nr. 32 din data de 30.06.2015

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu aflat in
domeniul public al Comunei Fibis, in vederea desfasurarii unor

activitati comerciale

Comuna Fibis, judetul Timis

IUNIE 2015



STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA A UNUI SPATIU AFLAT IN DOMENIUL

PUBLIC AL COMUNEI FIBIS, iN VEDEREA DESFASURARII UNOR ACTIVITATI COMERCIALE

PIESE SCRISE:

> PAGINA DE TITLU

> BORDEROU

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA il APARTINE BUNUL CE SE VA INCHIRIA.

2. ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA.
4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA.

5. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT .

6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $I MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA.

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA IN VEDERE.

8. DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERIL

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE.



INCHIRIERE

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA il APARTINE BUNUL CE SE VA INCHIRIA :
Comuna Fibis, Judetul Timis - Consiliul Local Fibis, cu sediul in comuna Fibis, nr. 94 /A, judetul Timis.

2. ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL :

Clidirea in care este inclus spatiul in suprafatd de 51,68 mp, are regim de indltime P si este inscrisa in
CF nr. 400322 Fibis, nr. cadastral 400322 - C2, domeniul public al comunei Fibis, administrat de Consiliul
Local Fibis, avand locatia in loc. Fibis, nr. 38.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE JUSTIFICA
INCHIRIEREA:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii sunt :
- atragerea la bugetul Consiliului Local Fibis de venituri suplimentare, datorita faptului ca acest spatiu se
afld intr-o zoni bine cotatd avand in vedere amplasamentul situat in zona A a localitatii cu front stradal la
DJ 691 ;
- acest spatiu este In prezent neutilizat, fiind oportund valorificarea lui prin inchiriere.
Sumele Incasate din inchirierea bunurilor proprietate public3 se fac venit la bugetul Consiliului Local Fibis.

4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA:

Judetul Timis a cunoscut o puternici extindere iar lipsa de spatii libere in perimetrul Municipiului
Timisoara si pretul ridicat al chiriilor, a ficut ca posibilii potentialii investitori imobiliari i implicit ména
de lucru s3 se orienteze citre localitdtile apropiate si mai putin costisitoare.

Din punct de vedere edilitar, comuna Fibis, beneficieazd de retea de apd si energie electricd.

Accesul la proprietate este facil pe o alee betonatd, invecindndu-se cu alte proprietati private si publice.

Spatiul supus Inchirierii beneficieaza de utilitafi: energie electrica.

Sarcini de care este grevat bunul: imobilul este liber de sarcini.

5. ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT :
Spatiul ce va fi inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurdrii de activitati comerciale.

6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $I MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA:

Valorile estimate se bazeazd pe Anexa nr. 1 a H.C.L. Fibis nr. 53 din data de 15.12.2014, iar chiria
obtinuti ca urmare a fnchirierii acestui spatiu, se face venit la bugetul Consiliului Local Fibis, judetul
Timis.

7. MODALITATEA DE ACORDARE A iINCHIRIERII AVUTA iN VEDERE:
Licitagie publicd deschisa cu strigare.

8. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII:
Durata minimi a inchirierii este de 1 an, cu posibilitate de prelungire, prin simplul acord de vointa al
partilor, materializat3 printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE:
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere se propune a fi de maxim 15 zile de la
data deschiderii ofertelor.

PRIMAR
CARCEA GHEPRGHE DOREL

SECRETAR
MICH ADRIANA ISABELA ANCA

|




Anexa nr. 3 la H.C.L. Fibis nr. 32 din data de 30.06.2015

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. .... din data de ..o
avand in vedere H.C.L. Fibis nr. 32 din data de 30.06.2015 si Hotdrarea comisiei de licitatie cu nr. ... din data de
................. , intervine prezentul contract de Inchiriere

1. PARTILE CONTRACTANTE :

1.1 COMUNA FIBIS PRIN CONSILIUL LOCAL FIBIS cu sediul in comuna FIBIS, nr. 94 4, judetul Timis, Cod Fiscal
nr. 16587476, reprezentat legal de d-nul CARCEA GHEORGHE DOREL, avand functia de primar in calitate de
proprietar (LOCATOR), pe de o parte si

1.2 svvseresannnanns _cu sediul in ..., nr. ..., judetul.., inreg.la Registrul ComertuluiJ ...., reprezentatd legal de ........ avand
CNP ....... , Cl seria ........ nr. ..., eliberati de ..., la data de ..., avand calitate de chiriag (LOCATAR), pe de alta parte, au
convenit si incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze :

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului consti in inchirierea unui spatiu comercial in suprafata utild totala de 51,68 mp din
care 31,68 mp anexa.

Spatiul cu altd destinatie decat locuintd a fost inchiriat pentru activitdti comerciale.

2.2 Proprietarul declara cd imobilul ce face obiectul prezentului contract se afla in proprietatea sa exclusiva, fiind
dobandit prin lege, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciara nr. 400322 Fibis, avand nr. cadastral
400322 - C2.

2.3 Spatiul inchiriat este dat in folosinta chiriagului cu destinatia de ..., proprietarul declarand ca este de acord
cu aceasta folosinta.

2.4 Spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract va fi dat in folosinta chiriasului pe baza unui proces
verbal de predare primire in care se va consemna descrierea imobilului starea acestuia, obiectele de inventar
predate, suprafata efectiva (dupa caz).

2.5 Procesul verbal de predare primire va constitui anexd la contract si se va incheia la data predarii imobilului.

2.6 Nerespectarea obligatiei de la art. 2.3, privitoare la destinatia imobilului va duce la rezilierea contractului si
totodati la posibilitatea de a cere daune interese, in cazul in care i este adus un prejudiciu proprietarului.

2.7 In conformitate cu dispozitiile art. 1806 alin. 1 si 2 din Codul civil se specifica interdictia de a incheia o
sublocatiune.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Imobilul se va inchiria pe o perioada de 1 an de zile, incepand cu data de ...... $i panala datade....

3.2 Acest contract poate fi prelungit concomitent cu acordul ambelor parti, prin act aditional si conditionat de
plata integrald a duratei pe anul de inchiriere.

4. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

4.1 Chiria lunara conveniti de parti este de .......... lei/lund conform procesului-verbal de licitatie nr. ..... din
data de ....ccnens. ,1a care se adaugi si impozitul pe cladire in cota parte.

4.2 Chiria lunari se va achita pana la data de 10 ale lunii urmdtoare.

4.3 Plata se va face direct la caseria unititii, dar nu mai tirziu de data de 10 ale lunii urmatoare.

4.4 Pentru fiecare zi de intarziere a plitii chiriei, partile de comun acord consimt sa fie perceputa o dobanda
penalizatoare de 0,1% concomitent cu anuntarea de reziliere a contractului de locatiune si evacuare silita a
chiriasului.

4.5 Penalitatea stabiliti de comun acord se va suporta pana la plata integrald a sumei.

4.6 Chiriasul, ca si ofertant declarat castigdtor la licitatie , prin garantie de participare la licitatie, care nu a fost
returnatd, a ramas in contul proprietarului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata chiriei sau eventuale
stricdciuni.

4.7 Din suma ce reprezinti garantie se vor scadea prejudiciile asupra imobilului ori a accesoriilor imobilului, a
caror repunere nu a avut loc.

4.8 Plata pentru chirie si pentru utilitatile lunare va fi suportata de citre chirias, care va avea obligatia de a
prezenta proprietarului dovada efectuarii platii.

4.9 Neefectuarea plitii utilititilor lunare va avea drept efect rezilierea contractului.

4.10 Conform dispozitiilor art. 1798 din Cod civil, neplata chiriei constituie titlu executoriu la termenele si in
modalitatile stabilite in contract.



4.11 In cazul in care chiriasul nu achita chiria in termen de 60 zele de la scadent, contractul se considera reziliat
de drept, aplicandu-se prevederile exprese ale art. 1809 alin. 2 si 3 din Codul civil.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 PROPRIETARUL SE OBLIGA LA URMATOARELE :

Conform dispozitiilor art. 1786 din Codul civil proprietarul este tinut, chiar fard vreo stipulatie expresa de
urmatoarele :

a) sd predea bunul impreund cu accesoriile sale chiriasului

b) si mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe tot parcursul contractului

c) si asigure chiriasului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul contractului, fiind dator sd se abtina de
la orice fapt care ar impiedica, diminua ori stinjeni o asemenea folosinta

d) si asigure functionarea in stare bund a utilitdtilor aferente si sd nu intreprindd nici o actiune de natura a
intrerupe furnizarea utilitagilor (electricitate, gaze, ap3, dupai caz) aferente spaiului inchiriat

e) s3 emitd la timp facturile sau chitantele fiscale

f) proprietarul se obligd conform dispozitiilor legale ale art. 1788 din Codului civil sa efectueze toate reparatiile
care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata contractului
de inchiriere.

5.2 CHIRIASUL SE OBLIGA LA URMATOARELE :

a) si efectueze plata chiriei in cuantumul si la termenul stabilit in contract

b) s foloseascd bunul luat in chirie cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei stabilite in contract

c) chiriasul este obligat, sub sancfiunea plitii de daune interese si a suportarii oriciror alte cheltuieli sa notifice
de indati proprietarului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina lui

d) reparatiile de uzura locativa cad in sarcina chiriasului. Totodatd prejudiciile aduse imobilului si accesoriilor
din imobil vor fi suportate de catre chirias, care se obligi la efectuarea reparatiilor necesare sau inlocuirea bunului
prejudiciat

e) cheltuielile lunare cauzate de consumul de energie electricd si termicd, apd, canal gunoi, telefon, internet,
dupa caz, asigurand totodata respectarea normelor NTS si PSI prevazute de legea in vigoare si buna intretinere a
spatiului in conditii igienico sanitare cad in sarcina chiriasului

f) se obligd sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu si masurile de eliminare a lor, s3
elaboreze si si afiseze instructiunile de aparare fmpotriva incendiilor, sa reglementeze problema fumatului, sa nu
depoziteze marfuri si alte materiale pe ciile de acces si de evacuare, sa nu depoziteze marfuri si alte materiale In
imediati apropiere a instalatiilor speciale de semnalizare si stingere a incendiilor, sa verifice la terminarea
programului existenta oricarei surse potentiale de autoaprindere

g) daci chiriagsul modifica bunul sau ii schimbi destinatia sau dacd 1l intrebuinteaza astfel Incat si il prejudicieze
pe proprietar, acesta din urmad poate cere daune interese si rezilierea contractului

h) sa permitd accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de reparatii stric
necesare spatiului inchiriat

i) sa ingtiinteze imediat proprietarul despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulbura folosinta

j) conform art. 1804 din Cod civil, chiriasul este obligat sa permitd examinarea bunului de catre proprietar I
intervale de timp rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de cdtre cei care doresc sd i
cumpere, sau care la Incetarea contractului , doresc s il ia in locatiune, fara fnsa cd prin aceasta sd se cauzeze (
stinjenire nejustificata a folosintei bunului. Pirtile se pun de acord cd o data la luna proprietarul sa examinez
spatiul dat in folosinta

k) daca in timpul contractului bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la sfarsitul locatiunii sa
a ciaror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus chiriasul va suporta restrangerea necesara a locatiuni
cauzata de aceste reparatii

5.3 Toate imbunititirile aduse de cdtre chirias spatiului luat in folosinta, efectuate la incheierea contractului d
locatiune, pe durata contractului si pand la ncetarea acestuia profita proprietarului.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

a. prin acordul ambelor parti consemnat in scris, prin act aditional

b. la expirarea termenului, pentru care a fost incheiat cu exceptiile previzute de prezentul contract

c. prin denuntarea unilaterald de catre oricare dintre pirti, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel puti
60 de zile anterior datei dorite pentru incetare

d. prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor de catre o parte, rezilierea va opera de drep
printr-o simpld notificare, fara nici un fel de alte formalitati sau interventie a instantei de judecata (pact comisori
de gradul 3).



7. NOTIFICARI

7.1 Orice notificare se va face in scris si va fi transmis3 la adresele partilor mentionate in preambul prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

7.2 Notificarea se consider3 efectivi de la data primirii confirmdrii de primire de catre expeditor.

7.3 Proprietarul este obligat si anunte in scris chiriagului orice schimbare a adresei sau a oricdrei alte date de
identificare, cu cel putin 5 zile inainte de a se produce.

7.4 Chiriasul nu este responsabil daci din orice motiv proprietarul nu poate primi notificarile scrise la adresa
specificata mai sus.

8. MODIFICAREA CONTRACTULUI
8.1 Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act adifional semnat de ambele parti.

9. FORTA MAJORA

9.1 Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii, executdrii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de for{d majora, pe toata durata existentei acesteia. Prin forta majora
se intelege un eveniment sau evenimente independente de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut
dupa incheierea contractului care fac executarea prezentului contract pentru oricare dintre partile contractante
imposibild, evenimente precum: razboi, cutremur, inundatii majore, embargo, etc.

9.2 Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si a notificarii in scris, in termen
de 5 zile de la aparitia sa, citre cealalti parte. Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la
data aparitiei fortei majore, certificate de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

9.3 In cazul in care forfa majord dureazd mai mult de 30 de zile calendaristice, oricare dintre partile
contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de drept a contractului, fird ca aceasta sd-i datoreze daune
interese.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1 Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate de sau decurgand din
prezentul contract pe cale amiabila.

10.2 Orice conflict in legitura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a fost rezolvat pe cale amiabila,
cu exceptia prevederilor art. 1798 si 1809 alin. 15i 2, din Codul civil, se va rezolva de catre instantele judecatoresti
competente de la sediul chiriasului sau din circumscriptia cirora este situat imobilul ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, dupa cum stabilesc partilor la incheierea prezentului contract.

11. CLAUZE FINALE

11.1 Proprietarul declard pe propria raspundere, cunoscand sanctiunile legii pentru fals in declaratii, ca toate
bunurile ce fac obiectul prezentei inchirieri sunt proprietatea sa, nu sunt afectate de nicio sarcinad in favoarea
vreunui tert si nu fac obiectul niciunei urmariri sau executdri legale.

11.2 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului civil, precum si cu toate
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locafiune.

Prezentul contract de inchiriere spatiu a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte

contractanti si unul pentru a fi inregistrat la autoritdtile fiscale competente.
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