ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI PETRIS

HOTARAREA
nr. 8 din 29 ianuarie 2021
privind aprobarea inchirierii unui spatiu aflat in proprietatea privatid a comunei
Petris, judetul Arad, in vederea desfasurarii de activitati comerciale

Consiliul Local al comunei Petris, intrunit in sedin{a ordinara, in data de 29
ianuarie 2021

Avand in vedere:

- initiativa Primarului comunei Petrig, exprimatd in expunerea de motive,
inregistratd cu nr. 122/18.01.2021 ;

- referatul nr. 123/18.01.2021 prin care se propune adoptarea proiectului de
hotarare;

-avizul Comisiei de specialitate nr. 3 din cadrul Consiliului Local al comunei
Petris;

-adoptarea proiectului de hotérare cu 9 voturi ,,pentru” exprimate de cei 9
consilieri locali, toti prezenti;

- raportul de evaluare nr. 03/12.01.2021 intocmit de citre expert evaluator
acreditat ANEVAR Muntea Marinel, prin care se stabileste preful minim al chiriei
lunare, de la care va porni licitatia publica;

- prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. a) si lit. b) , art. 362
alin.(2) coroborat cu art. 332 — 343 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1), alin.(3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobi inchirierea prin licitatie publica cu oferti, a spatiului aflat
in proprietatea privata a comunei Petris, Judetul Arad, respectlv
- SPATIU BIROURI - SUPRAFATA UTILA PROPUSA SPRE INCHIRIERE
ESTE DE 56,7 MP, IDENTIFICATA IN CF NR. 300699 PETRIS, SITUATA
IN LOCALITATEA PETRIS, NR. 254, COMUNA PETRIS, JUDET ARAD,
VALOARE DE INVENTAR 69 234 LEL



Art. 2. Destinatia bunului inchiriat este pentru desfasurarea activititilor
comerciale.

Art.3. Durata inchirierii este de 5 ani, Incepand cu data semndrii contractului
de inchiriere gi poate fi prelungitd, prin acordul de vointa al partilor, exprimat prin
act adifional la contractul de inchiriere.

Art.4. Pretul minim de la care porneste licitatia publica este de 15 lei/
mp/lund, respectiv 850 lei/proprietate/luna.

Art. 5. Se insuseste si se aprobd Raportul de evaluare privind estimarea valorii
minime de expunere la inchiriere a spatiului de birouri — in suprafatd construiti de
56,7 mp, identificatd In CF nr. 300699 Petris, situat in localitatea Petris, nr. 254,
intocmit de expert evaluator acreditat ANEVAR — Muntea Marinel;

Art.6.Se aprobd documentatia de atribuire previzutd in Anexa 1 la prezenta
hotarére, pe suport CD care cuprinde: Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii.

Art7. Se mandateazd primarul comunei Petris, domnul Berari Ionel
Gheorghe, sd incheie contractul de inchiriere cu castigatorul licitatiei publice.

Art. 8. Prezenta se comunica:
-Institutiei Prefectului-Judetul Arad;
-Primarului comunei Petris;

-Prin afisare;

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi:
Moise Trandafir - Rozian SECRETARUL GENERAL
AL COMUNE]I,

Sgardea Ionela Georgeta



PRIMARIA COMUNEI PETRIS

Sediul: Com.Petris, nr. 253 Arad — 317245
Tel: 0257433811 fax: 0257433701

Www.comunapetris.ro, contact@comunapetris.ro
Operator date cu caracter personal inregistrat sub numdrul 46241

Anexa 1 la HCL nr. 2021
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publicii, cu oferti, a unui spatiu de birouri
aflat in proprietatea privati a comunei Petris, judetul Arad

SPATIU BIROURI - PETRIS, nr. 254

LOCATOR: PRIMARIA COMUNEI PETRIS, cu sediul in localitatea Petris,
nr.253, comuna Petris, cod postal 317245, judetul Arad, telefon 0257/433811 si
fax 0257/433703, cod fiscal 3519160, cont RO48TREZ03221A300530XXXX
deschis la Trezoreria Savarsin, reprezentati prin Berari Ionel Gheorghe, avand
functia de primar.

CAPITOLUL I -OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1.0biectul inchirierii il constituie spatiul de birouri aflat in proprietatea
privatd a comunei Petris, judetul Arad, respectiv:

- SPATIU BIROURI - SUPRAFATA UTILA PROPUSA SPRE
INCHIRIERE ESTE DE 56,7 MP, IDENTIFICATA iN CF NR. 300699
PETRIS, SITUATA IN LOCALITATEA PETRIS, NR. 254, COMUNA
PETRIS, JUDET ARAD.

CAPITOLUL Il -DESTINATIA BUNULUI iNCHIRIAT

Art.2. Utilizarea spatiului pentru desfasurarea activititilor comerciale.
Dotdri: energie electricd, centrali termici.

CAPITOLUL HI-DURATA INCHIRIERII

Art.3. (1) Durata pentru care se inchiriaza spatiul, este de 5 ani, incepand cu
data semndrii contractului de inchiriere, datd la care se face predarea-primirea
efectivd a spatiului pe bazi de proces-verbal de predare-primire, care va fi
intocmit in 2 exemplare originale si semnat si stampilat de ciitre ambele pirti.

( 2) Durata contractului poate fi prelungiti numai prin acordul de
vointd al pértilor, exprimat prin act aditional la contractul de inchiriere. in aceste
scopuri, chiriagul are obligatia de a solicita prelungirea contractului printr-o
notificare scrisi transmisa Consiliului Local Petris cu cel putin 45 de zile inainte



de expirarea termenului contractual, iar in caz contrar durata inchirierii nu poate
fi prelungita.

Art.4. Pe durata derularii contractului de inchiriere se interzice subinchirierea
si cesiunea contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IV-CHIRIA

Art.5. Cuantumul minim de la care porneste licitatia publicd este de 15 lei/
mp/lund, respectiv 850 lei/proprietate/luni, pentru spatiu birouri identificat in
CF nr. 300699 Petris, situat in localitatea Petris, nr. 254, comuna Petris, judet
Arad, cu S=56,7 mp, conform releveului incheiat de ing. Nechita Augustin
Bogdan,;

Cuantumul chiriei finale va rezulta in urma licitatiei publice, in functie de
oferta care a fost declaratd céstigitoare si va fi inscris in procesul-verbal al
licitatiei. Chiria se majoreaza anual, in functie de indicele oficial al ratei
inflatiei, intocmindu-se in acest scop act aditional la contract .

Art.6. Plata chiriei se face lunar, pand in data de 15 a lunii curente pentru
luna precedenta.

Art.7. Pentru neplata chiriei conform art.6 se percep majoriri de intirziere
calculate in conformitate cu prevederile legale pentru creantele bugetare, pentru
fiecare zi de intarziere incepand cu prima zi urmitoare celei in care suma a
devenit exigibild. Neplata chiriei pe o perioadd de 3 luni consecutive duce la
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard somatie prealabila.

Art.8. Plata chiriei se face in contul Comunei Petris de la Trezoreria
Séavargin, cont IBAN nr. RO48TREZ03221A300530XXXX sau in numerar la
casieria primdriei Comunei Petris.

CAPITOLUL V-GARANTII

Art.9. Se stabileste o taxd de participare la licitatie in cuantum de 50 lei care
se achita la casieria Primdriei comunei Petris pana la data limitd de depunere a
cererilor de inscriere la licitatie.

Art.10. Se stabileste o garantie pentru buna executare a contractului in suméa
de 1700 lei.

CAPITOLUL VI-OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art.11. Chiriasul este obligat si se alinieze la cerintele privind protectia
mediului stipulate de legislatia in vigoare gi sd obtind avizele si acordurile
necesare de la autorititile de mediu competente.

Art.12. Acolo unde nu se pot indeplini prevederile acordurilor autorititilor de
mediu se va conveni cu acestea un program de conformare.

Chiriasul este obligat s incheie contract de salubrizare cu operatorul
care presteaza servicii de salubrizare pe raza comunei Petris.

CAPITOLUL VII-CONDITII SPECIFICE



Art.13. Chiriagul are obligatia ca in termen de 15 zile de la data preluirii
spatiului sa inceapd activitatea potrivit destinatiei spatiului inchiriat, sub
sancfiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere si a pierderii garantiei.

CAPITOLUL VIII-PROCEDURA DE INCHIRIERE

Art. 14. Anuntul pentru organizarea licitatiei se va publica in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national si unul
de circulatie locald, pe pagina de internet a autorititii contractante, ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, anunt care va
contine urmaitoarele elemente:

autoritatea contractantii: Primiria comunei Petris, CUI
3519160, localitatea  Petrig, nr. 253, judet Arad, e-mail:
contact@comunapetris.ro, telefon 0257433811, 0744337887, persoana de
contact: secretarul general al comunei Petris, Sgirdea Ionela Georgeta;

obiectul procedurii de licitatie publica: spatiu birouri —
suprafata utild propusi spre inchiriere este de 56,7 mp, identificatd in CF
nr. 300699 Petris, situatd in localitatea Petris, nr. 254, comuna Petris,
judet Arad;

informatii privind documentatia de atribuire:
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.
Documentatia de atribuire se poate obtine de citre persoanele interesate
prin una dintre urmatoarele modalititi:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace
electronice, la confinutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a finaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe
suport hdrtie si/sau pe suport magnetic.

Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este de 30 lei.
Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obfinerea documentatiei
de atribuire de cétre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in
acest sens.

Punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie
si/sau pe suport magnetic se face cit mai repede posibil, intr-o perioad
care nu trebuie sd depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incét respectarea de cétre autoritatea contractanta a perioadei de 4 zile de
la primirea unei solicitari, sd nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.



Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet
si fard ambiguitti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu
trebuie sd depdgeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitiri.
Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsurile insotite
de intrebirile aferente citre toate persoancle interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luAnd misuri
pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificiirile
respective.
Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
pundnd astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta
termenul de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor, autoritatea contractantd are totusi obligatia de a rispunde la
solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesari pentru
elaborarea i transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate fnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii
anuntului de licitagie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
Un exemplar al documentatiei de atribuire se poate obtine de la secretarul
general al comunei Petris.
informatii privind ofertele: Ofertantul are obligatia de a
elabora oferta, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteazd in limba romdnd. Ofertele se depun la sediul
autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data i ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fird ingroséri, stersdturi sau modificiri;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor,
conform solicitérilor autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.
Oferta va fi depusd intr-un numir de 2 exemplare, la sediul Primiriei
comunei Petrig, localitatea Petris, nr. 253, judet Arad. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie sd fie semnat de ciitre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitdi de autoritatea contractanti.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pini la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in
sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresad a autoritétii contractante decét cea stabilitd
sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pani la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupid aceastd dati.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal in care se menfioneazd ofertele valabile de céatre tofi membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.
In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal
in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare.
In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicAind motivele
excluderii.
in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si
anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu respectarea
procedurii previzute de lege.

locul si data unde se va desfisura sedinta publica de
deschidere a ofertelor: sala de sedintd a Consiliului local al comunei
Petris, localitatea Petris, nr. 253, judef Arad,



tipul licitatiei: licitatie publici deschis3, cu oferta;
scopul inchirierii: activitdti comerciale;

Art.15. Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau
juridicd, romand sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele
conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a
impozitelor, a taxelor si a contribugiilor citre bugetul consolidat al statului
si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost
desemnata céstigitoare la o licitagie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cstigitoare la licitatie.

Garantia se restituie participantilor care au pierdut licitatia.
Garantia nu se restituie urmétorilor participanti:

-celui care a cgtigat licitatia, in acest caz se considers garantie de buni

executie pe durata deruldrii contractului;

-celui care a cégtigat licitatia dar nu s-a prezentat pentru incheierea

contractului de inchiriere in termen de 10 zile de la adjudecare.
Documentele necesare participarii la licitatie :

Taxa de achitare a caietului de sarcini ;

Act de identitate al administratorului ;

Dovada achitérii taxei de garantie ;

Dovada achitirii taxei de participare ;

Certificat fiscal - din care si rezulte cii nu are debite citre bugetul de

stat;

Certificat fiscal - din care si rezulte ci nu are debite citre bugetul

local;

L

Actul constitutiv al societitii — forma actualizati;
Certificatul de inmatriculare al societitii;
Certificat constatator;

Art.16. Comisia de evaluare:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior:

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor: '



d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
e contestatiile pot fi depuse la sediul Primariei comunei Petris in termen de
5 zile de la data licitatiei.
Art. 17. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; - 40%

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; - 40%

¢) protectia mediului inconjurétor; - 10%

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.- 10%

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depageasca 100%.

Art. 18. Determinarea ofertei cistigitoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe

baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari i, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitdfii ofertei cu cerinfele
solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de ciitre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea autoritaii contractante in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori
completirile solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzuta in anunful de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu respectd prevederile legale.

(8) Pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupi deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca
conditiile privind oferta.

(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea
procesului-verbal privind rezultatul analizei, de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevézute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazad ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.,

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la
alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite autorititii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire,
ofertanfii ale cdror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(15) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama
de ponderile fiecariu criteriu. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal intocmit in urma analizarii ofertelor, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autorité{ii contractante.

(20) Autoritatea contractantid are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a cirui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicirii, autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii, autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cidror ofertd nu a fost declaratid
céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéarii
comunicarii.

Art. 19. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.



(3) Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Art. 20. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data comunicarii referitoare la atribuirea contractului, poate atrage plata
daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate
atrage dupd sine plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

(4) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi
teritoriald se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daci
partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla
intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta
clasatdi pe locul doi, in conditile in care aceasta este admisibila.

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora
s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricdrei
parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevdzutd in documentatia de atribuire.

Art. 21. Drepturi si obligatii

(1) Autoritatea contractantd sau titularul dreptului de administrare, dupd
caz, au urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe bazd de proces-verbal;

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere;

d) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este
nevoie, fird a stdnjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere,
starea  integritdtii bunului §i  destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) s4 nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele i actele
juridice savarsite;



b) sd pliteascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

¢) sd constituie garania in cuantumul, in forma si la termenul prevézut in
caietul de sarcini;

d) sd solicite autoritdfilor contractante sau titularului dreptului de
administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinfd sau contravaloarea reparaiilor care nu pot fi
améinate;

e) sd execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si
reparatii normale ce i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului

f) sé restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de finchiriere, in starea tehnici si functionali avuti la data
preludrii, mai putin uzura aferenta exploatirii normale;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incilcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de ctre titularul dreptului de inchiriere
dau dreptul autoritétilor contractante sau titularului dreptului de administrare,
dupd caz, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat si reintregeascd garantia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

Moise Trandafir Rozian Sgirdea Ionela Georgeta



PRIMARIA COMUNEI PETRIS

Sediul: Com.Petris, nr. 253 Arad — 317245
Tel: 0257433811 fax: 0257433701

Www.comunapetris.ro, contact@comunapetris.ro
—— T napetris.ro

Operator date cu caracter personal inregistrat sub numdrul 46241

FISA DE DATE A PROCEDURII DE LICITATIE

pentru inchirierea prin licitatie publici, cu ofertd, a unui spatiu de birouri
aflat in proprietatea privati a comunei Petris, judetul Arad

SPATIU BIROURI - PETRIS, nr. 254

ART.1. LOCATOR - PRIMARIA COMUNEI PETRIS, cu sediul in localitatea
Petrig, nr.253, comuna Petris, cod postal 317245, judetul Arad, telefon 0257/433811
si fax 0257/433703, cod fiscal 3519160, cont RO48TREZ03221A300530XXXX
deschis la Trezoreria Sivérsin, reprezentati prin Berari Ionel Gheorghe, avand
functia de primar.

ART. 2. Inchirierea bunurilor proprictate publicd a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale se face pe bazi de licitatie publica, cu oferta.

ART. 3. Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romani.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul de intréri-
iesiri, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui s contini:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati
de ofertant, fara ingroséri, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitdrilor autorititii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea
contractantd §i prevdzut in anuntul de licitagie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si
fie semnat de citre ofertant.



(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa $i péni la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresi a autoritd{ii contractante decét cea stabilitd
sau dupd expirarea datei-limiti pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pani la data stabiliti
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostin{d de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal privind ofertele, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite autoritétii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(18) n cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze
procedura §i sd organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin.
(1)-(13).

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridic, roméani
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor
$1 a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati
céstigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdilor



administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit

pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duraté de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

ART. 4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; - 40%

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor; - 40%

¢) protectia mediului inconjuritor; -10%

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. 10%

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sd fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizdri/exploatiri rationale $i eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecéruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de péani la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depageasca 100%.

(3) Autoritatea contractanti trebuie sa {ini seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

ART. 5. Determinarea ofertei castigitoare

(1) Autoritatea contractant are obligatia de a stabili oferta cégtigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are
dreptul de a solicita clarificari §i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate
de ofertanfi pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare

(4) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantii nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru
deschiderea lor, previzuta in anunful de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publici, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respecta prevederile art. 2 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile
prevézute la art. 2 alin. (2)-(5). in caz contrar, se aplicd prevederile art. 2 alin. (18).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre
ofertanti.



(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitafie. Procesul-verbal se semneazs
de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute Ia alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante,

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicaAnd motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2). Oferta castigdtoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in funcie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritd{ii contractante.

(20) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigitoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligaia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numdrul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
cégtigitoare;

f) durata contractului;

) nivelul chiriei;



h) instanfa competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicirii.

(23) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora,

(24) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are
obligafia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost
declaraté cagtigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii previzute la
alin. (23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu
se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de
licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstrati documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitaie se organizeazi in conditiile previzute la art. 2 alin.
(1)-(12).

ART. 6. Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 4. alin. (20), autoritatea contractanti are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractulus.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatii in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevdzute la art. 311 din OG nr. 57/2019;

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fdrd ca acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.
311 din OG nr. 57/2019;

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii,



atét incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare,
ART. 7. Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei.

ART. 8. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului previzut la art. 4 alin, (26) poate atrage plata daunelor-
interese de citre partea in culpi.

(2) Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul poate atrage
dupi sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul
In a clrui razi teritoriald se afld sediul autoritdfii contractante, la cererea partii
interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afli intr-o
situatic de forfd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul si declare castigdtoare oferta clasati pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibil.

(6) In cazul in care, in situatia previizuti la alin. (5), nu existi o oferti clasatd pe
locul doi admisibild, se aplici prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale
al cdror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a
fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricdrei pirti, daca
posibilitatea de ajustare a fost previzuti in documentatia de atribuire.



CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN

LPARTILE CONTRACTULUI

1.PRIMARIA COMUNEI PETRIS, cu sediul in localitatea Petris,
nr.253, comuna Petris, cod postal 317245, judetul Arad, telefon 0257/433811 si fax
0257/433703, cod fiscal 3519160, cont RO48TREZ03221A300530XXXX deschis la

Trezoreria Savarsin, reprezentati prin Berari Ionel Gheorghe, avand functia de primar, in
calitate de, LOCATOR

si

2.8.C. S.R.L., cu sediul in ,
str. , IIr. , judet , humdrul de Inmatriculare ;
cod unic de inregistrare cont
deschis la , prin reprezentantul siu legal

" domiciliat in ;
str. 5 DT , in calitate de LOCATAR

,au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.0Obiectul contractului este inchirierea imobilului:
SPATIU BIROURI - SUPRAFATA UTILA PROPUSA SPRE iINCHIRIERE ESTE
DE 56,7 MP, IDENTIFICATA IN CF NR. 300699 PETRIS, SITUATA iN
LOCALITATEA PETRIS, NR. 254, COMUNA PETRIS, JUDET ARAD.
ART.2.Predarea - primirea obiectului inchirierii este consemnat in procesul-
verbal, anexat la contract.

IILDURATA CONTRACTULUI

ART.3. Durata pentru care se inchiriazi spatiul , este de 5 ani, incepand cu data
semnarii contractului de inchiriere, datd la care se face predarea-primirea efectivd a
spatiului pe bazi de proces-verbal de predare-primire, care va fi intocmit in 2 exemplare
originale si semnat si stampilat de citre ambele pirti.

Durata contractului poate fi prelungitd numai prin acordul de vointi a partilor,
exprimat prin act aditional la contractul de inchiriere. In aceste scopuri, chiriasul are
obligatia de a solicita prelungirea contractului printr-o notificare scrisi transmisi
consiliului local cu cel putin 45 de zile Inainte de expirarea termenului contractual, iar in
caz contrar durata inchirierii nu poate fi prelungita.



Chiriasul are obligatia ca in termen de 15 zile de la data preludrii spatiului si
inceapd activitatea potrivit destinatiei spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de drept
a contractului de Inchiriere si a pierderii garantiei.

IV.PROFILUL
ART.4. Spatiul inchiriat este destinat desfasurarii activititilor comerciale.
V.PRETUL
ART.5.Chiria lunard pentru folosirea spatiului mai sus mentionat, care face
obiectul contractului de inchiriere este de lei. Chiria se majoreazi anual, in

functie de indicele oficial al ratei inflatiei, intocmindu-se in acest scop act aditional la
contract.

VIL.PLATA CHIRIEI
ART.6. Plata chiriei se face lunar, pani in data de 15 a lunii curente pentru luna
precedenta.

Pentru neplata chiriei pana in data de 15 a lunii curente, se percep majorari de
intarziere calculate in conformitate cu prevederile legale pentru creantele bugetare, pentru
fiecare zi de intdrziere incepand cu prima zi urmitoare celei in care suma a devenit
exigibild, respectiv 0.02 % pe zi intrziere, precum si daune interese conform legii.

Neplata chiriei pe o perioadd de 3 luni consecutive duce la rezilicrea de drept a
contractului de inchiriere, fara somatie prealabils.

Plata chiriei se face in contul UAT Petris de la Trezoreria Savarsin, cont IBAN nr.
RO48TREZ03221A300530XXXX sau in numerar la casieria Primiriei comunei Petris.

In cazul abandonirii de citre locatar, fard acordul in scris al locatorului, acesta
ramane raspunzator de plata chiriei si de eventualele tulburiri sau pagube aduse spatiului
inchiriat.

VIL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI
ART.7. Locatorul - Autoritatea contractantd sau titularul dreptului de

administrare, dupa caz, au urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s predea bunul pe bazi de proces-verbal;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosin{i pe toati durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie,
fard a stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;




f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

VIILDREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI
ART.8. Locatarul - Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si
obligatii:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sd plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previazut in caietul de
sarcini;

d) s solicite autoritafilor contractante sau titularului dreptului de administrare, dupa
caz, reparafiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

¢) sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, Ia incetarea, din orice cauzi, a
contractului de Inchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

ART.9. Locatarul suporti sarcinile fiscale si impozitele asupra bunului inchiriat,

ART.10.Taxele comunale precum si utilititile consumate sunt in sarcina
locatarului.

ART.11.Locatarul rispunde de striciciunile si pierderile provocate de membrii
familiei sale sau de sublocatari, precum si pentru incendii si uzurpéri ( Cod Civil).

IX.CLAUZE SPECIALE

ART.12. Pe durata derulérii contractului de inchiriere se interzice subinchirierea
si cesiunea contractului de inchiriere.

ART.13.Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunititiri care sunt menite
sd creasca valoarea spafiului inchiriat si sd contribuie la cresterea rentabilititii fondului de
comert, cu acordul locatorului, iar lucririle executate si confirmate prin Facturi si fie
compensate cu plata chiriei datorate, pani la acoperirea contravalorii acestora.

In cazul nerespectirii clauzelor contractuale, locatorul poate cere si locatarul este
de acord la executarea silitd si/sau rezilierea contractului firi o prealabila punere in
intarziere, precum si cu plata de daune-interese conform legislatiei, fara nici o instiintare
prealabila.




Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepta sd fie evacuat din spatiu la
data renuntirii unilaterale la contractul de inchiriere in termen de 15 zile de la
comunicarea somatiei de evacuare, firi hotirare Judecatoreasca, daca nu predi spatiul de
buni-voie.

ART.14.De la data expiririi contractului de inchiriere pénd la evacuarea din
spatiu, plata in continuare a chiriei de citre locatar nu constituie relocatiune taciti.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.15.Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovati de acestea, datoreazd despagubiri.

ART.16.Forta majord comunicati si dovediti conform legii, apari de
raspundere partea care o invoca.

ART.17.Litigiile de orice fel decurgind din neexecutarea prezentului contract
de inchiriere, se vor stabili pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este
posibil, litigiul va fi dedus spre solutionarea instantelor de judecata .

XI.LALTE CLAUZE

ART.18.0Orice modificare sau completare ulterioard a prezentului contract de
inchiriere se va realiza de comun acord, in scris, prin act aditional sl se va constitui anexs
la contract.

ART.19. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile in materie a Codului
Civil si intrd in vigoare la data previzuti de art.3 din prezentul contract.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in 2 (doui)

exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractants.

LOCATOR
CONSILIUL LOCAL PETRIS
PRIMAR: POPA CORNEL

LOCATAR
S.C. SRL

AVIZAT DE LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL U.A.T PETRIS
SGARDEA IONELA GEORGETA



