ROMANIA

JUDETUL CLUJ

COMUNA UNGURAS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS

HOTARAREA nr. 26
din 25.06. 2020
privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul ,privat al comunei a pasunilor proprietatea
comunei Unguras si a suprafetei de 8,96 ha teren agricol ( pentru p&sunat ) precum si aprobarea inchirierii
prin atribuire directa .

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS, intrunit in sedinta ordinard din data de 25.06. 2020

Avand in vedere proiectul de hotdrdre initiat de primarul comunei Unguras privind
aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al comunei, a pasunilor proprietatea
comunei Unguras si a suprafetei de 8,96 ha teren agricol (pentru pisunat ) precum si aprobarea
inchirierii prin atribuire directa .

Tindnd seama de prevederile :

- art. 286 din OUG nr. 57/ 2019 , privind Lista cu bunuri care apartin domeniului public al
comunel, al oragului, sau al municipiului

-art . 361 alin .2) din OUG nr. 57 / 2019  privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare ;

-art.5 alin (1) , art.9 alin (2) si art. 10 din OUG 34 / 2013 privind organizarea , administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
118/ 1991;

-art. 6 )din H.G nr. 1064 /2013 pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 34 / 2013 privind organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar.

-Ordinul comun al M.A.D.R. si M.D.R.A.P. nr. 407/2051/2013 pentru aprobarea contractelo rcadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor,
oragelor, respectiv al municipiilor.

De asemenea avind in vedere Hotardrea Consiliului Local al comunei Unguras nr. 39 din
31. 10. 2017 privind insusirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunei
Unguras la datade 31.10. 2017.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnicd legislative
pentru elaborarea actelor normative cu modificirile si completarile ulterioare

In temeiul drepturilor conferite de art. 196 alin 1 it a) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ

HOTARASTE :

Art. 1 . Se aprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Unguras a imobilelor
cu categoria de folosintd pasune cuprinse in anexa nr. 1 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare

Art. 2 Seaprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei Unguras a suprafetei
de 8,96 ha teren agricol ( pentru pdsunat) inscris in inventarul domeniului public al comunei
Unguras la pozitiile nr. 51, 52 si 33 . insusit prin Hotararea Consiliului Local al comunei Unguras
nr. 39 din 31.10. 2017, conform anexeinr. 2 care lace parte integranti din prezenta hotarare



Art. 3. Se aproba inchirierea pajistilor aflate in domeniul privat al comunei Unguras prin atribuire
directd, crescétorilor de animale persoane fizice sau juridice avind animalele inscrise in Registrul
national al exploatatiilor membri ai colectivitdtii locale sau care au sediul social pe teritoriul
localitdtii pentru perioadade 7 ani ,la unpret de 250 lei/ ha

Art.4 Se aprobd modelul contractului de inchirierere ce se vaincheia, conform anexei nr.3 la prezenta
hotdrare.

Art. 5. Secretarul comunei Unguras va asigura aducerea la cunostintd publicd a prevederilor
plezente1 hotdrari si comunicarea acesteia primarului comunei Unguras si Institutiei Prefectului

Judetul Cluj.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS

Anexa 1l la HCL nr.

SITUATIA

26 din 25.06. 2020

pajistilor ce trec din domeniul pub lic in domeniul privat al comunei Unguras

Nr Nr. sector Nr. Nr. Suprafata | Categoria | Observatii
Crt cadastral tarla Parcela -ha- de
folosinta
0 1 2 3 4 5 6
1 34 /| 41 13,0700 | PASUNE | HAGO(HORVATH)
2 34 6 e 12,1200 | PASUNE | SZENAMEZO
3 34 2 41 6,6400 |PASUNE | LUGET
4 34 15 40 0,4200 PASUNE | GALMATE
5 33 45 70 0,7100 | PASUNE | GERGETER
6 33 45 71 49000 |PASUNE | GERGELYALYA
7 33 45 72 35,1100 | PASUNE | GERGELYALYA-
( GYERTYANOS)
8 34 46 90 17,8600 | PASUNE | PURKALYA
B 33 47 100 23,3600 | PASUNE | OLAHAJ
10 33 42 g5 1,7100 | PASUNE | VIDRAS OLDALA
Iyl 33 54 114 2,7500 | FANETE | IMRELAYA
12 5 58 41 39,5000 | PASUNE | PODURI - BATIN
1= 35 sl 76 5,7700 | PASUNE | VARTETO
14 35 67 70 8,69000 |PASUNE | COTROPINA —
STANGA (DR
.SICFA)
15 12 67 71 0,5000 |PASUNE | COTROPINNA-
STANGA (DR
SICFA)
23 69 142 12,6400 |FANETE | COTROPINA —
16 DREAPTA (DR.
SICFA)
17 25 69 143 0,9900 |PASUNE | COTROPINA
DREAPTA(DR.
SICFA
18 2 70 140 1,7200 | PASUNE | POIANA (Valea
Ungurasului)
19 22 70 141 50,7600 | PASUNE | POIANA(Valea
Ungurasului )
20 16 65 145 3,7400 | PASUNE SOLGA
21 28 62 100 0,9200 |[PASUNE | KIS BATIN-( tir si
sport)
22 28 62 101 0,6300 | PASUNE | KIS BATIN (tir si
_ sport
&3 28 78 78 118,5100 | PASUNE | BILARD
24 29 78 79 1,1900 | PASUNE | BILARD
25 28 78 80 12,5300 | PASUNE | (intre poduri)
26 33 78 81 5,1000 | PASUNE LA PUIU
27 33 45 73 0,4200 | PASUNE UNGURAS ( statia
de epurare )
Total 382,26
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS

Anexa 2 la HCL nr. 26 din 25.06. 2020

SITUATIA
terenurilor agricole scoase din domeniul public in domeniul privat al comunei Unguras .

Nr. Nr.poz
crt din DENUMIIREA BUNULUI ELEMENTE DE IDENTIFICARE
inv
Dom
public
1 51 Teren agricol si teren Teren agricol situat in localitatea Unguras in
neproductiv suprfatd de 2,75 ha in partea de hotar ,,
,S0YMOS,,
2 52 Teren agricol Teren agricol situat in localitatea Batin in suprafata
de 4,31 Ha situat in partea de hotar SOLGA
incadrat la categoria de folosintd finat .
3 53 Teren agricol si teren Teren agricol in suprafatd de 1,90 ha situat in
neproductiv localitatea Valea Ungurasului in partea de hotar
,, RAT— PODUL JARPANULUI ,,
TOTAL: 8.96 Ha
CONTRASEMNEAZA

Secretar Geberal al comunei
Abrudean Monj




Comuna/Orasul/Municipiul . . ........ Aneco. -3 /ZCL HOL .ot B8 (%” 4500 9030

CONTRACT - CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public sau privat al comunelor,
oraselor, respectiv al municipiilor

Incheiat astdzi..........

L. Partjle contractante

1. Intre Comuna/Orasul/Municipiul . . ... ... .. y, BERBEBEE . & 2 00 % 5 ww 0 yIElEfomlaR . v cvss s suo , avand
codul de inregistrare fiscala . ......... ;onmdesehizla . ..000004. , reprezentat legal prin primar . . .
....... , In calitate de locator, si:

e 55053 6 P58 , cu exploatatia*®) in localitatea . . ... ... .. 11 AR . o s nnomeas W | A——
5SCe i I - A - PR g IEREL: < x 605 wua avand CNP/CUI . ......... .
nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) .......... fe pusansmad - R contulnr. . . ..
...... ,deschisla..........,telefon..........,fax..........,reprezentatdprin..........,

CRIElR e . v cnvsenns , In calitate de locatar,

ladatade.......... ,

la sediul locatorului (alt loc, adresaetc.).......... :

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administrafiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si al
Hotérarii Consiliului Local al Comunei/Oragului/Municipiului . ......... de aprobare a inchirierii nr.
......... din.......... s-aincheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

[{*}] 1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul

public/privat al comunei, orasului, respectiv al municipiului.......... pentru pasunatul unui numér
de.......... animale din specia.......... , situata in blocul fizic . .. .. ..... o R
,insuprafatdde.......... ha, identificatd prin numar cadastral . ......... si in schifa anexata care

face parte din prezentul contract. (punct modificat prin art. I pct. 4 din Ordinul MLA.D.R. nr. 571/2013,
in vigoare de la 5 august 2015)

2. Predarea - primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazd de proces - verbal in termen de 5
zile de la data semndrii contractului, proces - verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar 1n derularea inchirierii sunt urmétoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
(0701510 17110 A .

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in mésura in care acesta din
urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabild actualizatd, conform caietului de sarcini: . ......... x

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in proprietatea locatarului: . . .. ...

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplina



J. UDICCTIVEIC 10Catorulul sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale i pe tarlale, cu scopul menginerii calitaii
covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

[1*}]
II1. Durata contractului

1. Durata inchirieriiestede . . .. ... ... ani, incepand cu data semnadrii prezentului contract,
cuprinsi intre 7 si 10 ani, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobatd cu modificari si completari
prin Legea nr. 86/2014, cu modificdrile ulterioare, cu respectarea perioadei de pésunat, respectiv. . . . ..
.. .. afiecarui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru inca o perioada, {indnd cont de respectarea
clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de cétre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu
conditia ca prin prelungire si nu se depiseascd termenul maxim de 10 ani prevdzut la art. 9 alin. (2) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificari i completari prin Legea nr.
86/2014, cu modificarile ulterioare.

(punct modificat prin art. I pet. 5 din Ordinul MLA.D.R. nr. 571/2015, in vigoare de la 5 august

2015)

IV. Pretul inchirierii

[{*}] 1. Pretul inchirieriiestede.......... lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin.
(3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
1.064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare, chiria totald anuala (nr. ha x pre{ pe ha) fiind in
valoare de. . « v oo s ns lei. (punct modificat prin art. I pet. 6 din Ordinul M.A.D.R. nr. 571/2013, in
vigoare de la 5 august 2015)

2. Suma totali previzuti la pet. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul

comunei/oragului/municipiului. . .. ...... , deschis la Trezoreria . ..o v e w , sau in numerar la
casieria unitétii administrativ - teritoriale.
3. Plata chiriei se face in doua transe: 30% pand ladatade.......... si 70% péand ladata de. . . . ..

4. Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare
zi de intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.
5. Neplata chiriei pani la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor
1. Drepturile locatarului:

- s exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de
inchiriere.



a) si inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in urmétoarele conditii:

b) si predea pajistea locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces -
verbal;

¢) si solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) si isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

e) si participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sd confirme prin
semnaturd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) si plateascd chiria la termenul stabilit;

d) si respecte cel putin incircitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

e) si comunice in scris primériei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificarii respectirii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sd practice un pasunat raional pe grupe de animale si pe tarlale;

h) si introduci animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) si nu introduci animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) si realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare i a excesului de apd, de
fertilizare, anual;

k) si respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
1) si restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) si restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in condifii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sd plateasca 30% din prima de asigurare.

4. Obligatiile locatorului:

a) sd nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;
b) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de
lege;

¢) s notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aducd atingere drepturilor
locatarului;

d) si constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti



VII. Rispunderea contractuala

1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile datoreaza penalitifi in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acoperd paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIL Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabili. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toati durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii minime
de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenti instanta de judecatd;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de cétre locatar, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului,

g) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firé plata unei
despagubiri,

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitédtilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosita

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract,
dac3 neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de
citre autoritatile competente. In caz de forta majord, comunicati si constatati in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu menfiunea ca



5, LJBCA M TETMEHAE « « o c v v s n s s (Zlle, OTe) ae 1a proaucere evenimentul respectiv nu mnceteaza,
partile au dreptul sa Isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune - interese.
4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua

derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal.

3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare dupa cea in care
a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevézute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modific#ri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarére a
consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuni cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezinta

vointa partilor.
6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numéarde . ......... exemplare, din CHS .« o xnvs v s "
astdzi, .......... , data semndrii lui, in Primaria..........
LOCATOR LOCATAR
Consiinl Lol v v o s20s08e 000 ssmsssesss
i 4 - | (R SS.......
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