~ ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA UNGURAS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 6
din 27.01. 2022
privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a pasunilor disponibile aflate in proprietatea privatd a
comunei Unguras

Consiliul Local al comunei Unguras judetul Cluj, intrunit in sedinté ordinarg, in data de 27.01. 2022

Luénd in dezbatere:

- proiectul de hotardre privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a pisunilor disponibile
aflate in proprietatea privatd a comunei Unguras a cirui initiator este primarul comunei d-na Muresan
lldiko

-referatul de aprobare nr. 207 / 19.01 2022, intocmit de initiatorul proiectului de hotdrare, primarul
comunei Unguras

- Raportul de specialitate nr. 181/18.01.2022 , al compartimentului agricol privind aprobarea
inchirierii prin atribuire directa a pasunilor disponibile aflate in proprietatea privatd a comunei Unguras .

Avdnd in vedere prevederile:

- art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. b) si lit. c) coroborate cu cele ale alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

- art. 9 alin. (2) din 0.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificirile si
completdrile ulterioare - art. 4 din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor 0.U.G. nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completirile ulterioare, aprobate prin H.G. nr.
1064/2013;

- Ordinul nr. 407/2051/2013, ordin comun al MDRAP si MADR pentru aprobarea contractelor — cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respective al municipiilor - art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificirile si
completarile ulterioare

in temeiul art. 139 alin. (3), lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTATASTE :

Art.1. Se aproba inckirierea prin atribuire directd, pentru o perioada de 7 ani, a usmatoarelor
suprafete de teren avand categoria de folosintd pdsune, proprietate privati a comunei Unguras :

Nr. Localitatea | Denumirea Nr cadastru Suprafata Specia
crt tarlalei Nr. bloc Ha de
fizic Total Suprafatd | Suprafatd | animale
suprafata | eligibila neeligibila
1 BATIN PODUL 168 7,45 7,45 - Ovine
FAGULUI
2 BATIN SOLGA 1375 4,31 - 2,60 1,71 Bovine
(3,74)
3 UNGURAS SOYMOS 1569 2,75 0,60
1571 0,70 0,85 Bovine
1577 0,60




Art. 2. Se aproba Regulamentul privind inchirierea suprafetei de pasune prevazuta la art. 1, conform Anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3. Se stabileste pretul de inchiriere de : 250 lei/ha/an pentru suprafata de pasune eligibila.
10 lei / ha /an pentru suprafata de pasune neeligibila
Art. 4. Se aproba contractul-cadru de inchiriere, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta

hotarare.
Art. 5. Se aprobd componenta comisiei de atribuire directd pentru inchirierea pdsunilor din proprietatea

privata a comunei Unguras in urmatoarea componenta :

Presedinte : . ROTAR CRISTIAN ALIN —viceprimarul comunei Unguras

Secretar : POPP MARIA -consilier superior cu atributii in completarea si tinerea la zi a
registrului agricol.
Membrii : CZIRA DAVID —-LIVIU —specialist in mdsuratori topografice

ABRUDEAN GAVRIL - consilier local
MOLDOVAN LUCIAN —MARIAN — consilier local
ILCA ADRIAN —IOAN - consiler local

RETI ANDRAS - consilier local

Art. 6. Se imputerniceste Primarul comunei Unguras, pentru semnarea contractului de inchiriere.

Art. 7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineaza compartimentul financiar
contabil si compartimentul agricol, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Unguras .

Art. 8. Prezenta hotdrare poate fi contestata la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele previzute de
Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art Art.9. (1). Prezenta hotdrare se comunica prin grija secretarului general : Institutiei Prefectului - Judetul
Cluj , Primarului comunei Unguras, compartimentului financiar contabil ; compartimentului
agricol,compartimentului impozite si taxe,membrilor comisiei constituitd conform art. 5.

Publicitatea hotdrarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei comunei Unguras si pe pagina de internet

www.comunaunguras.ro

CONTRASEMNEAZA

Secretar General al comunei

din care au votat:

pentru ZZ

fmpotriva

abtineri



CONSILIUL LOCAL al COMUNEI UNGURAS ANEXANR. 1LAHCL nr. _ 4’ din_ 3% 0 (. Jose
{

REGULAMENT

privind inchirierea pasunilor aflate in administrarea Cunsiliui Local al comuei Unguras

1.0BIECTUL INCHIRIERII

1.1.Obiectul inchirierii il constituie suprafetele de pasune care fac parte din domeniul privat al
comunei Unguras , detaliate in art. 1 la prezenta hotarire

1.2.Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de inchiriere a
pajistilor aflate in proprietate privatd a comunei Unguras.

1.3.Conform prevederilor art. 9 ,alin.7*3 din OUG nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 ,cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea pajistilor permanente aflate
in domeniul privat al comunei se face cu respectarea dreptului de preferintd al asociatiilor
patrimoniale ale membrilor colectivititii locale, proprietari de animale inscrise 1n RNE.

1.4. Contractul de inchiriere a pajistilor aflate in proprietate privatd a comunei Unguras, denumit in
continuare contract de inchiriere, este acel contract incheiat in forma scrisd prin care Consiliul local
Unguras in calitate de administrator al pajistilor aflate in domeniul privat al comunei Unguras,
denumit locator, transmite pe o perioadd determinatd, unei persoane, denumite locatar, care
actioneazd pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui trup de pajiste, in
schimbul unei chirii. Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizicd cu domiciliul in comuna
Unguras sau persoand juridica, care are sediul social pe teritoriul comunei Unguras si care detin
animale inscrise in RNE ( Registrul National al Exploatatiilor ) Contractul de Inchiriere se incheie in
conformitate cu Ordinul Ministrului Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale si Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice nr. 407/2013, pe o perioada de 7 ani.

1.5.Subinchirierea este interzisa.

1.6 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuire a contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscrimimatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

c) proportionalitatea - presupune cid orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie
necesara $i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibad dreptul de a deveni locatari in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

2 . LEGISLATIE RELEVANTA
- OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991
- HG 1064/2013 privind aplicarea normelor metodologice de aplicare a OUG 34/2013, a
Ordinului 544/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale privind metodologia de calcul a
incédrcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;




-Ordinul 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de
pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor - Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

3. SCOPUL _INCHIRIERII
a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) pasunatul rational pe grupe de animale;

¢) cresterea productiei de masa verde
4. DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Drepturile locatarului:

Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, pajistile care fac obiectul contractului de
inchiriere, cu respectarea prevederilor legale In materie.

4.2. Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd ce face obiectul
prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze terenul ce va face obiectul prezentului contract;
¢) sd plateasca chiria la termenele stabilite;

d) sa respecte cel putin incércdtura minima legala de 0,3 UVM/ha in oricare din zilele din perioada
de pasunat: 01 mai— 31 octombrie;
€) sd comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile, de la vinzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificdrii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in oricare din zilele din
perioadele de pasunat;

f) si pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat. Este interzis pasunatul cu o altd specie de
animale decit cea stabilitd in contract;
g)sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de curdtare a vegetatiei invazive, de eliminare a buruienilor
toxice si a excesului de apa, de fertilizare;

k) s respecte conditiile privind protectia si conservarea pajistilor, protectia mediului, impuse de situl
Natura 2000;

1) si restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) si achite impozitele si taxele locale, conform prevederilor Codului Fiscal;

n) este gestionarul tuturor bunurilor mobile si imobile ce fac parte din domeniul privat al comunei
Ungurag aferente pasunii inchiriate;

0) si curete anual din suprafata de pasune inchiriatd neeligibilad o suprafati de 10% din
suprafata eligibili supafati pentru care va fi scutit de plata chiriei pe perioada derulirii
contractului

4.3. Dfepturile locatorului:
a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in prezenta acestuia.
b) sd predea pajistea locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de
proces verbal;

¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrdrilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) si isi dea acordul pentru lucrdrile de urmeazd a fi executate de locatar pe pajiste anual si sd
stabileascd suprafetele ce fac obiectul lucrarilor;

e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de catre locatar pe pajiste sisa confirme prin semnaturd
executarea acestora;

f) sa verifice din doi in doi ani indeplinirea obligatiei de curatat pasune neeligibila respectiv suprafata
de 10% din suprafata eligibila inchiriata .

4.4. Obligatiile locatorului

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b)sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege;

-



c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului; d) sa
constate si s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.
5.PRETUL CHIRIEI:
5.1.Pretul de inchiriere: 250 lei/ha/an pentru suprafata eligibila
10 lei /ha /an pentru suprtafata neeligibila
5.2.Chiria va fi platita de cétre chirias in doud transe anuale astfel:
5.3.Transa I se va achita un procent de 30% din valoarea contractului, pana la data de  30.06.
a anului curent, pentru anul in curs;

5.4.Transa II se va achita un procent de 70% din valoarea contractului pana la data de  30.
Noiembrie a anului curent pentru anul in curs.

5.5 Intarzierea la plata chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intirziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5.6. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea pe deplin drept a
contractului, fard somatie sau alta procedurd prealabila.

5.7.Chiria va fi indexati anual cu rata inflatiei.

5.8.Chiria obtinuti din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

5.9.Chiria se va achita in lei de cétre locatar
6.PROCEDURA DE INCHIRIERE:

6.1. Se stabileste urmitoarea procedura de atribuire a contractului de inchiriere a pasunii disponibile:
--Atribuire directa:

Procedura de atribuire directd se desfdgoara dacd exista cel putin un solicitant care indeplineste
conditiile stabilite de prezentul regulament.

- Dialog competitiv:

In situatia in care existd doua sau mai multe cereri de atribuire directd pentru aceleasi pajisti (bloc
fizic/trup pasune) si solicitantii nu ajung la un consens in ceea ce priveste atribuirea directd, comisia
de atribuire va proceda la atribuirea terenului in cauza in favoarea solicitantului care oferd pretul cel
mai mare .

6.2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE:

Pentru a participa la procedura de atribuire a pasunii, solicitantii trebuie sa indeplineascd cumulativ
urmitoarele criterii, sens in care vor depune urmétoarele documente justificative:
Document necesar a fi depus :

1 Solicitare de inchiriere Cerere (anexa la prezentul regulament)

2 Dovadai detinere animale inscrise in Registrul National al Exploatatiilor -Adeverinta eliberatd de
medicul veterinar

3 S3 aibd domiciliul stabil in comuna Unguras, in cazul persoanelor fizice/ Sediul pe teritoriul
comunei Unguras in cazul persoanelor juridice;

-Copie dupa actul de identitate (pentru persoane fizice),
Statut, certificat de inregistrare in Registrul Comertului, certificatde inregistrare fiscala (pentru
persoane juridice/ asociatii patrimoniale)
4 S3 faca dovada detinerii numarului de animale necesar pentru asigurarea incarcaturii optime (
UVM/ha) Adeverinta de la pct. 2

In situatia in care numarul de animale detinut depaseste incarcétura stabilits, solicitantul va
depune o declaratie pe propria raspundere cu privire la numarul de animale cu care va pdsuna pe
pasunea inchiriata

5 Nu figureaza cu debite la bugetul local Certificat de atestare fiscald de unde reiese cd nu are

debite la bugetul local;
6 Contract — cadru insusit Contract-cadru de inchiriere semnat pe fiecare fila de

solicitant
6.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA

PROCEDURII DE ATRIBUIRE DIRECTA

6.3.1. Locatorul va publica anuntul de atribuire directa, la avizierul Priméariei comunei
Unguras si pe site-ul comunei Unguras :www.comunaunguras.ro

. Anuntul de atribuire directd va cuprinde urmatoarele elementele: informatii generale privind
locatorul, informatii generale privind obiectul inchirierii, procedura aplicata, informatii privind




cererile de participare la procedura de atribuire directd, data limitd de depunere a cererilor, adresa la
care trebuie depuse cererile, data si locul la care se va desfasura sedinta de atribuire directd a pasunii.

Anuntul de atribuire directi se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile inainte de
data limitd pentru depunerea cererilor.

6.3.2. Dupi primirea cererilor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul ”general de intrare-iesire”, acestea vor fi predate comisiei de atribuire si se va
desfasura procedura de atribuire la data fixata.

6.4. In cazul in care o cerere nu respecti toate cerintele sau nu contine toate documentele
solicitate prin prezenta documentatie, este declaratd neconforma si nu va fi luatd in considerare la
procedura de atribuire directa.

6.5.Inchirierea pajistilor prin atribuire directi se face cu respectarea dreptului de preferinta al
asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in RNE.

6.6.Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei
Unguras care solicitd Inchirierea prin atribuire directd, trebuie sa fie legal constituite cu cel putin un
an inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului de inchiriere pajisti.

6.7. Comisia de atribuire are urmatoarele drepturi si obligatii:

- Analizeazi cererile depuse de fiecare crescitor de animale, iar prin intermediul unui proces-
verbal face propuneri de incheiere a contractelor sau de respingere a cererilor

- Verifica daci solicitantul are actualizate datele in registrul agricol. In situatia in care datele
din registrul agricol nu sunt actualizate va Instiinta solicitantul cu privire la aceasta obligatie.

- Cererile de atribuire pajisti primite si Inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in
anuntul publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directd si Inapoiate solicitantilor.

- In situatia in care solicitantul inregistreazi debite restante citre comuna Unguras, comisia
are dreptul sa descalifice solicitantul din aceasta procedura.

- Comisia de atribuire are dreptul s descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute in documentatia de atribuire

7.Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru aribuire directd

pajisti

7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Priméariei comunei Unguras o cerere de atribuire
directa( prevdzutd In anexa la prezentul regulament) a pajistii cu specificarea expresd a trupului de
pasune (bloc fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numadrului de animale detinut precum si a
suprafetei de pajiste solicitata. ’

7.2.Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul comunei
Ungurag care solicitd inchirierea prin atribuire directd, prin reprezentantul legal, alaturi de cerere
depun un tabel cu membrii asociatiei, crescdtorii locali de animale avind un numir de animale
inscrise in RNE care asigurd Incdrcdtura minimd, tabel care va fi certificat printr-un document
(adeverintd) din care sd reiasa cd proprietarul de animale din speciile bovine/ovine pentru care
solicitd pasune sunt inscrie in RNE.

7.37n cazul in care nu existi corelatie intre tabelul prezeritat si documentul (adeverinta) din
care reiese ca proprietarul de animale din speciile bovine/ovine, pentru care se solicitd pasune le are
inscrise in RNE, comisia va lua in considerare documentul privind inscrierea animalelor in RNE.

7.4.Crescétorii de animale din cadrul colectivitatii locale (persoane fizice) depun personal
cerere de atribuire directd a pajistii, cu specificarea expresd a trupului de pajiste (bloc fizic/denumire,
localizare etc) solicitat, a numéarului de animale pe care le detin, precum si a suprafetei de pasune
solicitatd, cerere insotitd de documente (adeverintd etc) din care si reiesd cd animalele din specia
bovine /ovine pentru care se solicitd pasune sunt inscrise in RNE. 7.5.Fiecare solicitant poate depune
0 singura cerere.

7.6.Un solicitant nu poate depune o cerere individuald si altd cerere comund, in cadrul unei
asociatii, pentru acelasi lot.

7.7.Cererea va fi depusa intr-un singur exemplar, semnata de cétre solicitant.

8.Clauze referitoare la incetarea contractului de Inchiriere

8.1.Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a)in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incirciturii minime
de animale;
b)Pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;



c)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecat;

e)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

f)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator prin reziliere de citre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului; g)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri;

h)Neplata la termenele prevazute in contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i)In cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

j)Schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii Tn alte scopuri decat cele pentru care a fost inchiriat
terenul;

k)In cazul in care se constatd de citre reprezentantii consiliului local faptul ci pajistea inchiriatd nu este
folosita;

[)Mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au luat la
cunostinta de moartea locatarului si existentei locatiunii, potrivit art. 1820 alin. (2) Cood civil.
m)Nerespectarea obligatiei locatarului de a depune toate diligentele in vederea curatirii si aducerii la stadiul
de pajiste eligibild la plata ;

n ) neindeplinirea obligatiei de a curati anual din suprafata neligibila inchiriatd, respectiv suprafata de
10% din suprafata eligibila inchiriata

9. Durata inchirierii

9.1. Termenul de inchiriere este de 7 ani

9.2. La solicitarea locatarului se poate prelungi contractul initial cu maxim 3 ani o singura data, fara sa
depaseasca 10 ani prevazut de OUG 34/2013 in conditiile in care a respectat obligatiile din prezentul
contract: -Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial. -In cazul in care
locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si animalele ce fac obiectul acelui
contract, acesta poate solicita prelungirea contractului inainte de finalizarea termenului, in aceleasi conditii.
10 .Incetarea inchirierii

incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele conditii:

- La expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere ;

- Pentru cazurile de interes public local sau national prin denuntarea unilaterald de catre proprietar cu
restituirea chiriei platite anticipat;

- In cazul nerespectirii obligatilor contractuale de catre locatar , prin reziliere unilaterald de locator cu plata
unor despagubiri in sarcina locatarului ;

- Rezilierea va opera de plin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul inchiriat ;

-n cazul in care in mod voit si repetativ vor fi produse pagube pe terenurile aflate in vecinitatea pajistei ce
fac obiectul inchirierii.

- in cazul in care terenul urmeaza a fi pus in posesie pentru terenuirile propuse pentru acordare despagubire
persoanelor indreptatite, prin denuntare unilaterald de catre locator in baza documentelor oficiale, fira plata
unei despagubiri.

11. Regimul bunurilor Categorii de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii;

a)Bunuri de retur — sunt bunurile care revin deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la
incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii - pasunea,
respectiv amenajarile specifice;

b)Bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere raman in proprietatea locatarului
. Sunt bunuri proprii bunurile care apartin locatarului si care au fost utilizate de catre acesta pe toatd durata
inchirierii, utilaje, unelte, constructii provizorii,etc.

12. Obligatii privind protectia mediului si a persoanelor,

Locatarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniu protectiei
mediului;

Locatarul va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate impotriva atacurilor animalelor.
13. Litigii

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de inchiriere si care nu se pot solutiona pe
cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

14. Dispozitii finale ,



- Prin depunerea cererii de inchiriere toate conditiile impuse prin prezentul regulament se considera insusite
si acceptate de catre petenti. - Solicitantul ce indeplineste conditiile legale si cdruia i s-a aprobat inchirierea
pajistii este obligat sa incheie contractul de inchiriere in termen 20 de zile calendaristice de la atribuire.

- Dupd semnarea contractului prezentul regulament si procesul verbal de predare primire al terenului
constituie anexa la acesta.

CONTRASEMNEAZA
Secretar General al comunei Unguras
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Anexa la Regulament
Consiliul Local al com Unguras

CERERE

de inchiriere prin atribuire directd a pasunilor disponibile situate in domeniul privat al comunei Unguras
1. NUME, PrenUME/AENUMIIE: c.ocvueeeee ettt et st e ete s ae st e e et eeeeeeeeaeeneesanas
2. CNP/COA fISCAL: ceveeeieeeeee ettt sttt see e e e s s enenn s
3. DOMICHTIUI/SEATUL .ottt eee st ees s se e eeas
4, Telefon/fax, @Ml ...ttt eee e eeese e eeseveeee e seees e
5. Obiectul de activitate, pe domenii: ...........ccevrrreerinircnncisscineeseeseeseeenennees. (iR CONformitate cu prevederile
din statutul propriu)

Va solicit sa aprobati inchirierea suprafetei de............... ha pajiste, aflata in domeniul privat al
comunei Unguras, situata in:

Denumirea lotului Tarla/parcela/

blocul fizic
Suprafata

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte

publice, ca vom respecta legislatia si normele in vigoare privind protectia mediului. Ne angajam ca, dupa

semnarea contractului, sa respectam programul de pasunat / contractul de inchiriere / prevederile legale.

Data Nume fermier,

SEMNATUNA evvveeeeeeeeeeeeeee e



£

ANEXA nr. 2 la HOTARAREACL nr. /4  din Q%/ @K,(”&-ZZ

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti disponibile aflate in domeniul privat al comunei Unguras

Tncheiat astdzi . ...... oo oo e oo e

I. Partile contractante

1.Unitatea Administrativ-Teritoriala —COMUNA UNGURAS, cu sediul in Unguras, str.Principald
nr.486, judetul Cluj, avand C.U.l. nr. 426271, cont bancar nr. R, deschis la Trezoreria Municipiului Dej
reprezentata legal de catre dna. primar MURESAN ILDIKO, in calitate de locator,

BES 2 ¢ onuon v 13 0w w0 0 0 s 9 o e v e e e e R e e e w ae se o o OO) BXPlOEREHE™) T
localitatea . .. .. .o oo ci i v - 5 waew sinsy S « v N,
bl...........,SCeovvu. .., .. Sap. ... ,Jude;ul .. avand CNP/CUI

. , nr. dm Registrul natlonal al exploata';nlor (RNE) Y T ../. 4 m e o iy
contul nr. e ., deschis Ia o s 2 36 e e
telefon............. v faX reprezentata prin . .

, CU functla de e . , in calitate de Iocatar *) ln cazul formel

asociative se completeaza de catre reprezentantul Iegal aI acestela cu datele exploatatiilor membrilor formei
asociative. in temeiul prevederilor Codului civil, a Ord.34/2006 precum si al Hot&rarii Consiliului Local al
comunei Unguras de aprobare a inchirierii nr. s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

1. OBIECTUL CONTARCTULUI :

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al comunei

Unguras pentru pasunatul unui numar de . ................. animale din specia . .. .. .. .. .. .. ..., situatd in blocul fizic
,tarlaua. ........,Insuprafatda de. .. .. .. ...... .ha, (identificatd) asa cum rezultd din datele cadastrale .

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile
de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urméatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului: bunul inchiriat, fantani, vegetatie forestiera.

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din
urma fsi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild
actualizatd, constructiile realizate in baza unei autorizatii de construire;

c) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in proprietatea locatarului: utilaje,
unelte.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzd, bunurile prevdzute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sd restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

11l. DURATA CONTRACTULUI :

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnadrii prezentului contract cu respectarea
perioadei de pasunat, respectiv 1 mai - 31 octombrie.

2. La solicitarea locatarului se poate prelungi contractul initial cu maxim 3 ani o singura data, fara sa
depaseasca 10 ani prevazut de OUG 34/2013 in conditiile in care a respectat obligatiile din prezentul
contract:

-Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial.

-In cazul in care locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si
animalele ce fac obiectul acelui contract, acesta poate solicita prelungirea contractului inainte de finalizarea
termenului, in aceleasi conditii.

-



IV. PRETUL INCHIRIERII

1. Pretul inchirierii este de:
- 250 lei /ha/an pentru suprafata de pdsune eligibila chiria totala anuald (suprafata X pret pe ha),

fiind in valoare de lei/an ;
-10 lei /ha /an pentru suprafata de pasune neeligibild ( suprafata x pret /ha ) fiind in valoare
de lei /an

2. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul comunei Unguras,
deschis la Trezoreria mun. Dej , judetul Cluj sau in

numerar la casieria Primariei comunei Unguras .
3. Chiria va fi platita de catre chirias in doua transe anuale astfel:
- Transa | se va achita un procent de 30% din valoarea contractului, pana la data de 30. 06 a anului

curent, pentru anul in curs;
- Transa Il se va achita un procent de 70% din valoarea contractului pana la data de 30.11. a anului

curent pentru anul in curs.

4.intarzierea la plata chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi
de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara somatie sau alta procedura prealabila.

6.Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei.
7.Chiria se va achita in lei de catre locatar.

V. DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatarului: - sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care
fac obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului

b) s predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazd de
proces-verbal;

c) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) sa fsi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;
e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de cdtre locatar pe pajiste si sd confirme prin semnatura
executarea acestora.

f) locatorul isi rezerva dreptul de a impune locatarului locatiile din suprafetele de pasune inchiriate in
care acesta are obligatia sa asigure ingrasarea naturala prin tarlire , aceasta facandu-se cu scopul de a asigura
ingrasarea terenurilor mai slabe din punct de vedere a covorului vegetal (in cazul ovinelor si caprinelor )

g) poate proceda la diminuarea suprafetei inchiriate in cazul in care, locatarul nu asigura incarcatura
prevdzutd in contract. , -

h) sa verifice din doi in doi ani indepinirea obligatiei de curatat pasune neeligibild, respectiv
suprafata de 10% din suprafata eligibila inchiriata .

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat; e)
sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificdrii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) s pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apd, de
fertilizare, anual;



k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

) s& restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

r) sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului
fiscal si a Hotararii Consiliului local al comunei Unguras, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

s) Locatarul are obligatia sa asigure ingrasarea naturala a pasunilor prin tarlire in suprafata minima de
0,50 ha / sezon, iar diferenta cu ingrasaminte chimice conform studiului agrochimic specific fiecdrei parcele

t) dovada incarcaturii de animale pentru suprafata de pasune inchiriata se va face pana cel tarziu la
data achitarii ultimei transe de plata,

u) s& comunice toate datele necesare desfasurdrii activitatii comisiei de verificare a Tncdrcaturii
animalelor in raport cu suprafetele utilizate si a comisiei de verificare a indeplinirii de catre locatar a
prevederilor prezentului contract ;

v) sa curete anual din suprafata de pasune inchiriata neeligibila o suprafata de 10% din suprfata
eligibild suprafatd pentru care va fiscutit de plata chiriei pe perioada deruldrii contractului.

4, Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevdzute expres de
lege;

c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor
locatarului;

d) sd constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

e) in perioada 01 aprilie — 30 aprilie anual, se va proceda la atribuirea parcelelor ramase neacoperite
de incarcatura minima de animale.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti Locatorul
réspunde de: dupa incheierea contractului de inchiriere responsabilitatile de mediu revin locatarului
Locatarul rdspunde de: indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu prevazute de legislatia in vigoare, pe
toata durata contractului de inchiriere

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract pdrtile datoreaza penalitdti in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitdtile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) In cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii minime
de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre locator
in baza documentelor oficiale, cu plata unei despdagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecats;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu
plata unei despdagubiri in sarcina locatorului;



g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fdara plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de cdtre locatar; j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in
alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat terenul;

k) Tn cazul in care se constatd faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosita.

I) nerespectarea asigurarii ingrasarii pasunilor in conformitate cu cap V pct.3 lit.,,0,,.

m) in cazul in care terenul urmeaza a fi pus in posesie pentru terenul propus pentru acordare
despagubiri persoanelor indreptatite, prin denuntare unilaterald de catre locator in baza documentelor
oficiale, fara plata unei despagubiri.

n)in cazul in care se constatatd de citre locator , la verificarea efectuata din doi in doi ani ca nu
a efectuat curatarea din suprafata neeligibila respectiv 10% din suprafata eligibila inchiriata.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care fi revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa
cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de forta majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre
autoritatile competente. Tn caz de fortd majord, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti
nu va pretinde penalitdti sau despagubiri.

3. Dacd in termen de 10 zile, de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sa fsi notifice incetarea de drept a prezentului contract fdra ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductivd a
prezentului contract.

2. 1n cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Dacé notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care
a fost expediatd. 4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIl. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia n vigoare pe parcursul executarii sale,
cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin att aditional incheiat intre partile contractante. -

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi Tnsusite prin hotarare a
consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, unul pentru fiecare parte, astazi, .

ey

LOCATOR, LOCATAR
CONSILIUL LOCAL .A
PRESEDINTE DE SE CONTRASEMNEAZA
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