CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI   VALEA IERII	 Anexa nr. 5 la Hotararea JUDETUL CLUJ	nr. 6 din 23.01.2014 



CAIET  DE SARCINI
privind inchirierea pajistilor aflate in proprietatea privata a comunei Valea Ierii






Legislatie relevanta



• OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
• Ordinul Ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al Ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, cu modificarile si completarile ulterioare;
• Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata;
• O.G. nr. 42/2004 privind organizarea activitatii veterinare;
• Legea nr.347/2004 Legea muntelui
• Ordinul Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 246/2008 privind stabilirea modului de implementare, a conditiilor specifice si a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea schemelor de plati directe si plati nationale directe complementare in sectorul vegetal, pentru acordarea sprijinului aferent masurilor de agromediu si zone defavorizate, cu modificarile si completarile ulterioare;
• Regulamentul CE nr.1974/2006 ;
• Ordinul comun nr. 407/2051/2013al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si Ministrul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice din mai 2013 pentru aprobarea contractului-cadru de concesiune/inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv municipiilor.
• Ordinul Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste.

1.   INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat.
Pasunile aflate in domeniul privat  al comunei Valea Ierii, conform Tabel nr.1 si anexelor cu reprezentarea grafica.
1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii.
Pana la aceasta data s-au inregistrat o serie de solicitari din partea locuitorilor comunei Valea Ierii, crescatori de animale, privind inchirierea pasunilor  de pe raza localitatii.
Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale, fiind in corelatie directa cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute, in special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.
1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii.
Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii lucrarilor de exploatare rationala si intretinere a acestor pasuni, prin lucrari de distrugere a musuroaielor, curatirea de pietre, maracini si de vegetatie arbustifera nevaloroasa, combaterea buruienilor si executarea lucrarilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei hidrofile (enumerarea are caracter exemplificativ), precum si alte lucrari prevazute in programul de pasunat intocmit conform prevederilor cap.IV punct 8 din Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003, astfel incat sa se asigure ridicarea potentialului de productie, accesul si exploatarea respectivelor pasuni in conditii optime.

2.  SCOPUL
a) mentinerea suprafetei de pajiste;
b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului vegetal; 
c) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste. 
d) realizarea de stani noi. 
e) drum de acces la constructiile zoopastorale si golurile alpine.

3. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea pasunilor alpine aflate in domeniul privat al Comunei Valea Ierii in suprafata de 340 ha, situate in zonele prezentate in tabelul  nr.1.
3.2. Terenurile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu semnarea procesului verbal de predare- primire.
3.3. Un ofertant poate depune oferta pentru unul sau pentru mai multe loturi, dar atribuirea contractului de inchiriere se face numai daca indeplineste conditiile de calificare (participare) in conformitate cu regulamentul procedurii de licitatie, caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, asigurandu-se incarcatura de animale/ha detinute in exploatatie de o bovina/cabalina la hectar si minim 3 ovine/caprine la hectar, pana la incarcatura maxima 1 UVM/ha (adica, 6,6 ovine / caprine per ha), pentru fiecare lot in parte, astfel incat unui ofertant i se pot atribui mai multe contracte. 
3.4. Se vor incheia contracte distincte pentru fiecare lot in parte. 
3.5. Daca la data deschiderii ofertelor un ofertant detine un alt contract de concesiune sau inchiriere pentru terenurile aflate in proprietatea Comunei Valea Ierii,  atunci ofertantul respectiv nu poate sa participe la licitatie cu incarcatura de animalele detinute in exploatatie aferente contractul de concesiune, inchiriere incheiat anterior.
3.6. Suprafata maxima ce se acorda pentru o bovina sau cabalina este de 1 ha/cap de animal, indiferent de varsta. Pentru ovine sau caprine se acorda maxim 1 ha la 3 ovine/caprine, indiferent de varsta (respectandu-se astfel incarcatura minima si maxima per ha). 
3.7. In functie de ofertele depuse, oferte care tin cont de numarul de animale inregistrate in RNE si de prevederile legale si ale documentatiei, contractele de inchiriere vor avea ca obiect intreaga suprafata dintr-un lot sau doar o parte din aceasta suprafata. 
3.8. Regulile de licitare sunt cuprinse in regulamentul procedurii de licitatie.


TABELUL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITATI VITE MARI
conform Regulamentului (CE) NR. 1974/2006
	Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de 
doi ani
Ecvidee de mai mult de 6 luni
	1,0 UVM

	Bovine intre sase luni si doi ani
	0,6 UVM

	Bovine de mai putin de sase luni
	0,4 UVM

	Ovine
	0,15 UVM

	Caprine
	0,15 UVM

	Scroafe reproducatoare > 50 kg
	este interzisa cresterea acestor animale pe
suprafata inchiriata  pentru a evita degradarea terenului

	Alte porcine
	

	Gaini ouatoare
	

	Alte pasari de curte
	




4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII
4.1. Destinatia: organizarea pasunatului cu speciile de animale (bovine, cabaline – separat si ovine, caprine - separat) ale locuitorilor Comunei Valea Ierii.
4.2. Pentru indeplinirea prevederii descrise la punctul 4.1. se au in vedere persoanele care au domiciliul sau resedinta ori sediul social (punctul de lucru) in comuna Valea Ierii, locul exploatatiei fiind Valea Ierii. Pentru stabilirea domiciliului sau resedintei ori a sediului social (punctului de lucru) in mod abuziv, comisia poate hotari excluderea de la licitatie a persoanei respective.
4.3. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace, in regim de continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop, trebuie sa respecte incarcatura de animale/ha minima 0,3 UVM/ha pana la incarcatura maxima 1 UVM/ha, prezentand in acest sens in fiecare an o Declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei comunei Valea Ierii pana cel tarziu in data de 01 februarie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in declaratie reiese ca nu este respectata incaracatura minima 0,3 UVM/ha pana la incarcatura maxima 1 UVM/ha, pentru lotul respectiv, atunci contractul se reziliaza de drept; primaria poate da un termen pentru remedierea acestei situatii. Daca nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei mentionate, contractul se poate rezilia, de asemenea (primaria poate decide si notificarea persoanelor in cauza, astfel incat sa-si indeplineasca obligatia de depunere a declaratiei).
4.4. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de inchiriere, precum si alte cheltuieli.
4.5. De asemenea, va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata prin Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare
4.6. Locatarul v-a efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea exercitand un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului. O metoda simpla, deosebit de eficienta si foarte economica este fertilizarea prin tarlire (semnificatie: a îngrăşa pământul prin aşezarea târlei pe o porţiune de teren. Tarla = Loc neîmprejmuit şi neacoperit unde se odihnesc vitele sau oile în timpul păşunatului).
4.7. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.
4.8. Locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare Primariei comunei Valea Ierii, in termen de maxim 20 zile de la semnarea contractului, a graficului lucrarilor anuale de intretinere a pasunilor.
4.9. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.
4.10. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar – veterinara si Primaria comunei Valea Ierii, in termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor boli infecto- contagioase sau a mortalitatii animalelor.
4. 11. Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere, conform Codului fiscal si a H.C.L. privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.
4.12. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul contractului de inchiriere.
4.13. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil – terenul – potrivit destinatiei sale – pasune.
4.14. Locatarul trebuie sa obtina autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza terenurile si sa respecte conditiile impuse prin acordarea avizelor.
4.15. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.
4.16. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.
4.17. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur si bunurile de preluare, conform legii si contractului.
4.18. Avand in vedere posibilitatea ca un bloc fizic compact sa fie dat in locatiune la mai multe persoane (impartindu-se practic in mai multe loturi), fiecare chirias va folosi suprafata contractata, dar va avea obligatia de a nu ingradi terenul luat in chirie (decat cu autorizatie de construire emisa de primarie, conform legii) si de a permite trecerea cu animalele si a celorlalti chiriasi pe terenul sau, astfel incat fiecare chirias sa ajunga cu animalele si utilajele specifice de intretinere a pajistii catre terenul luat in chirie. Acest drept de trecere va fi exercitat cu buna credinta de catre cel caruia ii este recunoscut. Atat pentru ingradirea dreptului de trecere al celorlalti chiriasi, cat si pentru exercitarea abuziva a dreptului de trecere, Locatorul poate rezilia contractul de inchiriere a partii in culpa, daca dupa o somare a acestuia, repeta fapta de incalcare a acestor dispozitii (primaria are in acest sens dreptul de a inspecta si a lua act de nerespectarea acestor dispozitii).


5. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Durata contractului de inchiriere este de 5 ani.

6. NIVELUL MINIM  AL CHIRIEI
6.1. Nivelul minim al chiriei este stabilit prin prezentul caiet de sarcini, defalcat conform tabelului 1 anexa la prezentul caiet de sarcini.
6.2. Pretul minim al inchirierii se stabileste de catre consiliul local, avand in vedere prevederea continuta in Ordinul nr.407/2051/2013. Astfel, chiria propusa nu poate depasi 50% din valoarea masei verzi pe hectar calculata in functie de pretul mediu stabilit de consiliul judetean, conform prevederilor art.62, alin.2^2 din Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile ulterioare.
6.3. Conform Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr.396/2013 privind stabilirea preţurilor medii la principalele produse agricole pe baza cărora vor fi stabilite veniturile din arendă în anul 2014, pretul mediu / kg de masa verde este de 0,05 lei per kg.
Masa verde produsa de un hectar de pajiste intretinuta este – conform studiilor de specialitate si datelor primariei - de 15 tone / an / ha. 15 tone x 0,05 lei/kg = 750 lei, iar 50% din valoarea masei verzi calculate per ha este de 375 lei.
Masa verde produsa de un hectar de pajiste neintretinuta este – conform studiilor de specialitate si datelor primariei - de 5 tone / an / ha. 5 tone x 0,05 lei/kg = 250 lei, iar 50% din valoarea masei verzi calculate per ha este de 125 lei.
A se vedea si Ordinul nr. 235/2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activităţii de îmbunătăţire şi exploatare a pajiştilor la nivel naţional, pe termen mediu şi lung.
6.4. Cu privire la stabilirea nivelului minim al chiriei o serie de autoritati publice locale (Municipiul Onesti etc) au recurs la solutia inmultirii numarului de animale din comuna cu taxa pe cap de animal. Apoi au actualizat cu inflatia rezultatul obtinut, rezultat pe care l-au impartit la numarul de hectare din comuna pe care se pasuneaza. 
Aplicat la comuna Valea Ierii (conform HCL Valea Ierii nr.12/21.03.2013 cu privire la organizarea activitatii de administrare si folosire  a pajistilor si conform datelor furnizate de medicul veterinar de circumscriptie cu privire la numarul de animale inregistrate):

	226 bovine mai mari de 2 ani x 10 lei/cap = 2260 lei

	65 buc. Tineret bovin mai mic de 6 luni x 3 lei/cap = 195 lei 

	53 cabaline x 10 lei/cap = 530 lei

	61 Ovine şi caprine peste 1 an x 3 lei/cap = 183 lei

	TOTAL = 3.168 lei


Taxele sunt stabilite pentru anul 2013, astfel incat se impune actualizarea sumei cu rata inflatiei pe anul 2013. Inflatie 2013 = 3,98 (103,98), conform Institutului National de Statistica.
Rezulta suma de 3.294 lei / an / intreaga pasune comunala, actualizata cu rata inflatiei, ca total suma ce s-ar putea obtine ca taxa de pasunat / nr de ha (adica 340 ha) ar rezulta o suma de circa 10 lei /ha (9,68 lei).
Suma ar reprezenta castigul actual anual al comunei pe hectar de pajiste.
6.5. Intre minimul si maximul mentionate, se stabileste chiria anuala la valoarea de 375 lei / ha de pajiste intretinuta (curata), si anume pentru loturile 1,3,5 Valea Ierii, 1 si 3 Cerc si la valoarea de 125 lei / ha de pajiste neintretinuta, si anume pentru loturile 2,4,6 Valea Ierii si 2,4 Cerc din Anexa nr. 2.
6.6. Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal anterior.
6.7. Pentru loturile de mai sus, ofertantul trebuie sa-si elaboreze oferta in functie de proportionalitatea hectarelor care sunt pasunate de bovine, cabaline si ovine / carprine. Comisia de evaluare va verifica daca s-a respectat chiria minima propusa.
6.8. Taxa de inchiriere anuala se va achita in lei, de catre locatar intr-o singura transa, si anume pana in data de 15 decembrie   fiecarui  an.
6.9. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.
6.10. Pentru anul 2014, valoarea chiriei se va stabili proportional (adica, avand ca referinta o perioada contractuala pentru 2014 de la data semnarii contractelor si pana la finele anului).

7. GARANTII
Se va respecta programul de pasunat intocmit conform prevederilor legale.

8. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII
Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirieriii sunt:
a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii – pasunea.
b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului – amenajarile sau constructiile provizorii / de exploatare a pajistilor.
c) bunuri proprii – sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii - utilaje, unelte etc.

9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR
9.1 Pe durata executarii constructiei se vor lua masuri pentru protejarea calitatii aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare.
9.2 Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de pasunat si asigurare masa furajera.
9.3 Se va asigura protectia persoanelor care circula in zonele inchiriate, impotriva atacurilor animalelor din ferme.

10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
10.1. La licitatie participa persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE conform art.9 alin (2) din OUG 34/2013, care au domiciliul sau sediul in comuna Valea Ierii si au inscrise animalele in Registrul National al Exploatatilor, locul exploatatiei fiind Valea Ierii. 
10.2. Documentatia de participare (calificare) se transmite intr-un exemplar, atasat Formularului de participare la licitatie, care se inregistreaza, in ordinea inregistrarii formularelor de participare, in registrul "Oferte (Documente de participare)", precizandu-se data si ora.
10.3. Documentatia de participare se introduce intr-un plic care se sigileaza (lipeste), iar plicul se anexeaza formularului de participare la licitatie. 
10.4.                           Plicul va  trebui  sa                                                          contina:
a)   Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si detinerii exploatatiei pe raza administrativ teritoriala unde se afla pasunea inchiriata – Adeverinta de la medicul veterinar de circumscriptie privind : codul de exploatatie, locul exploatatiei si numarul de animale detinute la data depunerii ofertei cu precizarea datei la care a fost inregistrata exploatatia cu efectivul de  animale cu care participa la licitatie;
b)  Dovada detinerii in proprietate a incarcaturii cerute, adica de 1 Ha pentru o vaca/cal si 1 ha pentru 3 ovine/caprine,  pentru suprafata solicitata – Adeverinta de la registrul agricol de pe raza teritoriala unde se afla pasunea inchiriata;
c) Copie de pe cartea de identitate – pentru persoane fizice sau certificat constatator pentru societati, eliberat de ORC Cluj sau alte acte care dovedesc existenta persoanei juridice;;
d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Primaria Valea Ierii din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.
e) Contractul cadru insusit, semnat (si stampilat-pentru persoane juridice/fizice autorizate) pe fiecare pagina.
In cazul prezentarii unor oferte pentru diverse animale sau pentru mai multe parcele licitate, documentele de la art.10.4. pot fi sub forma de exemplar unic.

11. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
11.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.
11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre proprietar.
11.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.
11.4. Plata chiriei se va face intr-o singura transa, pana la data de 15 decembrie a fiecarui an Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de dobanzi si penalitati  de intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare. Daca intarzierea depaseste 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fara alte formalitati.
11.5. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul unui tert.
11.6. Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate. In acest caz, va suporta in intregime daunele produse primariei sau altor persoane.
11.7. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.
11.8. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost preluat de catre locatar.
11..9 Alte clauze de incetare:
a) schimbarea administratorului sau proprietarului terenului; 
b) nepreluarea pachetelor de subventii existente pe terenul inchiriat; 
c) neplata lucrarilor efectuate  de catre detinatorul anterior daca acesta nu si le-a recuperat, contractul încetează de drept şi atrage, după sine, plata de despăgubiri. Se considera recuperata investitia sau lucrarea facuta daca detinatorul anterior a incasat cel putin un an subventia pe teren. 























Tabel nr.1

	Nr. Lot
	Denumire pasune
	Suprafata
– ha. –
	Observatii


	0
	1
	2
	3

	                                              
Valea Ierii

	 1.TARNITA
	 Pasune curata
	 15,63 ha
	

	 2.TARNITA
	 Pasune impadurita
	 98 ha
	

	 3.RUNCU IRISORII
	 Pasune curata
	 34,95 ha
	

	 4.RUNCU IRISORII
	 Pasune impadurita
	 49 ha
	

	 5.SOCI
	 Pasune curata
	 10,29 ha
	

	 6.SOCI
	 Pasune impadurita
	 50,51 ha
	

	Cerc

	 1.INTRIERE
	 Pasune curata
	 20,3 ha
	

	 2.INTRIERE
	 Pasune impadurita
	 38 ha
	

	 3.HATAGOAIA
	 Pasune curata
	 2,32 ha
	

	 4.HATAGOAIA
	 Pasune impadurita
	 21 ha
	

	
	
	
	

	TOTAL
	 340 ha
	



Ovinele si caprinele vor pasuna separat de bovine si cabaline.
Ovinele pot pasuna impreuna cu caprinele si invers.
Bovinele vor pasuna impreuna cu cabalinele si invers.
Stabilirea speciei/speciilor de animale care vor pasuna pe un lot concret se va face conform regulilor de castigare a licitatiei si in ordinea descrescatoare a ofertelor declarate castigatoare (adica, de catre ofertantii care au oferit cel mai mare nivel al chiriei si, in subsidiar, de catre cei care detin mai multe animale inregistrare in RNE).
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