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ELABORARE DOCUMENTAT [EP.UD. Sl DOCUMEN TATIE PENTRU
AUTORIZAREA F—'XECUTARH LUCRARILOR DE CONS TRUIRE
CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E/i
satul Valea lerii, comuna Valea leri, judetul Cluj, CF 50879

Bazi legala:

La intocmirea prezentei documentatii de urbanism s-au avut in vedere urmatoarele
- legi si acte normative, cu modificarile si completérile ulterioare:
- Ordinul 37/N/2000;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legea 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructi;
- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar;
- Legea nr. 213/1998 ~ privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
.- Ordinuf 2701/30.12.2010 - Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 4 teritoriului si de urbanism;
- Legea nr. 137/1995 — privind protectia mediului;
- Legea 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente:
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
- Ordinul ministrului Lucrarilor Publice si Amenajéarii Teritoriului nr. 21/N/1 pentru
aprobarea Ghidului privind aprobarea Regulamentelor locale de urbanism:
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de i igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Conform legislatiei in vigoare s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1197/12.07.2021
de catre Consiliul Judetean Cluj, atasat prezentei documentatii.



Henefictar: CORMUNA YALEA JERN P

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. S BOCUM ENTATIE PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E/M

satul Valea lerii, comuna Valea lerii, judetul Cluj, CF 50879

Beneficiar:
COMUNA VALEA IERII
sat Valea lerii, nr. 50, comuna Valea lerii, judetul Clyj

Elaborator proiect:

S.C. NEZ STUDIO S.R.L. Gura Humorului
J33/615/21.04.2016; CUI 35993071 din 21.04.2016
str. lonel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, judetul Suceava \»
BANCA TRANSILVANIA Sucursala Gura Humorului
IBAN RO 78 BTRL RON CRT 03465A8001

Tel. mobil: +40 742 125 695

Prin Arh. Andries Tudor Victor @ SW‘
Coordonatoi"RUR: Arh. Chirica Elena

Nr. proiect / data elaborarii:
364/12.2021

Obiectul fucrarii:

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard in vederea construirii
unui centru cultural (camin) D+P+E/M.

La intocmirea documentatiei s-au avut In vedere cerintele functionale ale zonei,
folosirea eficients a dotarilor existente, incadrarea naii investitii n contextul general @ zonei
de amplasament.



Beneiiciar: COMUNA VALEA IERI P.U.D.

Tema de proiectare cu caracter general stabilitd de comun acord cu beneficiarul
prevede urmatoarele :

- construirea unui centru cultural (cdmin) cu o sald de spectacol de minim 100 de
locuri si regimul de inaltime D+P+E/M. Construciia va fi prevazuta cu spalii peniru solisti /
actori (garderoba, oficiu, sald de repetitii), spafii pentru activitii conexe (biblioteca, salz de
lectura). birouri administrative, grupuri sanitare, depozitari, spatii tehnice:

- amenajare alei carosabile si pietonale, locuri de parcare, spatii verzi cu mobilier
urban si platforméa gospodéreasca;

- amenajarea accesului auto si pietonal pe proprietate din drumul DJ 107J.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Regimul juridic: In conformitate cu prevederile PUG Valea lerii aprobate prin HCL |
Valea lerii nr. 10/2000, cu valabilitate prelungita prin HCL Valea lerii nr. 53/2020, imobilul-
este sifuat in infravilanul comunei Valea lerii.

Imobilul constituie domeniul public al comunei Valea lerii, conform extras CF nr.
50879 Valea lerii.

Bransamentele si racordurile Ia refelele de utilitali (alimentare cu ap3, canalizare,
eleciricitate, gaze, telecomunicatii, transport, 5.a.) se vor realiza pe domeniul public al
judetului Cluj, DJ 107J, conform anexei nr. 1 la HG nr. 969/2002 privind atestarsa
domeniului public a judetului Cluj precum si al municipiilor, oraselor si comunelor judetului
Cluj.

Servituli - nu este cazul.

Dreptul de preemtiune - nu este cazul.

Zona de utilitate publica - zona de utilitate publica a drumului judetean si a retelelor
tehnico-edilitare. :

Imobilul nu este inclus i lista monumentelor istorice.

Regimul economic: Folosinta actuala: arabil, curti constructii, conform extras CF -
50879 Valea lerii.

Destinalia stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobaie:
zona centrald si alte funciiuni de interes public C, subzona centrala Cc:

- functiunea dominanta - dotari de interes public;

- functiuni complementare: locuire, circulatie, spatii verzi si de agrement, echipare
edilitara.

- permisiuni: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile RLU.

Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
adminisirative de catre Consiliul Local Valea lerii.



Beneficiar: COMUNA VALEA IERN P.U.D.

Regimul tehnic: Se propune construirea unui centru cultural,

Obligatii si constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea
investitier:

- regimul de aliniere al terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adicente:
conform art. 19 din OG nr. 43/1997 - pentru dezvoltarea capacitélii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitafilor rurale, distania dintre axa drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m pentru
drumurile judetene;

- retragerile i distaniele obligatorii la amplasarea constructiilor fafa de proprietatile
vecine: se vor respecta distantele minime obligatorii faa de limitele laterale si posterioare
conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cldiri necesare interventiilor Tn
caz de incendiu;

- elemente privind volumetria si/ sau aspectul general al cldirilor in raport cu
imobilele Tnvecinate, precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din
regulamentul local de urbanism: aspectul exterior al constructilor va fi in acord cu
functiunea acestora si cu importantz zonei in care sunt amplasate; se interzice ufilizarea
tablei, a azbocimentului la nvelitori si a culorilor stridente la finisaje;

- naltimea maxim& admis& pentru construcii noi: maxim 3 niveluri:

- procentul maxim de ocupare a terenului: POT maxim admis = 70%:

- echiparea cu utilitai existente si referinte cu privire la noi capacitéti prevazute prin
studille si documentafiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie
termica, telecomunicatii, transport urban, etc.): zona dispune de retele de energie electrica
si telefonie;

- circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in
zona, potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesele si curiile de serviciu, precum
si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi amplasate astfel incat sa nu fie vizibile
din spatiul public.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.: Nu esie cazul”

3. SITUATIA EXISTENTA

Conform studiului topografic infocmit de ing. Plesa Vasile Mihai, terenul este relativ
plan si se afl2 Ia altitudinea medie de 713 m.

Coordonatele amplasamentului in sistemul Stereo 70: x = 372901 + 372968;

y = 573267 <+ 573319.

Accesibilitatea la caile de comunicatie: Accesul pietonal si carosabil se pot face
din drumul DJ 107J.

Suprafata ocupata, limite si vecinitiii
Terenul este in suprafatd de 1446 mp, are front la drumul DJ 107J 78.42m si
adancimea variabila de la 3,13m a2 28,82m.




Beneficizr: COIAUNA VALEL IERI P.U.G.

Parcela studiatd are urméatoarele vecinataii:
- laNV si NE — padure;
- la SE - DJ 107;
- la SV - proprietate privatd Cooperativa Baisoara.
Pe terenul invecinat la SV se géseste o constructie P+1E cu functiunea de magazin
universal.
In zona amplasamentului, raul lara este indiguit.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere: In prezent, terenul
este liber de constructii. In partea de SV a parcelei se afla un stalp electric, care va fi
demolat, iar retelele vor fi mutate in subteran.

Caracterul zonel, aspectul arhitectural urbanistic

Caracterul zonei este influentat de relieful premontan, clima si situarea localitatii Tn
lungul raului lara. Din punct de vedere arhitectural-urbanistic nu s-a putut identifica un stil
anume in zona.

Destinatia clddirilor:
- cladiri publice: primarie P+M, scoald P+1E;
- cladire de comert P+1E;
- locuinte colective si locuinte individuale P - P+2E.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

in zona studiata se afl terenuri care se incadreaza in dous categorii de proprietate:

- terenuri domeniul public al statului sau a unitatilor administraiiv teritoriale — terenul
studiat CF 50879, drumul DJ 107J, adiacent parcelei la sud si padurea la NV si NE;

- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - terenul adiacent
parcelei [a vest, proprietate a Cooperativei Baisoara.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Conform studiului geotehnic realizat de EMIDI S.R.L., terenul de fundare este
alcatuit din bolovanis cu piefris si nisip, din categoria terenurilor bune pentru fundare,
constructia se va incastra 20 cm in stratul de fundare.

La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventional de baza:

Pconv. = 450 kPa.

Solutia_de fundare: Fundafii continue - cu centuri de beion armat la pariea
superioara (He > 20 cm; G @12; C12/15), conform normativului NP112 / 2014. Clasa
belonului Th fundatii va fi conform clasei de expunere XC2, se va prevadea o structura de
zidarie ge cardmidé, incadrata cu centuri de b.a. <i stalpi de beton armat.

Peniru adancimi de fundare peste 1,10 m Normativul NP112 / 2014, prevede o
latime minima a talpii fundatiei de 0,50 .

Accidant
Nuesiec

e de teven {beciuri, hrube si umputuri) cu precizares pozitie acestora:
szul.



Beneficiar: COMUNMNL VALER IERN P.U.D.

Adéncimea apei subterane:
La data executdrii forajului de cercetare, s-a intalnit apa subteran& in lucrarile de
prospectare la adancimea de 2,60 m si s-a stabilizat la adancimea de 2,45 m.

Parametrii seismici caracteristici zonei (zon, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: accelerafia terenului - ag = 0,10; perioada de colt,
Tc=0,7 sec.

Analiza fondului construit existent (indltime, structur, stare, etc.)
Fondul construit in zona este constituit din cladiri cu regim de inaltime maxim P+2E,
cu structurd din zidarie portanta sau din lemn, stare buné.

Echiparea existentd

Echiparea edilitara existentd in zona, este dupé cum urmeaza ;
* refea de alimentare cu energie elzclricd;
* retea de alimentare cu apa.

4. REGLEMENTARI

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Tema de proiectare cu caracter general, stabilitd de comun acord cu investitorul
prevede construirea unui centry cultural (cdmin) D+P+E/M. amenajare alei carosabile si
pietonale. locuri de parcare, spatii verzi cu mobilier urban si platforma gospodareasca.

Functiuni propuse: sald de spectacol, spatii pentru solisti / actori (garderob, oficiu,
sala de repetifii), spatii pentru activitdli conexe (bibliotec, sald de lecturd), birouri
adminisirative, grupuri sanitare, depozitari, spatii tehnice.

Cladirea se va realiza cu structurd mixt (cadre din beton armat si zidarie portanta) si
acoperis Tn sistem sarpanta cu invelitoare din tigld ceramica. La falade se vor prevedea
tencuieli decorative culoare alba, peste termosistem, iar tdmplaria exterioara va fi din profile
pvc culoare antracit cu geam termoizolant.

Construciia se va prevedea cu instalafiile interioare necesare asigurérii confortului si
utilizarii Tn conditii de siguranta (instalalii electrice, sanitare, de incalzire si ventilatie). De
asemenea, peniru circulatia pe verticala s-a prevazut lift,

Avand in vedere clasa de reacfie si limita minima de rezistenia la foc a elementelor
structurale si nestructurale, conform tabel 2.1.9. din NP 18/1999, cladirea se va incadra in
gradul # RF.

Pentru persoansle cu handicap locomotor (imobilizate in scaunul cu rotile) se va
asigura accesui in interiorul cl&dirii, Iz nivelul parterului, print-o rampa dimensionata
cerespunzalor. Totodatd, s-a prevazut un grup sanitar pentru persoanele cu dizabilitati.

In incinta se vor amenaja: platforma carosabild, parcare, spatii verzi si piatlorma
gospodareasca. Piatforma carosabila se va realizat din beton asfaltic / pavaj autoblocant.

Accesu! autc si pietonal se va realiza din drumul DJ 107J.




Beneficiar: COMUMA VALEA 1ERII #.U.D.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Proporfile planimetrice s-au definit prin raportarea la forma terenului, natura
topografica a acestuia (pantd neglijabila, constanta in zona amplasarii obiectulu), ciadirile
existente si caile de circulatie/ acces, cu accent pe optimizare si ulilizare eficienta a
spatiului.
Cladirea va avea dimensiunile de gabarit de 12.80 x 27.83m si regimul de inaltime
D+P-+E.
Se va amplasa in parcela de teren astfel:
- 1a1.30 mfata de limita de la N;
- 1a2.00 mfata de limitade la V;
- 1212.00 m fata de axul drumului DJ 107J.

Capacitatea, suprafata desfasurata :
Cladirea va deservi maxim 130 de persoane (angajali si spectatori/ participanii din
exterior). Suprafaia desfasuratd, Sd = 825,30 mp.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fati de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor, etc.)

Organizarea parcelei a fost determinata de:

- forma parcelei de teren;
- respectarea distanielor fata de vecinatati;
- pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construil, zonele verzi si parcari.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute: Nu esie cazul.

Principii de interventie pentru constructii existente: Nu este cazul.

Modalitdti de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul carosabil se va asigura din drumul DJ 107.J.

Pe latura de la sud se va amenaja un trotuar cu latimea de 1m.

Pe latura de la est a cladirii, se va amenaja o alee carosabild ce permite accesul
autospecialelor de interventie.

Se vor amenaja 9 locuri de parcare, din care doud pentru persoanele cu dizabilitati.

In parcarea situata vis-a-vis de amplasament sunt amenajate 11 locuri de parcare.

Principii si_modalitdi de iniegrare si valorificare 2 cadrului nztural si de
adapiare 2 solutiilor de organizare ia relieful zonei

Dupa limta de la nord a parcelei (zona cu padure), terenut prezinta pants asceniuaia
cu relief sténcos. Se vor lua masuri pentru consolidarea terenului si prevenirea desprinderii/
caderii de stanci/ copaci.

imbunatatirea aspectuiui zonei se va face prin inierbare si plantare de arbori si
arbusti ornamentali.




Beneficiar: COMUNA VALEA (ERI P.U.D.

Conditii de instituire a regimului de zon3 protejata si conditii impuse de acesta
Zona studiata nu reprezintd caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei
sau a constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludrii (dupa caz)

Obiectivul propus nu va avea un impact semnificativ din punct de vedere al poluaril.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat, incinta va dispune de o
platforma betonata pentru colectarea selectiva a desaurilor,

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz)
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Terenul liber din zona constructiei proiectate se va amenaja cu spatii verzi cu rol de

protectie si ambientare.

Profiluri transversale caracteristice
In zona amplasamentului, drumul judetean DJ 107J are profil la nivelul terenului, tip
acoperis cu pante de 2,5% si latimea partii carosabile de 6,4 m.

Lucrari necesare de sistematizare verticald
Prin lucrérile de sistematizare verticald se va asigura scurgerea apelor pluviale
dinspre cladirea propusé cétre zonele innerbate si gurile de canal/rigole.

Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor)

Constructia se va amplasa la distanta de minim 8,90m fata de limita de la sud (coltul
de la SE al cladirii). .

Inltimea constructiei: D+P+E (maxim 3 niveluri, conform PUG).

Procentul de ocupare a terenului: 23,60% (70% conform PUG).

Coeficientul de utilizare a terenurilor
Coeficientul de utilizare a terenului: 8,57 (2,1 conform PUG).

Asidurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Alimentarea cu apa se va asigura prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a
localitatii.

Canalizarea apelor uzate (de la grupurile sanitare) se va realiza prin racordarea la un
bazin vidanjabil cu o capacitate de 10 mc.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza prin bransament Ia
reteaua de alimentare cu energie elecirica, existentd in zoni. Ca sursi alternativa, pe
invelitoare se va monta un sistem cu 30 panouri fotovoltaice.

Asigurarea apei calde si a agentului termic pentru incilzire se va face cu ajutorul
pompslor de cadura.




ERL #40.

Sepeliciar: COMUME VALEATERY

Bilant teritorial. in limita amplasamentului studiat (existent si propus):

Destinatia terenurilor EXISTENT PROPUS
; mp 9% mp i %
Suprafatd construita | - « 341,30 | 23,60
Circulatii auto si pietonale, parcare I - - 708,50 | 49,00
Spatii verzi f - - 396,20 1 27,40
Teren liber (arabil, curti constructii) . 144600 | 100,00 I - |-
Total 1446,00 100,00 | 446,00 | 100,00

3. CONCLUZH

Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Investitia propusa va avea un impact pozitiv asupra vielii sociale si culturale din

comuna,

Masuri ce decurg din continuarea P.U.D.-ului
Propunerile din cadrul P.U.D. vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare (DTAC,
PTh+DE).
Investitia presupune urmatoarele etape:
1. pregatirea amplasamentului;
2. construirea centrului cultural:
3. refacerea zonei afectate de constructii;
4. amenajarea platformei carosabile, a parcarii si trotuarului;
5. amenajarea spatiilor verzi.

Punctui de vedere al elaboratorului asupra solutiei

fn concluzie, se considera c& in concordanta cu solicitérile beneficiarului, solutia
propusa ofera un maximum de eficientd privind ocuparea si exploatarea terenuiui,
organizarea optima a terenului si orientarea favorabild a constructiilor ce vor fi realizate.

Intocmit, Coordonat R.UR.,
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