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STUDIU DE FEZABILITATE

1. DATE GENERALE

1.0. Foaie de capat
Obiectiv: CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E
jud. Cluj, com. Valea lerii, satul Valea lerii, NC 50879 UAT Valea lerii

Proiect nr. 364/2021

Proiectant general: S.C. NEZ STUDIO S.R.L., CUI 35993071, J33/615/2016, str. lonel
Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, jud. Suceava, telefon: +40 742 125 695, avand

Cod CAEN - 7111 “Activitati de arhitectura”.
Sef proiect:
S.C. NEZ STUDIO S.R.L. - Arh. Tudor Victor Andries

Proiectant arhitectura:
S.C. NEZ STUDIO S.R.L. - Arh. Tudor Victor Andries
- Arh. Radu-Mihai Sevan

Proiectant structura:
S.C. NEW PROIECT S.R.L. - ing. Mihai Vasiloschi

Proiectant instalatii electrice:
S.C. AIR-PROJECTS S.R.L. - ing. Ciprian-Catalin Butnaru

Proiectant instalatii sanitare:
SC INSTAL PLUS SRL BACAU - ing. Radu Bixade

Proiectant instalatii termice:
SC INSTAL PLUS SRL BACAU - ing. Radu Bixade
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1.1.  Denumirea obiectivului de investitii:

Investitia care face obiectul prezentului studiu de fezabilitate are denumirea
»CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E” si se va amplasa in jud. Cluj, com.
Valea lerii, satul Valea lerii, pe parcela identificata cu NC 50879 UAT Valea lerii

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor:
Comuna Valea lerii — prin Primar Nap Dorin

1.3.  Ordonator de credite (secundar / tertiar)

Nu este cazul.

1.4.  Beneficiarul investitiei

Comuna Valea lerii

- Comuna Valea lerii, nr.50, jud. Cluj
- Reprezentant legal : NAP DORIN

- tel: 0364-407046 ; 0364-407012

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

e proiectant: S.C. NEZ STUDIO S.R.L.
- date de identificare proiectant: CUI 35993071, J33/615/21.04.2016;
- adresa: str. lonel Pop, nr. 17, orasul Gura Humorului, jud. Suceava,
telefon: +40 742 125 695,
avand Cod CAEN - 7111 “Activitati de arhitectura”;
- e-mail: nezstudiosri@gmail.com

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului / proiectului de
investitii

e Denumirea investitiei

,CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E”

Comuna Valea lerii se situeaza in zona montana a Muntjlor Apuseni, la nord-est de
Muntele Mare si la sud de Muntii Gilaului, in bazinul hidrografic al raului lara, intre
coordonatele de: 46°30'34” — 46°40'16” latitudine nordica $i 23°07°20” - 23°23'49” longitudine
estica.


mailto:nezstudiosrl@gmail.com
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Comuna este compusa din 3 sate: Valea lerii(satul de resedinta) si satele componente
Cerc si Plopi.
Satul Valea lerii se desfasoara de-a lungul drumului judetean DJ 107J si a raului lara.

in prezent, in zona nu sunt centre/camine culturale sau cladiri cu functiuni similare.

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile / optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza.

Prezentul studiu de fezabilitate nu are la baza un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Compania Nationala de Investiti S.A. (CNI) deruleaza Programul National de
Constructii de Interes Public sau Social (PNCIPS) prin care se pot realiza obiective de
investiti in conformitate cu prevederile Anexei 3 din OG 25/2001 cu modificarile i
completarile ulterioare asa cum sunt acestea definite in cadrul art. 1, alin (2), lit. a) — n), din
Anexa 3 a actului normativ mentionat anterior.

Programul national de construciji de interes public sau social, denumit in continuare
program, se realizeaza de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, prin
Compania Nationala de Investitii "C.N.L." - S.A., societate pe actiuni aflatd sub autoritatea
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, potrivit obiectului sau de activitate
si cu atributiile stabilite conform prevederilor legale in vigoare. Realizarea obiectivelor de
investitii de natura celor care se executa in cadrul Programului national de constructii de
interes public sau social este facultativa.

Context regional din care reiese necesitatea acestui proiect: atractivitate redusa din
cauza unei infrastructuri nereabilitate; sanse reduse de atragere a investitiilor in regiune;
sanse reduse de crestere a locurilor de munca in zona, o oportunitate a acestei regiuni este
posibilitatea atragerii investitorilor straini prin imbunatatirea imaginii localitatilor.

Proiectul va contribui la imbunatatirea imaginii acestei comune, si, implicit, la atragerea
investitorilor straini.

Valoarea adaugata a acestui proiect

- se va imbunatati nivelul de trai al populatiei

- va creste competitivitatea IMM-urilor si vor spori profiturile acestora si, in consecinta,
va rezulta cresterea numarului locurilor de munca;

- se va reduce rata somajului

- va creste numarul turistilor in zona

- vor spori veniturile administratiei locale;

Zonele rurale din Roménia prezintd o deosebita importanta din punct de vedere
economic, social si din punct de vedere al dimensiunii lor, diversitatii, resurselor naturale si
umane pe care le detin.

Dezvoltarea economica si sociala durabila a spatiului rural este indispensabil legata de
imbunatatirea infrastructurii rurale existente si a serviciilor de baza. Pe viitor, zonele rurale
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trebuie s& poata concura efectiv in atragerea de investitii, asigurénd totodata si furnizarea
unor conditii de viata adecvate si servicii sociale necesare comunitatii.

Renovarea si dezvoltarea satelor reprezinta o cerinta esentiala pentru imbunatatirea
calitatii vietii, cresterii atractivitatii si interesului pentru zonele rurale avand drept scop
principal reducerea decalajelor urban - rural in vederea eliminarii/diminuarii riscului de
reducere a populatiei rurale.

Pentru imbunatatirea calitatii vietii, un factor determinant il constituie renovarea si
extinderea infrastructurii fizice rurale de baza care influenteaza in mod direct dezvoltarea
activitatilor sociale, culturale si economice si implicit, crearea de oportunitati ocupationale.

in aceste conditii, Comuna Valea lerii, in cadrul misiunii pe care o indeplineste, doreste
sa implementeze unele masuri, care sa vina in sprijinul locuitorilor sai, astfel incat sa
imbunatateasca calitatea serviciilor prestate catre populatie.

Mentionam faptul ca pe raza comunei Valea lerii, nu exista nici un camin cultural
functional, in conditiile in care populatia comunei este de 864 locuitori.

Necesitatea si oportunitatea proiectului au fost definite din perspectiva mai multor
criterii, cel mai important fiind necesitatea unui spatiu cu destinatia de camin cultural care sa
respecte normele in vigoare de sanatate si igiena, cu un minim de dotari.

Dezvoltarea spatiului rural, reflectata in special in imbunatatirea conditiilor de viata
pentru populatia rurala si cresterea atractivitatii acestor zone, constituie una dintre premisele
de baza care au stat la baza fundamentarii acestui proiect.

Oportunitatea investitiei este generata de diversele programe de finantare privind
dezvoltarea infrastructurii rurale.

Actul cultural se va realiza cu personal calificat, care va avea responsabilitati si
competente specifie acestui domeniu de activitate. Mai mult decat atat, spatiile propuse vor
indeplini normele si standardele in vigoare, asigurate de un mediu optim de desfasurare a
activitatilor specifice caminelor culturale.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Activitatea culturala se desfasura cu precadere la Biblioteca comunala si la Caminul
cultural. in prezent in comuna Valea lerii nu mai exista Biblioteca comunala si nici Camin
Cultural. Biblioteca comunala a fost demolata dupa anul 1990, iar Caminul cultural care era
inclus in cladirea veche a Primariei a fost demolat in baza Hotararii Consiliului local Valea
lerii nr.60/26.07.2012.

Biblioteca comunala avea peste 10.000 de volume, a functionat intr-un spatju
impropriu, ulterior a fost mutata, iar apoi a ramas fara spatiu.

Caminul Cultural era amenajat in aceeasi cladire in care era sediu administrativ al
comunei, dar cladirea fiind demolata pentru motive de deteriorare, comuna a ramas fara un
astfel spatiu pentru activitati culturale. Prin demolarea cladirii Primariei Valea lerii si a
Caminului cultural care era lipit de aceasta s-a pierdut o valoare din patrimoniu local deoarece
cladirea din lemn, avea o arhitectura care imbina traditionalul si modernul, era o valoare
pentru patrimoniu arhitectural local si o atractie pentru turisti.
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in aceste conditii, se impune amenajarea unui centru cultural care sa fie cuprinzator
pentru arealul comunei Valea lerii

Amplasamentul propus se afla in intravilanul comunei Valea lerii, conform extras CF
50879 nr. 25148 din 15.06.2021.

Terenul are suprafata de 1446 mp si este domeniu public al comunei Valea lerii.

in zona exista retea de alimentare cu energie electrica si de apa.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe
termen lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii
obiectivului de investitii

Pentru imbunatatirea conditillor de trai pentru populatia rurala si pentru stoparea
fenomenului de depopulare din mediul rural, prin reducerea decalajelor rural-urban, se
impune imbunatatirea infrastructurii din comuna Valea leri.

Proiectul se inscrie in cadrul investitiilor destinate infrastructurii culturale ca suport
pentru dezvoltarea integratda a satelor in vederea dezvoltarii durabile. Modernizarea
infrastructurii rurale va conduce la sporirea potentialului economic si social prin valorificarea
resurselor locale specifice: turism, agricultura, prelucrarea lemnului, artizanat, servicii etc.

Odata cu modernizarea infrastructurii culturale se preconizeaza ca impactul avut
asupra comunitatii va fi unul ridicat si cu efecte imediate. Comuna este cunoscuta ca fiind o
destinatie preferata de recreere a multor locuitori din municipiile importante din zona.

Efectele pe termen mediu si lung sunt urmatoarele:

- Interesul persoanelor cu studii superioare — profesori, ingineri, medici de a se stabili
in comuna va creste odata cu realizarea caminului cultural;

- Interesul investitorilor pentru a se dezvolta in aceasta zona va creste

- Prin acest lant de beneficii survenite odata cu realizarea investitiei, interesul tinerilor
de a ramane si de a se stabili in comuna va fi real, nemaifiind obligati sa se géandeasca la un
trai mai bun in alte parti.

Prin aceasta investitie se doreste construirea unui centru cultural, ce respecta OUG
118/21Dec.2006.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Investitia urmareste cresterea calitatii vietii in zona rurala ca obiectiv principal al
programelor de finantare din fonduri nerambursabile de la Bugetul de stat sau bugetul Uniunii
ESuropene cu impact direct in accesibilizarea zonei rurale in vederea stoparii fenomenului
de depopulare a satelor, protejarea mediului si cresterea standardului de viata a locuitorilor
prin reducerea decalajelor rural - urban.

Datorita lipsei fondurilor de la bugetul local coroborat cu limita de finantare aferenta
proiectelor implementate din fonduri nerambursabile (europene si de la bugetul de stat),
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autoritatea locala nu a reusit sa construiasca un spatiu adecvat activitatilor culturale din
comuna.

In vederea creérii unor conditii optime pentru desfasurarea activitatilor culturale, prin
raportare la standardele nationale si europene rezulta necesitatea construrii si dotarii unui
camin cultural.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $I PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

in vederea atingerii obiectivelor mentionate, s-au propus si detaliat investitorului, in
cadrul Studiului de Fezabilitate, 2 scenarii.

Scenariu 1 ,Cu investitie minima”

Proiectul ar fi implementat la costuri minime:
- Construindu-se o constructie cu regim de inaltime parter cu un gabarit mic;
Utilizadnd mobilier reconditionat ;
Fara a avea conditii de a organiza activitati culturale;
Conditii minime de promovare a culturii traditionale;
- Fara conditii de primire a unui numar mare de locuitori in cadrul unui eveniment.
Aceasta varianta, desi este cea mai ieftina din punct de vedere al investitiei, nu este
avantajoasa din urmatoarele motive:
- Mobilierul si elementele de artizanat se vor deteriora in timp scurt, necesitand
reconditionari succesive, rezultand costuri de intretinere mari;
- Conditile de organizare a activitatilor culturale si de primire a locuitorilor sunt
limitate din punct de vedere al spatiului si al dotarilor;
Aceasta optiune nu este fezabila si se fundamenteaza pe faptul ca realizarea unor
investitii minime vor avea doar efect pe teremen scurt si generarea unor costuri mari de
intretinere si un numar redus de vizitatori.

Scenariul 2 ,Investitie cu impact major”

Este considerat scenariul optim deoarece proiectul ar fi implementat cu avantaje
majore pe termen lung:

- Se va realiza o constructie cu regim de inaltime demisol, parter si etaj, cu
functiunea de centru(camin) cultural;

- Se vor realiza spatii adecvate pentru spectacole si activitati culturale;

- Se vor amenaja birouri pentru activitatile personalului administrativ;

- Se va amenaja o biblioteca cu sala de lectura, ce va facilita accesul la studiu al
locuitorilor;
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- Se vor realiza spatii polivalente;
- Se va dota cu echipamente noi, performante, ce pot asigura o buna functionare pe
0 perioada indelungata.

in situatia existenta necesitatea realizarii unui spatiu destinat activitatilor culturale este
ridicata; identificarea variantei optime de investitie se bazeaza pe comparatia a doua tipuri
de investitie, una minima cu costuri operationale si de mentenanta ridicate si o a doua
varianta cu investitie cu impact major cu costuri mai mari de implementare dar cu o
durabilitate si o utilitate sporita.

Scenariul recomandat este Scenariul 2 ,Investitie cu impact major” deoarece
avantajele implementarii acestei variante pe termen lung arata recuperarea costurilor cu
investitia facuta, implicand si un grad de satisfactie ridicat al comunitatii, iar impactul asupra
mediului inconjurator este pozitiv.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului

Investitia ce face obiectul documentatiei se va amplasa pe un teren situat in intravilanul
comunei Valea lerii, conform extras CF 50879 nr. 25148 din 15.06.2021.

Terenul are suprafata de 1446 mp si este domeniu public al comunei Valea lerii avand
folosinta actuala arabil, curti - constructii.

Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate
sunt:

- functiunea dominanta: dotari de interes public;

- functiuni complementare: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile RLU.

Terenul studiat se afla la altitudinea medie de 735 m si este relativ plat.

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile

Terenul de amplasament este marginit pe laturile de est si de nord de padure, la vest
este marginit de o proprietate privata, iar la sud, sud est este marginit de drumul de acces
DJ107J.

c) Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de
interes naturale sau construite

Accesul principal in cladirea centrului cultural se afld pe fatada sudica. incaperile au
ferestre spre toate directiile pentru a asigura pe cat posibil iluminarea si ventilarea naturala a
spatiilor. Accesul secundar se afla pe fatada vestica si deserveste accesul in zona scenei.
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La amplasarea cladirii s-a avut in vedere relationarea vizuala cu Biserica Sf. Niculaie
situata in sudul proprietatii peste cursul de apa si degajarea intersectiei DJ 107J cu drumul
ce deserveste biserica si cateva gospodarii de pe malul raului lara.

d) Surse de poluare existente in zona
in zona nu exista surse de poluare (fabrici, productie, depozitare).

e) Date climatice si particularitati de relief

Zona in care este amplasatd comuna Valea lerii se incadreaza in sectorul cu climat
montan, caracteristic regiunilor vestice si nord-vestice ale tarii noastre — zona Muntjlor
Apuseni — supus unei circulatii preponderent vestice.Ca urmare, in timpul iernii predomina
influenta de natura maritim polara, sau maritim arctica din nord-vest, iar vara aerul cald din
sud-vest datorita activitatji ciclonice nord-mediteraneene deplasate spre nord.

Clima este destul de aspra, cu ierni lungi (prima bruma apare in mijlocul lunii
septembrie si ultima in luna aprilie), zapezi mari spulberate de vant, care inchid drumurile.
Verile sunt scurte, cu precipitatii abundente, temperatura medie in luna iulie fiind de 16,6°C.

Temperaturile medii anuale se mentin intre 2 si 5 © C.Temperaturile minime absolute
ale lunii ianuarie ating valori de — 34°C, iar mediile se mentin intre - 6 si -8°C.Temperaturile
medii de vara se mentin intre 12 si 14°C. Asta inseamna ca amplitudinea medie anuala
oscileaza in jurul valorilor de 18-20°C.

Umezeala relativa medie anuala atinge 86 %.Precipitatile sunt variate: 800-900
mm/an jos in vaile lerii si afluentilor; 1.000-1.200 mm/an pe culmile inalte.

Prima zi cu inghet se situeaza in jurul datei de 1 octombrie, iar ultima zi -1 mai.
Perioada fara inghet dureaza 120 zile/an. Zilele cu strat de zapada se cifreaza la 100-150
cm.

Zilele senine sunt sub cifra de 40. Vanturile bat din directia vest, in mod predominant,
frecventa fiind de 30 %. Viteza medie atinge 40-50 km/ora, iar cea maxima este mai mare de
100 km/ora.

Regimul eolian din zona este determinat de succesiunea si frecventa in timpul anului
a diferitelor formatiuni barice, de circulatia generala a maselor de aer, precum si de
configuratia reliefului. Fragmentarea si orientarea reliefului imprima vanturilor anumite direciji,
in general ele fiind canalizate de-a lungul vailor si defileelor.Tot relieful determina si formarea
brizelor de munte si de vale. Din datele existente la Statiunea meteorologica Baisoara reiese
ca frecventa cea mai mare o au vanturile din nord-vest si vest si ca viteza acestora creste cu
altitudinea. Interesant este faptul ca elementele climatice difera datorita variantelor de
expozitie intre povarnigurile insorite si cele umbrite mai racoroase si mai umede. Aceasta
diferentiere este mai pregnanta iarna, cand pe dostina locul este inghetat si inzapezit, pe
cand la fata primavara vine mult mai devreme.

f) Existenta unor:

- retele edilitare pe amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate — nu este cazul,
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- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata — nu este cazul;

- conditionari specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie — nu
este cazul;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala — nu este cazul.

g) Caracteristicile geofizice ale terenului din amplasament
l. Date privind zonarea seismica

Intensitatea seismica de la nivel local, exprimata in grade MSK, (conf. legii nr. 575 /
2001, PATN- Sectiunea a V-a, Zone de risc natural — Cutremure de pamant), incadreaza
comuna in zona 7, cu perioada medie de revenire la cca. 50 ani. Prin urmare, zona este
relativ putin expusa unor cutremure de magnitudine mare.

Conform normativ P100/1-2013, amplasamentul se afla intr-o zona care are
urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,10; perioada de colt Tc = 0,7 sec;

Il. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice

Adancimea de inghet conform STAS 6054/87: 1.00 - 1,0 m de |a suprafata terenului
natural sau sistematizat.

Perimetrul localitatji Valea lerii se incadreaza, din punct de vedere seismic, in
macrozona seismica de calcul “F” caracterizata prin miscari seismice reduse, avand
coeficientul seismic ag = 0,10 si perioada de colt Tc = 0,7 sec. Categoria de importanta a
obiectivului este normald — C conform HG 766/97.

La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionala de baza:
Pconv. =450 kPa

Presiunile conventionale au fost calculate conform NP 112/2014 si sunt
corespunzatoare unei adancimi de fundare Df = 2,00 m si o latime de B = 1,00 m, fata de
nivelul terenului natural.

La data executarii forajului de cercetare, s-a intainit apa subterana in lucrarile de
prospectare la adancimea de 2,60 m si s-a stabilizat la adancimea de 2,45 m. Stratul freatic
este cu nivel liber si nu afecteaza betoanele ce se toarna in acest perimetru.

M. Date geologice generale

Terenul cercetat se inscrie, din punct de vedere geologic, in zona de nord a muntjlor
Apuseni si anume Masivul Gilau — Muntele Mare.
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Perimetrul cercetat este situat in partea de nord-est a masivului si este alcatuit din
roci cristaline si eruptive. Altitudinea cea mai mare este in vf. Muntele Mare-1829 m, iar in
rest inaltimile sunt peste 1500 m. Catre sud, inalfimile scad destul de vizibil si, odata cu
trecerea in terenurile sedimentare mezozoice, altitudinile nu depasesc decat rareori 1300 m.

Apusenii nordici sunt reprezentati prin terenurile cristaline si eruptive ale autohtonului
de Gildu si prin cele ale panzei de Codru. In cateva puncte se cunosc mici iviri ale cuverturii
sedimentare a autohtonului care este reprezentat prin depozite permiene.

Cristalinul Gilaului. In domeniul autohton, seria mezometamorfica de Somes este
constituita dintr-o masa destul de monotona de micasisturi si subordonat paragnaise in
general cu granat sau biotit, in care se intercaleaza rare lentile de amfibolite.

In bazinele Somesului Rece, Soimului si lerii, in seria de Somes a putut fi separat un
complex al micasisturilor (cu biotit, granat, staurolit si silimanit), un complex al sisturilor cuarto
— fedspatice ( paragnaise cu doua mice, paraganaise amfibolice) si un complex al sisturilor
cuartitice. Aceste sisturi cristaline sunt strabatute de numeroase filoane, corpuri si lentile
pegmatitice.

Tectonica masivului Gilau — Muntele Mare : in structura masivului se pot distinge doua
tectonici:

a) Tectonica Prealpina se manifesta prin doua linii de incalecare 1) Solzul Draghisa — Lupsa
pana la Mtele. Baisorii si 2) Solzul Baia de Aries.

b) Tectonica Alpina este caracterizata de prezenta panzelor de sariaj de varsta cretacica
(probabil subhercinica), in partea de sud — vest a muntilor Gilau, cu directiile E-V si cu
convergenta nordica a structurilor.

Peste aceste formatiuni se intélnesc roci sedimentare de depunere relativ recents,
constituite din nisip si pietris, din perioada Cuaternara.

¢) Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic:

in vederea cercetarii terenului s-a consultat literatura de specialitate din zona,
referitoare la geologie, geomorfologie, conditiile hidrografice, climaterice, hidrogeologice si
stabilirea condifiilor seismologice.

- Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreaza in zona nordica a
Muntior Apuseni, fiind situat in partea centrala a Muntilor Gilaului, cuprins intre valea Ariesului
si valea Belisului. Relieful comunei se catacterizeaza prin culmi rotunjite, cu suprafete netede
sau usor ondulate, in contrast cu adancimea vailor si caracterul abrupt al versantilor.

IV. Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei
subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz

Succesiunea litologica (stratificatia) intélnita este urmatoarea:
- 0,00 - -0,70 m, un strat de sol vegetal negru;
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--0,70 - -3,40 m, un strat de bolovanis cu pietris si nisip, cenusiu.

La data executarii forajului de cercetare, s-a intainit apa subterana in lucrarile de
prospectare la adancimea de 2,60 m si s-a stabilizat la adancimea de 2,45 m. Stratul freatic
este cu nivel liber si nu afecteaza betoanele ce se toarna in acest perimetru.

Constructia propusa in zona de amplasament conform HG 766/1997, anexa 2, se
incadreaza in categoria de importanta normala.

in conditiile de fundare preconizate se estimeaza ca apele subterane nu vor afecta
fundatiile obiectivului proiectat.

Terenul de fundare este alcatuit din bolovanis cu pietris si nisip, din categoria
terenurilor bune pentru fundare, constructia se va incastra 20 cm in stratul de fundare.

V. Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare

Avéand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructje - teren se
incadreaza in categoria geotehnica 1 — Risc geotehnic redus.

VI. Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare
enuntate bibliografic

Nu este cazul.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv,
functional-arhitectural si tehnologic

Prin investitia propusa se doreste construirea unui centru cultural care va deservi
comuna Valea lerii, avand dimensiunile de gabarit de 12.80 x 27.83m si regimul de inaltime
D+P+E.

Aspectul arhitectural al cladirii propuse, proportiile, raportul plin-gol exprimat in fatade,
inaltimea la streasina si la coama si in general intreaga volumetrie, incadreaza obiectivul in
categoria lucrarilor cu o arhitectura simpla, care se integreaza armonios in fondul construit
existent in zona.

Obiectul de arhitectura propus urmareste o rezolvare compacta, cu volumetrie simpla
si cu acoperis de tip sarpantd in mai multe ape. Proportiile planimetrice s-au definit prin
raportarea la forma terenului, natura topografica a acestuia (panta neglijabila, constanta in
zona amplasarii obiectului), cladirile existente si caile de circulatie/acces.

Raportul plin/gol generat de golurile de tdmplarie urmareste indeplinirea conditiilor de
exploatare cu luminat si ventilatie naturale pe cat posibil, pastrand un ritm pe fatade care
ilustreaza direct functiunea si s-a incercat uniformizarea registrilor fatadelor.

Materialele de finisaj sunt:

e |a exterior: pereti din zidarie de caramida GVP termoizolati cu vata minerala
bazaltica si tencuiti cu tencuiala decorativa culoare alb murdar, placaje cu
lambriu din lemn pentru exterior, tAmplarie exterioara din profile PVC culoare
antracit, minim 5 camere si geam termoizolant, invelitoare din tigla ceramica.

e lainterior: pardoseli din gresie antiderapanta, usi din lemn, tencuiala, vopsitorii
lavabile culoare alba la pereti si tavane.

Alcatuirea constructiva:

Imobil 1 D+P+E:

Infrastructura

. S-a optat pentru un sistem de fundare de tip retea de grinzi din beton armat,
pereti din beton armat pe conturul subsolului. Presiunea conventionala la baza fundatiilor la
grupari fundamentale, luata in calcul este Pconv = 450 KPa. Placa de pardoseala va fi
realizata din beton de clasa C 16/20 armata cu STNB 15/100x100;

Suprastructura

. structura este mixta, realizata din zidarie portanta de caramida 25 cm, respectiv
cadre de beton armat monolite;

. planseele vor fi realizate din beton armat in grosime de 15cm;

. peretii de inchidere se vor realiza din caramida 25 cm

. peretii despartitori vor fi realizati din caramida de 15 cm;

. acoperisul este de tip sarpanta pe scaune cu invelitoare din tigla;

Imobil 2 P+E:

Infrastructura
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. S-a optat pentru un sistem de fundare de tip fundatii izolate sub stélpi, alcatuite
din bloc de beton simplu si cuzinet din beton armat, legate intre ele pe ambele directii
principale ale structurii prin grinzi de echilibrare. Presiunea conventionala la baza fundatiilor
la grupari fundamentale, luata in calcul este Pconv = 450 KPa. Placa de pardoseala va fi
realizata din beton de clasa C 16/20 armata cu STNB 15/100x100;

Suprastructura

. structura este realizata din cadre de beton armat monolite;

. planseele vor fi realizate din beton armat in grosime de 15cm;

. peretii de inchidere se vor realiza din caramida de 25 cm

. peretii despartitori vor fi realizati din caramida de 15 cm;

. acoperisul este de tip sarpanta pe scaune cu invelitoare din tigla;

e Amenajari exterioare

i incinta obiectivului se vor amenaja urmatoarele:

- alei carosabile si pietonale - pavaj carosabil cu pavele beton vibropresat - care fac
legatura intre zona de acces pe proprietate si zonele de acces in cladire;

- trotuar pietonal betonat perimetral cladirii;

- locuri destinate parcarii;

- spatii verzi nierbate

3.2.1. Pentru cladiri: deschideri, travei, aria construita, aria desfagurata,
numarul de niveluri gi inaltimea acestora, volumul construit

Principalele caracteristici tehnice si spatiale ale centrului cultural sunt:

- aria construita 341.3 mp

- aria desfasurata 825.30 mp;

- regimul de inaltime D+P+E;

- inaltimea maxima la coama +11,90 m fata de cota +0.00;
- inaltimea minima la streasina + 6,90 fata de cota +0.00;
- inaltimea libera la demisol 2,55 m;

- inaltimea libera la parter 3,25 m;

- inaltimea libera la etaj 3,25 m;

- volumul construit al cladirii 3217 mc.

3.2.2. Pentru refele: lungimi, latimi, diametre, materiale, conditii de pozare etc.

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a obiectivului studiat se va realiza prin intermediul unui
bransament PEHD Dn 40mm, PNG, din reteaua publica de alimentare cu apa aflata in
apropierea amplasamentului, pe DJ 107 J (retea de apa existenta, teava PEHD, D= 100
mm).
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Evacuarea apelor uzate

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere rezultate din activitatea obiectivului.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazinul vidanjabil etans propus cu
capacitatea de 10 mc.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiva WC-urilor

Apele uzate menajere sunt preluate gravitational de reteaua menajera exterioara din
incinta.

Sistemul de canalizare menajera proiectat in incinta are urmatoarele elemente
componente:

Instalatia exterioara de canalizare menajera, realizata din conducte de PVC SN4 @ 125
mm si @ 160 mm;

Camine de vizitare din PE (polietilena) si capac din fonta de tip nearosabil, Dn 600 mm,;

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de
NTPA 011/2002 si NTPA 001/2005.

Conductele de canalizare menajera se vor poza sub adancimea minima de inghet
conform STAS 6054/77 si vor avea o panta care sa asigure o functionare optima a sistemului
de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

{mbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garnitura.

Conductele din PVC se vor poza pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conducta,
adéncimea santului fiind de 1,00 — 1,5 m, adéncime variabila in functie de gospodariile
subterane si de panta canalului.

Caminele de vizitare permit accesul la colectoarele menajere in scopul supravegherii Si
intrefinerii acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ
si calitativ al apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

Alimentarea cu energie electrica

in zona se gaseste o linie electrica aeriana. Obiectivul propus se va racorda la aceasta
in baza avizului distribuitorului de energie electrica.

3.3.  Costurile estimative ale investitiei

La baza estimarii cheltuielilor necesare realizarii lucrarilor prevazute au stat evaluarile
cantitatilor de lucrari si a preturilor unitare precum si estimarile pe baza de deviz financiar a
cotelor cheltuielilor aferente implementarii proiectului.

Devizul general si devizele pe obiect, pentru prezentul obiectiv de investitii, s-au
elaborat conform metodologiei prevazute in HG 907/2016.
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in estimarea costurilor investitiei s-au luat in considerare preturi pentru materiale
conform cerintei beneficiarului. Evaluarea lucrarilor de constructii a fost intocmita pe baza
antemasuratorilor si a cantitatilor de lucrari estimate si devize de oferta ale executantilor de
constructii din judetul Suceava, pentru investitii similare, preturi medii, aflate in baza de date
a societatii NEZ STUDIO S.R.L..

La aceasta documentatie se vor atasa:

- devizul general si devizele pe obiect;

- oferte de pret;

- evaluarea lucrarilor de constructii;

- liste de achizitii de dotari, echipamente si active necorporale;

- esalonarea costurilor coroborat cu graficul de realizare a investitiei.

La baza estimarii cheltuielilor necesare realizarii lucrarilor prevazute au stat devizele
pe obiect, evaluarile cantitatilor de lucrari si a preturile unitare precum si estimarile pe baza
de deviz financiar a cotelor cheltuielilor aferente implementarii proiectului.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta
a constructiilor, dupa caz
a) Studiu topografic
Studiul topografic a fost realizat de ing. Plesa Vasile Mihai si cuprinde planul topografic
cu amplasamentele reperelor si liste cu repere de referinta nationale.
Conform celor descrise la cap. 3.1. litera a) si b).
b) Studiu geotehnic / studii de analiza si stabilitate a terenului

Conform celor descrise la cap. 3.1. litera g).

c) Studiu hidrologic, hidrogeologic
Nu este cazul
d) Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice
Nu este cazul.

e) Studiu de trafic si studiu de circulatie
Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Durata de realizare: 24 luni.
La documentatie se anexeaza esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare
a investitiei.
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4. ANALIZA FIECARUI SCENARIU TEHNICO - ECONOMIC
PROPUS

Investitia propusa spre finantare prin prezentul proiect are in vedere realizarea unui
centru cultural in satul Valea lerii, comuna Valea lerii, jud. Cluj.

Lucrarile necesare realizarii obiectivelor de investitii incluse in proiect au fost evaluate
pe baza metodologiei privind elaborarea Devizului general pentru investitii si lucrari de
interventie, inclusa in Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind Structura devizului general.

Scenariu nr. | Scenariul nr. Il
Cu investitie minima Investitie cu impact major
Conform ACB Conform ACB

Plecand de la date reale — date concrete, credibile si justificate prin documentatie
insotitoare adecvata — cu ajutorul analizei financiare se estimeaza veniturile si cheltuielile
generate de proiect pe baza carora se va determina fluxul de numerar care va fi folosit
pentru a se demonsta durabilitatea financiara a proiectului.

41. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza a proiectului il reprezinta amplasamentul pe care se va realiza
investi;ia, in termeni fizici si juridici.
In determinarea amplasamentelor propuse in prezenta documentatie au fost luati in
calcul o serie de factori, printre care:
- necesitatea functiunilor prevazute;
- privilegiul fata de existenta drumurilor;
- elementele cadrului inconjurator;
- utilitatile prezente in zona.

Scenariul de referinta

Scenariul de referinta recomandat de elaborator este scenariul 2 -~ CONSTRUIRE
CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E.

Amenajarile propuse consta in: realizarea unei constructii cu regim de inaltime demisol,
parter si etaj, cu functiunea de centru(camin) cultural.

in vederea asigurarii utilitatilor, obiectivul se va racorda la retelele edilitare din zona.

Structura de rezistenta va fi realizata din cadre de beton armat, stélpisori si planseu din
beton armat. Peretii perimetrali exteriori se vor realiza din zidarie de caramida GVP, cu
grosimea de 25cm si vor fi prevazuti cu termosistem, in grosime de 10 cm, plasa de fibra de
sticla si tencuiala exterioara. Peretii interiori neportanti vor fi realizati din din zidarie de
caramida, de 15 si 25 cm. Acoperisul va fi tip sarpanta pe scaune cu invelitoare din tigla
ceramica.
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Prin proiect se propune si achizitionarea de dotari pentru buna functionare a
obiectivului.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

In analiza vulnerabilitatilor la factorii de risc s-a plecat de la
urmatoarele ipoteze:

A. RISCURI NATURALE

A.1. Fenomene meteorologice periculoase
A.1.1. furtuni — vant puternic si/sau precipitatii masive si/sau caderi de grinding;
A.1.2. inundatii;
A.1.3. tornade;
A.1.4. secetd;
A.1.5. Inghet, poduri si baraje de gheata, caderi masive de zapada, chiciura, polei;
A.2. Incendii de padure — incendii la fondul forestier, vegetatie uscata sau culturi de cereale
paioase.
A.3. Avalanse
A.4. Fenomene distructive de origine geologica;
A.4.1. alunecari de teren;
A.4.2. cutremure de pamant.

Detalierea si analiza la nivelul Comunei Valea lerii

Prin amplasarea geografica, comuna nu este expusa in mod expres la furtuni si vant
puternic. Din punct de vedere al precipitatiilor masive, a caderilor de grindina sau a tornadelor
comuna se afla intr-o situatie de risc scazut, in special cand ne referim la riscurile generate
asupra cladirilor si imobilelor similare cu cel ce face obiectul investitiei.

Din punct de vedere al inundatiilor, zona prezinta riscuri scazute, amplasamentul fiind
in proximitatea raului lara.

Evenimentele climatice precum seceta sau evenimentele meteorologice specifice
iernii, nu sunt in masura sa afecteze investitia.

Imobilul propus spre a fi edificat se afla in apropierea unui fond forestier ceea atrage de
la sine un risc crescut de incendiu.
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B.

RISCURI TEHNOLOGICE

B.1 Accidente, avarii, explozii si incendii

B.2.
B.3.
B.4.

B.1.1. industrie
B.1.2. transport si depozitare produse periculoase

B.1.3. transporturi — transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si
transport pe cablu

B.1.4. nucleare

Poluare ape

Prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari

Esecul utilitatilor publice — utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de

radio, telefoane, comunicatii, de energie electrica, de gaze, de energie termica, centralizata,
de alimentare cu apa, de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.

B.5.
B.6.

Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos
Munitie neexplodata
Analiza din punct de vedere al riscurilor tehnologice, efectuata pentru investitia vizata,

reliefeaza:

v In zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati industriale care sa aduc
riscuri activitatii propuse, atat in faza de executie cat si in cea de exploatare;

v In zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati de depozitare de produse
periculoase sau deseuri;

v In zona amplasarii investitiei nu sunt identificate retele de transport complexe precum:
transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metrou, tunele si transport pe cablu;

v In zona amplasarii investitiei nu sunt identificate activitati nucleare;

Vv Investitia nu se afla in apropierea altor cladiri sau amenajéri mai vechi, care sa puna
in pericol constructia prin prabusiri;

v Din punct de vedere al caderilor de obiecte din atmosfera sau a munitiei neexplodate,
analiza de risc s-a facut pe baza evenimentelor istorice din zona, astfel de evenimente
nefiind inregistrate pe raza comunei Valea lerii.

in afara de riscurile identificate mai sus, mai sunt necesare concluziile analizei si a

urmatorilor factori de risc:

Riscul tehnic — riscul ca obiectivul in cauza sa nu se preteze din punct de vedere al
activitatii/destinatiei.Acest risc este eliminat datorita bunei documentari si a
experientei specialistilor pe care beneficiarul i-a contactat in faza elaborarii listei cu
necesitati.
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Riscul ca utilajele si echipamentele sa se deprecieze moral — in domeniul obiectivului
proiectului, evolutia tehnicii nu este foarte rapida.
Riscul exploatarii eronate — personalul angajat pentru exploatare si pentru interventii
ulterioare va fi calificat si instruit pentru buna exploatare a investitiei.
Riscul eficientei exploatarii — personalul de exploatare va fi specializat iar
competentele acestora verificate si imbunatatite continuu.
Riscul financiar, Riscul nerentabilitatii — mediul rural trebuie sa cunoasca o aliniere la
standardele U.E. astfel, investitia in cauza este privita ca un obiectiv necesar cresterii
calitatii vietii locuitorilor din zona.
Riscul sechestrului — acets risc nu poate avea loc in cadrul beneficiarului, investitia va
face parte din cadrul domeniului public.
Riscul politic si social, Riscul de razboi - situatia socio-politica a Romaniei nu supune
beneficiarul la un asemenea risc. Obiectivele vor fi supravegheate permanent de catre
personal specializat in conformitate cu prevederile legislative in domeniul
supravegherii si pazei obiectivelor strategice locale si nationale.
Riscul demografic
oCresterea populatiei din zona peste capacitatea sistemului proiectat. La proiectarea
sistemului s-a avut in vedere cresterea demografica. Astfel, investitia va putea fi
exploatata in bune conditii si in cazul cresterii populatiei conform previziunilor.
oScaderea populatiei din zona. Acest risc este eliminat datorita:
= Masurilor luate de autoritati privind stabilirea si sprijinirea tinerilor sa ramana in
Zona;
= Statisticilor regionale si nationale cu privire la miscarile demografice care arata
scaderea migratiei catre zonele urbane.
Riscul cerintelor obligatorii — foarte importante in aceasta categorie de riscuri este
riscul legat de alinierea la standardele din domeniu. Prin dotarea si achizitiile vizate
prin proiect, acest risc este eliminat, beneficiarul asigurand indeplinirea standardelor
impuse.

Avand in vedere specificul lucrarilor din prezenta documentatie si amplasamentul

lucrarilor, factorii de risc antropici si naturali, inclusiv schimbarile climatice (inundatii,
ingheturi), nu pot afecta aceste lucrari, cel putin din urmatoarele considerente:

o Materialele folosite sunt rezistente la sarcini mecanice;
o Amplasamentul lucrarilor nu se afla in zona inundabila sau cu alunecari de teren;
o Nu s-au inregistrat schimbari climatice care sa afecteze lucrarile.

4.3. Situatia utilitatilor

Pentru functionarea si realizarea obiectivului de investitii este necesara asigurarea cu

energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a intregului sistem se va realiza prin racord la

instalatiile energetice existente in comuna.
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Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apa existente in
imediata apropiere a amplasamentului.

Canalizarea apelor menajere se va asigura prin racordarea obiectivului la un bazin
vidanjabil/ microstatie de epurare.

In prezent, pe terenul de amplasament nu exista utilitati care trebuie deviate/protejate.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Eforturile investitionale nu trebuie considerate numai ca un consum de resurse
financiare, ci trebuie judecate ca un proces complex in cadrul caruia se produc bunuri
materiale cu o perioada lunga de utilizare, se realizeaza conditii de viata la standarde
europene pentru populatia comunei Valea lerii si se indeplinesc politicile de mediu si de
dezvoltare durabila pentru care Romania s-a angajat in momentul intergrarii in Uniunea
Europeana.

Consecinte pe plan economic si social:
Obiective Specifice:
* punerea in valoare a mostenirii culturale locale;

* sprijinirea conservarii patrimoniului local si a traditiilor, ce are drept scop stimularea
activitatilor de turism rural, precum si mentinerea traditiilor si a mostenirii spiritual, contribuind
astfel la atractivitatea zonelor rurale;

* dezvoltare locala sustenabila;
* crearea spatiilor corespunzatoare desfasurarii activitatilor socio-culturale;

« implicafii directe si indirecte in dezvoltarea sociala si economica a zonelor respective
prin:

v Imbunatatirea conditiilor de viata ale populatiei ;

v Atragerea si stabilirea de specialisti in administratie;

V' Atragerea de investitii noi in zona;

v Dezvoltarea economica a zonelor respective

v Crearea de noi locuri de munca;

v Cresterea veniturilor populatiei;

v/ Reducerea nivelului de saracie si a numarului de persoane asistate social;

v Diminuarea sau chiar stoparea migratiei populatiei catre mediul urban sau alte
zone

dezvoltate;
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v Stoparea sau diminuarea efectului de imbatranire a populatiei;

v Reducerea decalajului dintre Romania si Uniunea Europeana.

La recrutarea personalului necesar ocuparii locurilor de munca nou-create se
va avea in vedere:
-respectarea principiului egalitatii de sanse,
-respectarea principiului nediscriminarii pe considerente etnice, de sex, de religie, etc.,
facilitand accesul persoanelor vulnerabile la selectie,
-respectarea aplicarii prevederilor Legii nr. 202/2002 privind egalitatea de sanse intre
femei si barbati, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 340/2006).

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:
in faza de realizare, in faza de operare

Numar de locuri de munca create in faza de executie:

Pe perioada celor 24 luni in care se estimeaza ca se vor finaliza lucrarile ce fac obiectul
prezentului studiu de fezabilitate se estimeaza ca numarul de locuri de munca nou create va
fi de 15.

Numar de locuri de munca create in faza de operare:
d persoane

c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu.
1. Protectia calitatii apelor:

- Nu se vor polua apele de suprafata sau subterane;

- Antreprenorul nu va depozita deseuri pe malurile apelor;

2. Protectia aerului:

- Sursele de poluanti pentru aer: praful rezultat in timpul executarii lucrarilor;

- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: in timpul sapaturilor se vor
uda straturile de paméant pentru micsorarea dispersarea prafului in zona.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- Sursele de zgomot si de vibratii: utilajele pentru executia sapaturilor;

- Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor utiliza
utilaje moderne, cu un grad sporit de silentiozitate, prevazute cu atenuatoare de vibratii;

- Utilajele folosite vor avea revizia tehnica realizata regulat.

4. Protectia impotriva radiatiilor:
- Sursele de radiatii: nu sunt;
- Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul.
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5. Protectia solului si a subsolului:

- Sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice, in timpul executiei lucrarilor: poluari
accidentale cu hidrocarburi si/sau uleiuri minerale provenite de la utilajele de constructii;

- Lucrérile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului, in exploatare: nu este cazul.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- [dentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: nu este cazul;

- Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate: lucrarile nu afecteaza vegetatia cu importanta conservativa si ecologica,
excavatiile nu afecteaza ecosistemele terestre si acvatice;

- Suprafata de teren ocupata temporar cu executia lucrarilor va fi limitata judicios la strictul
necesar;

- Paméntul excedentar provenit din sapatura va fi evacuat si depozitat in locuri stabilite de
catre beneficiar.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public: nu sunt afectate locuintele sau obiectivele de interes public.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Antreprenorul va mentine amplasamentul intr-o stare curata. El va controla vegetatia de asa
natura incat sa nu deprecieze confortul si aspectul vecinatatii amplasamentului;

- Modul de gospodarire a deseurilor: Dupa executia lucrarilor in orice parte a
amplasamentului, in alt scop decat in legatura cu ingrijirea si intretinerea lucrarilor,
antreprenorul va curata amplasamentul afectat de lucrari.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse: nu este cazul;

- Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: nu este cazul.
Prevederi pentru monitorizarea mediului:

- Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu: personalul va fi
periodic instruit cu privire la masurile de protectia mediului;

Monitorizarea este necesara in vederea cuantificarii impactului realizarii acestor lucrari
asupra factorilor de mediu, in vederea adoptarii masurilor de protectie care se impun.

in timpul executiei lucrarilor se va realiza supravegherea din partea organelor abilitate
privind respectarea de catre executant a tuturor restrictiilor impuse pentru protejarea
mediului.

Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva cadru apa,
Directiva cadru aer, Directiva cadru a deseurilor, etc.) — nu este cazul.

Lucrari necesare orqanizarii de santier:

- Localizarea organizarii de santier:

Organizarea de santier se va stabili, impreuna cu beneficiarul, in zona limitrofa lucrarilor,
asigurandu-se: baracamente pentru vestiarele muncitorilor si pentru seful punctului de
lucru, grup sanitar, platforma de depozitare materiale, zona de lucru (ex. Fasonare armaturi,
etc.), pichet de incendiu, utilitati (apa, canal, energie electrica) prin racord la retelele
existente in zona, imprejmuire, iluminat nocturn, paza permanenta.
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- Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier.

La predarea obiectivului de investitie, terenurile ocupate cu organizarea de santier si
cele din amplasamentul lucrarilor vor fi eliberate de materiale si lucrari si readuse la starea
initiala.

- Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
in timpul organizarii de santier

- Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii;

- Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:
se vor lua masuri de remediere;

- Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei: nu este cazul;

- Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului:
antreprenorul va aduce terenul la starea initiala.

d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreaza, dupa caz
Impactul asupra mediului este redus avand in vedere amploarea lucrarilor si specificul
acestora. Astfel:

v Realizarea investitiei va avea un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu
apa;

v Efectul emulsiilor de poluanti in perioada de executie a lucrarilor este redus si se
manifesta temporar. Receptorii sunt in numar redus iar posibilitatea ca acestia s fie afectati
de emulsii este foarte mica;

V' In vederea limitarii posibilului impact asupra solului si subsolului datorat scurgerilor
accidentale de produse petroliere, scoaterii din circuitul natural a suprafetelor pentru
constructii i ocuparii temporare a terenului cu materiale de constructii si materiale excavate,
se vor adopta masuri de intretinere corespunzatoare a parcului auto, alimentarea acestuia se
va face in spatii special amenajate, iar deseurile de constructii si menajere vor fi colectate in
europubele care vor fi periodic transportate la cel mai apropiat depozit de deseuri. De
asemenea pamantul in surplus rezultat din sapaturi va fi utilizat pentru reamenajarea
teritoriului;

v Biodiversitatea — nu este cazul;
V' Peisajul — poate fi afectat de prezenta utilajelor;

v Mediul social si economic este afectat pozitiv prin crearea de locuri de munca
temporare; in concluzie activitatile desfasurate in perioada de realizare a investitiei vor avea
un impact negativ nesemnificativ asupra calitatii factorilor de mediu; in schimb, ele vor avea
un efect pozitiv prin crearea de noi locuri de munca.
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Propunerea arhitecturala este una neinvaziva fata de mediul inconjurator, parcela fiind
ocupata in mod responsabil, fiind preluat aliniamentul strazii care margineste terenul pe latura
de sud si de est. Volumetria este una echilibrata, bine integrata in context, iar relationarea
spatiilor interioare cu exteriorul este menita spre a utiliza la maxim lumina naturala i

resursele sitului.

4.5,

Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara.

Realizarea investitiei va avea un impact pozitiv la dezvoltarea sociala a regiunii, prin:

- construirea unui centru cultural, intr-o zona lipsita de o astfel de functiune;

- amenajarea unui spatiu propice pentru biblioteca in cadrul acestui centru;

- cresterea nivleului local de cultura;

- crearea de locuri de munca;

- promovarea valorilor locale;

- scaderea discrepantelor de ordin economic, social, cultural investitional dintre tara
noastra si statele membre U.E.;

4.6.

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara:fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate si sustenabilitatea financiara

Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei

Durata de executie (luni) / Valoarea lucrarilor (lei cu TVA)
Capitole de lucrari Anul 1 ‘ nul Total
1 ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4 ‘ 5 ‘ 6 ‘ 7 ‘ 8 ‘ 9 ‘ 10 ‘ " ‘ 12 ‘ 13 ‘ 14 ‘ 15 ‘ 16 ‘ 17 ‘ 18 ‘ 19 ‘ 20 ‘ 21 ‘ 22 ‘ 23 ‘ 24

CAPITOLUL 1 0
1.1 Obtinerea terenului 0
1.2 Amenajarea terenului 0 0 0
;t:r:;:‘rg‘:één pentru protectia mediului si aducerea terenului la 3346 33478 6693.75
1.4 Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 0
CAPITOLUL 2 0
::?::;:I:i;e(lr\;::s::;::a utilitétilor necesare obiectivului ‘ ‘ ‘ ‘ 5591‘ 5591‘ 5591‘ 5591‘ 5595.6‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 44459.59
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta 0
tehnica
3.1 Studii 0
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0
2‘;dﬁ;r:\ﬂcarea performantei energetice si auditul energetic al 7140 7140
3.5 Proiectare 341968 341968.3
3.6 Organizarea procedurior de achiztie 0
3.7 Consultanta 14280 42840 57120
3.8 Asistenta tehnica 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996 11996| 12009.1) 239933.1
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza 0
4.1 Constructii si instalatii 359538| 359538 359538 359538  359538| 359538| 359538 359538  359538| 359538 359538 359538 359538 359538 359538 359538 359538 359538 359538 359539 7190761
4.2 Montaj utilaje, tehnologice si functionale 9044 9044 9044 9044 9044 45220
T OGS Ao et 100621 100621/ 100621 100621 100622 503105.8
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5. Dotari 78817 78817 78819 236453
4.6 Active necorporale 0 0
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 0
5.1 Organizare de santier 145743 145742.7
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 23826 23826 23826 71478.21
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 286953 286953 286953 860859.4
5.4 Cota CNI 8% 742489 742489
CAPITOLUL 6 0
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0
6.2 Probe tehnologice 0

TOTAL GENERAL 356248 0 0 169569 1122914 380425 380425 380425 404256 371534 371534 371534 371534 658487 658487 658487 371534 395360 371534 481199 481199 563362 563364 610012.6] 10493423 4
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4.7. Analiza de senzitivitate

Se elaboreaza in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu
depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice.

Avand in vedere ca investitia publica are un cost mai mic de 50 milioane euro, nu a
fost realizata. Beneficiile socio-economice ale proiectului sunt mai mari decat costurile,
acesta fiind un proiect de utilitate publica. Pentru a determina daca proiectul trebuie realizat,
este necesar sa se tina cont de impactul sau social si economic.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc este aceeasi pentru ambele scenarii si ea consta in studierea
probabilitatii ca un proiect sa dobandeasca o performanta satisfacatoare in termenii ratei
interne a rentabilitatii sau a valorii actuale nete, precum si studierea variabilitatii rezultatelor
comparativ cu cea mai buna estimare anterioara.

in cazul acestei investitii, deoarece scopul realizarii ei nu este obtinerea de profit,
analiza de risc si senzitivitate a investitiei nu identifica riscuri majore si probabilitatea de
producere a lor este redusa si apropiata valorii de referinta.

Fiecare proiect are riscuri in implementare si operare, mai mari sau mai mici,
importanta acestora evidentiindu-se functie de impactul produs.

Activitate Descriere risc Probabilitate | Impact | Gradul de | lerarhizare
manifestare | (1-100) | expunere risc
(%) la risc
Management | Documente obtinute/ 50% 35 17.5 |

de proiect prezentate cu intarziere de
catre beneficiar

Proiectare | Documente care presupun 25% 45 11.25 Il
recolerari de date, modificari

si/sau adaptari ale solutiilor in
faza de conceptie / proiectare

Avizare/ Avize si/sau autorizatii emise 40% 25 10.00 v
autorizare | cu intarziere de la institutiile
avizatoare / modificari ale

legislatie
Atribuire Amanarea licitatiei/ 30% 15 4.50 Vil
contract lucrari | contestatii/ofertanti neeligibili
executie
Capacitate | Executantul nu are 10% 20 2
tehnica capacitatea tehnica necesara

pentru executarea lucrarilor
de realizare a investitiei
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Executie lucrari | Intarzieri ale furnizorilor de 40% 30 12.00 IV
C+M materiale / conditii meteo
nefavorabile
Achizitii intarzieri ale furnizorilor de 40% 30 12.00 IV
utilaje/dotari | utilaje/dotari la faza de
procurare/montaj
Faza de Risc de neaprobare a 10% 20 2
receptie finald | receptiei finale/ Intarzieri in
a lucrarii darea in uz a investitiei
Aprobare Documente 40% 35 14.00 I
dosare de plata | obtinute/prezentate cu
intarziere de catre beneficiar
Implementare/ | Documente 40% 20 8.00 Vi
monitorizare | obtinute/prezentate cu
intarziere de catre beneficiar
Modificarea | Riscul ca pe parcursul 10% 20 2
cuantumului | proiectului regimul de
impozitelor si | impozitare general sa se
taxelor schimbe in defavoarea
investitorului

Masuri de prevenire/diminuare a riscurilor, in functie de importanta acestora:
- Risc grad | — indrumarea corecta a beneficiarului si responsabilizarea acestuia
prin intocmirea de procese verbale de predare/primire documente.

- Risc grad Il — intocmirea dosarelor de plata in conformitate cu procedurile
masurii si respectarea graficului de implementare a investitiei si a graficelor

privind transele de plata, in conformitate cu conditiile contractului de finantare.

- Risc grad Ill - Respectarea de céatre beneficiar si proiectant a temei de proiectare
initiala, convenita si aprobata de ambele parti, care sa cuprinda solutiile stabilite

si care sa nu conduca la modificari ale documentatiei, corelari ale acesteia intre
specialitati.

- Risc grad IV - in cadrul contractului de lucrari si achizitii de utilaje/ echipamente/
dotari, se vor avea in vedere programarile etapelor de executie in asa fel incat pe

perioada conditiilor meteorologice nefavorabile s& poata fi realizate activitati care
nu depind de acest factor de risc (ex: executarea lucrarilor la interior, lansarea
comenzilor catre furnizori in asa fel incét, fiind prevazuta si o marja de eroare de

timp, echipamentele/utilajele si dotarile sa ajunga la termenele stabilite si sa nu se
produca intarzieri care ar putea fi evitate).
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- Risc grad V - in cazul modificarii legislatiei pe parcursul procedurilor de

avizare/autorizare, aceste situatii neputand fi prevazute, nu se pot elimina

complet aceste riscuri si efectele acestora, insa, prin experienta proiectantului

privind situatiile de acest gen, efectele rezultate vor fi minimizate prin studierea si

fnsusirea noii legislatii de catre factorii implicate, precum si adaptarea

documentatiilor noilor cerinte de avizare/autorizare, prin adoptarea de solutii

tehnico-economice optime.

- Riscurile de grad VI si VIl - au un impact mai redus si nu necesita in mod deosebit

masuri de prevenire si diminuare, dar cu o atentie marita din partea factorilor

implicati acestea pot fi evitate sau rezolvate fara ca ele sa contribuie negative la

implementarea investitiei.

Principalele riscurile asumate:

Au fost identificate urmatoarele riscuri pe parcursul derularii proiectului si desfasurarii
activitatii:

Riscuri tehnice - Din punct de vedere tehnic variantele tehnico - economico analizate

sunt cu risc minim. La analiza solutiilor s-a tinut seama de incadrarea in prevederile normelor
tehnice in vigoare.

Obtinerea rezultatelor estimate este inevitabil legata si de concretizarea unor factori si
conditii in afara controlului direct al proiectului, printre care se numara:

- utilizarea echipamentelor si materialelor adecvate, precum si a solutiilor tehnice si de
proiectare in conformitate cu normele existente in domeniu. Rezultatele proiectului sunt
influentate atat de calitatea materiilor prime si a echipamentelor utilizate de catre contractantii
lucrarilor de construire, cat si de gradul de conformitate al solutiilor tehnice cu cele mai bune
practici in domeniul constructiilor civile. Supravegherea sistematica si calificata, efectuata de
catre promotorul proiectului, va contribui semnificativ la reducerea riscurilor implicate de
aceste aspecte tehnice;

- respectarea normelor de proiectare si de protectie a mediului inconjurator. Pe tot
parcursul procesului de identificare a solutiei tehnice ce va fi implementata si de elaborare a
detaliilor de executie, un element esential este reprezentat de respectarea legislatiei existente
in domeniul constructiilor si in domeniul mediului. in acest sens au fost intreprinse toate
eforturile necesare pentru identificarea celei mai potrivite solutii din punct de vedere al
costurilor si conceptiei tehnice;

- existenta unui mediu economic, politic si social stabil .

Analiza riscului - Poate fi atat cantitativa, cat si calitativa si depinde de existenta
datelor si a cunostintelor respective.
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Singurul risc tehnic consta in eventualele neconcordante intre proiect si situatia din
teren, dar si acestea sunt minime avand in vedere modul temeinic de culegere a datelor de
teren.

Riscuri financiare - Riscurile financiare sunt, de asemenea, minime intrucat la
derularea finantarii investitiei, beneficiarul va fi consiliat de o societate specializata in acest
domeniu. Nu sunt prevazute sume pentru acoperirea creditelor, beneficiarul asigurand din
venituri proprii cofinantarea investitiei.

Riscuri institutionale - Nu exista motive pentru impiedicarea sau obstructionarea

deruldrii investitiei din partea vreunei institutii emitente de avize, fiind indeplinite toate
conditiile necesare autorizarii constructiei.

Riscuri legale - Avand in vedere faptul ca legislatia in domeniul investitiilor este intr-
un proces de perfectionare continua, este posibila o modificare a acesteia, cu implicatii
financiare asupra derularii proiectului. Insa si acest risc este minim daca se obtine repede
finantarea si se demareaza lucrarile de executie intrucat modificarile legislatiei nu se aplica,
de reguld, retroactiv.

Consideram ca nu exista alte riscuri semnificative care ar putea afecta buna
implementare si desfasurare a proiectului.

|dentificarea riscurilor este de dubla factura:

e |dentificarea calitativa a riscurilor (probabilitate si impact);
¢ I|dentificarea cantitativa a riscurilor (masurarea impactului).

Probabilitatea de aparitie a unui risc este definitd ca un raport intre numarul de
evenimente ,favorabile” care pot conduce la aparitia riscului si numarul total de evenimente.

Impactul reprezintd gradul de severitate cu care se manifesta riscul asupra unei
situatii analizate.

in functie de probabilitate si impact riscurile se clasific n:

riscurile cu impact mare si cu probabilitate mare;
riscurile cu impact mare si cu probabilitate mica;
riscurile cu impact mic si cu probabilitate mare;
riscurile cu impact mic si probabilitate mica.

Tehnicile de control a riscului (recunoscute in literatura de specialitate) se impart in
urmatoarele categorii:

o Evitarea riscului. Evitarea riscului presupune inlaturarea totala a riscului din cadrul
proiectului executat. Evitarea riscului poate insemna chiar renuntarea la executarea
proiectului.

e Reducerea riscului. Reducerea riscului presupune diminuarea probabilitatii, a
impactului sau a ambelor. Reducerea riscului este o strategie importanta si poate fi
rentabila daca se compara cu costurile pe care le-ar cauza riscurile care s-ar
materializa.
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e Transferarea riscului. Asigurarea este un mijloc de transferare a impactului financiar
pe care il are materializarea unui risc.

e Planurile pentru situatii neprevazute. Planurile pentru situatii neprevazute se refera
la identificarea unor optiuni alternative care sa prevada strategii acceptabile care sa
contribuie la recuperarea unor eventuale pierderi.

Matricea de control al riscurilor identificate si masurile de management a
acestora sunt prezentate in tabelul urmator:

Nr. Risc Tehnici de control AEEI D NENEATENE]
crt. riscurilor
1. | Ritm lent de realizare a investitiilor | Reducerea riscului Furnizarea de informatii despre
rezultatele investitiei realizate si
promovarea la nivel local a
obiectivului.
2. | Intarzieri in realizarea lucrarilor, Transferarea riscului | Prevederea in contract a unor
datorate constructorului penalitati pentru depasirea
termenelor intermediare si finale
3. | Intarzieri in realizarea lucrérilor, Plan pentru situatii Reesalonarea graficului de executie
datorate conditiilor meteorologice | neprevazute al lucrarilor
nefavorabile

Riscurile reprezinta o caracteristica esentiala si definitorie a oricarui proiect. O idee de
proiect nu poate fi completa fara a lua in calcul si riscurile acestuia. Pentru a diminua riscurile
este necesara identificarea lor, evaluarea, planificarea raspunsului la factorii de risc,
monitorizarea riscurilor si tinerea acestora sub control.

Proiectul este construit pe o idee asumata clar, pentru punerea ei in practica fiind luate
in considerare aspectele de natura financiara, de organizare a activitatilor si de management
adecvat, elemente definitorii in asigurarea unei implementari eficiente. Totusi trebuie luat in
considerare faptul ca pe parcursul implementarii pot sa apara elemente de risc, de natura a
conduce catre un esec al proiectului prin neatingerea obiectivelor specifice mentionate si
implicit a obiectivului general al proiectului.

in cazul in care contractul de lucrari nu este adjudecat din diverse motive (ofertele pot
fi nesatisfacatoare din punct de vedere tehnico-economic sau o valoare mai mare decat cea
prevazuta in buget) proiectul nu poate fi implementat.

Cu cét se intarzie activitatea de atribuire a contractului cu atét se demareaza mai tarziu
activitatea de constructie efectiva. Pentru evitarea acestor situatii solicitantul se va implica
activ in plasarea anunturilor cu privire la licitatia de lucrari in publicatii relevante, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 98/2016.

Respectarea graficului de lucrari prin care Constructorul s-a angajat sa finalizeze
obiectivul de investitii poate fi o ipoteza controlata prin proiect prin activitati de predare
intermediara, precum si prin urmarirea indeaproape a modului in care se desfasoara
constructia de catre proiectant si constructor. Pe 1anga o serie de actiuni controlabile care pot
interveni, exista si o serie de factori externi necontrolabili care pot produce intérzieri in
predarea amplasamentului.
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incadrarea activitatii constructorului in bugetul prestabilit este un alt element important
ce trebuie sa fie avut in vedere. Orice depasire de buget presupune alocarea de fonduri
suplimentare din partea solicitantului.
in ceea ce priveste dificultdtile in asigurarea resurselor necesare administraril
obiectivului, solicitantul poate apela la un credit extern.
Se impune o analiza a costurilor suplimentare aparute si cautarea unor metode de
diminuare a acestora sau a unor surse externe de finantare.
Principalele riscuri susceptibile sa afecteze proiectul pot fi descrise si se pot clasifica
si astfel:
1. Nerespectarea graficelor de derulare a activitatilor, in special cele ce tin de efectuarea
achizitiilor si derularea programata a lucrarilor;
2. Resurse umane insuficiente pentru derularea activitatilor proiectului;
Neefectuarea la timp a platilor datorate unor blocaje de natura interna sau externa;
4. Interpretari incorecte ale procedurilor si documentelor legislative, care pot conduce la
nereguli, intarzieri financiare etc., cu implicatii serioase in ceea ce priveste sustinerea
financiara;
5. Aparitia unor lucrari diverse si neprevazute de natura geologica, etc. , schimbari de
solutii tehnice dupa decopertari, etc.;
6. Posibilitatea aparitiei unor modificari substantiale la proiect care presupun,
reproiectari, eventual alte proceduri de achizitii;
7. Implementarea incorecta a Planului de investitii la nivel local ;
Instabilitate economica la nivel global;
9. Modificari legislative.

w

©

Au fost identificate corespunzator fiecarui risc in parte si masurile de contracarare in
situatia manifestarii aparitiei lor, pentru a reduce cat mai mult efectele nedorite:

1. Se va acorda o atentie deosebita intocmirii documentatiei de atribuire in sensul
introducerii de informatii clare, de natura a reduce timpul acordat clarificarilor. Se va
urmari ca atat conditile de calificare céat si cele de atribuire sa fie intocmite in asa
masura incat sa fie evitate contestatiile ce pot genera reluarea procesului de atribuire
a contractelor, in special a contractului de lucrari. In programarea activitatilor s-a tinut
cont de aceste aspecte acordandu-se o perioada de timp rezonabil mai mare.

2. Reprezentantul legal al solicitantului detine experienta, acesta asigurand
managementul implementarii. Chiar daca responsabilitatea revine reprezentantului
legal, experienta firmei de proiectare si expertiza reprezentantilor acesteia, mai ales
in implementarea proiectelor ce au ca obiect realizarea si executia lucrarilor de
construire, va reduce riscul identificat.

3. Neefectuarea la timp a platilor, poate genera complicatii asupra derularii in timp a
proiectului dar si asupra calitatii realizarilor. Mai ales in activitatea de constructii,
intreruperea lucrarilor pe motiv de neplata a lucrarilor efectuate si nu numai, poate
genera cheltuieli suplimentare cu conservarea, paza, reluarea proceselor, etc. pot sa
rezulte atat din cauza ca pot fi comise erori ale solicitantului ce pot genera aménarea
la plata din partea finantatorului, blocaje ale investitiei datorate unor erori sistemice.
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4. Acest risc nu poate fi controlat. El poate s& apard sau nu si ca masuri de
diminuare/rezolvare a eventualelor situatii se mizeaza pe calitatea si experienta
proiectantului desemnat in acordarea asistentei tehnice pentru implementarea
proiectului precum si pe atentia care va fi acordata in atribuirea contractului pentru
dirigentia de santier,

5. Proiectul tehnic de executie poate asigura garantia implementarii lui in mod corect cu
modificari pe parcursul implementarii, nesubstantiale. Pot aparea insa situatii noi care
sa reclame modificari de solutii tehnice si in aceste situatii, in functie de natura i
caracterul lor pot fi considerate ca fiind substantiale, necesitédnd reproiectare i
eventual noi proceduri de atribuire. De asemenea, acelasi lucru se poate intdmpla in
situatia imposibilitatii constructorului de a mai termina contractul din diverse motive.
Ca si masuri, pe langa atentia acordata in atribuirea contractelor, au fost prevazute
perioade timp relativ mai mari de implementare a contractelor de lucrari in special.

6. Contracararea acestui risc este relativ dificila in situatia in care problemele imbraca
un aspect global (a se vedea criza financiara precedenta care a influentat extrem de
negativ mediul de afaceri si implementarea proiectelor cu finantare locala).

7. Modificarile legislative nu se pot constitui intr-o problema in situatia in care acestea
nu vor afecta conditile contractuale asumate de parti. Ele pot fi insa de natura a
intarzia implementarea proiectului, insa in conditile unui management adecvat, a unor
parteneri implicati, cu masurile prezentate anterior, rezultatul poate fi atins.
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Riscuri interne:

intarzieri in mobilizarea fondurilor din partea beneficiarului.

Riscuri externe:

- instabilitatea cadrului legal;
- intérzieri generate de procedurile de licitatie: unor oferte tehnice neadecvate sau cu
0 valoare mai mare decét cea stabilita prin buget;
- neincadrarea in graficul de timp a constructorului;
- depasirea bugetului de catre constructor.
a) Riscuri asumate (tehnice, financiare, institutionale, legale)

STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectele de investitii sunt intotdeauna influentate de factori aflati in afara controlului
direct al managerilor de proiect.

Cénd realizam identificarea si evaluarea riscurilor trebuie sa luam in considerare
posibilele probleme legate de livrarea/ eficienta ouput-urilor.

Factor de risc generat de :

Nivel risc

Activitati

- lipsa resurselor umane corespunzator pregatite pentru
completarea echipei de implementare a proiectului. Acest risc
poate sa apara daca, in procesul de recrutare si selectie de
personal nu exista suficienta motivatie si interes pentru angajarea
in proiect

Scazut

- disponibilitatea redusa a furnizorului de a intocmi
documente de ofertare conforme cu procedurile de achizitii
publice in vigoare. Aceasta indisponibilitate poate fi determinata
de complexitatea si volumul dosarelor de licitatie

Mediu

- modificari legislative in domeniul UAT;

- restructurarea unor compartimente, modificarea sarcinilor
si atributiilor personalului;
Riscul este mediu mai cu seama datorita faptului ca inca se
produc modificari si reorganizari la nivel de ministere.

Mediu

Rezultate

- capacitatea insuficienta de finantare si cofinantare la timp a
investitiei.

Aici se include aportul la finantarea proiectului din partea
Beneficiarului precum si al principalului finantator.

Mediu

- factori neidentificabili pana la decopertarea terenului, in prezent
neidentificati.

Scazut

- proiectarea neadaptata la conditiile specifice infrastructurii
actuale si a situatiei de teren. Acest risc poate sa apara ca urmare

Scazut
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a unei evaluari incorecte a modalitatii de realizare a infrastructurii
si constructiei.

- intarzierea lucrarilor datorita alocarilor defectuoase de resurse
din partea executantului. Situatia poate sa& apara daca | Scazut
executantul deruleaza si alte lucrari in paralel.

- nerespectarea specificatiilor tehnice si a standardelor de calitate
in executia lucrarilor. Riscul poate fi diminuat prin asigurarea | Scazut
corespunzatoare a inspectiei de santier.

- cresterea preturilor la materii prime, materiale, servicii Mediu

- variabilitatea calitatii materialelor cu mentinerea pretului Scazut

- modificarea fiscalitatii, a aparitiei unor taxe si impozite Mediu

suplimentare care sa ingreuneze finantarea proiectului

- potentiala instabilitate a cadrului legislativ Mediu

- nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/ ,
. " | Mediu

subcontractanti

- nefunctionalitatea  aranjamentelor institutionale  pentru Mediu

Obiective | €xploatarea si intretinerea corespunzatoare a investitiei
- exploatarea necorespunzatoare a constructiei si a infrastructurii Mediu

pe durata executiei acestea si dupa finalizare

- neimplicarea comunitatii in intretinerea si utilizarea investitiei

Masuri de administrare a riscurilor

Administrarea riscului reprezinta o componenta importanta a managementului de
proiect. Atingerea acestor obiective generale presupune existenta anumitor conditii de
incertitudine, respectiv asumarea unui risc. In aceste conditii, echipa de management a
proiectului trebuie sa urmareasca atingerea obiectivelor cu mentinerea riscului la un nivel
acceptabil.

Administrarea riscurilor se va efectua printr-un complex de decizii in cadrul echipei de
management a proiectului si a factorilor de decizie care sa duca la monitorizarea permanenta
a riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia.

Procesul de management al riscului va cuprinde trei faze:

1. ldentificarea riscului

2. Analiza riscului

3. Reactia la risc

in etapa de identificare a riscului se vor utiliza liste de control (ce se intampla dacé).

Se evalueaza pericolele potentiale, efectele si probabilitatile de aparitie ale acestora
pentru a decide care riscuri trebuie prevenite. Tot in aceasta etapa se elimina riscurile
nerelevante adica acele elemente de risc cu probabilitati reduse de aparitie sau cu efect
nesemnificativ.

Analiza riscului utilizeaza metode precum: determinarea valorii asteptate.



BENEFICIAR — COMUNA VALEA IERII STUDIU DE FEZABILITATE

Reactia la risc va cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau
repartizarea riscului.

Diminuarea riscului se va realiza prin:

- programare - daca riscurile sunt legate de termene de execultie;

- instruire pentru activitatile influentate de productivitatea si calitatea lucrarilor;

- reproiectarea judicioasa a activitatilor, fluxurilor de materiale si folosirea
echipamentelor.

indepartarea / eliminarea riscurilor in cadrul proiectului se va realiza prin:

- initierea unor activitati suplimentare acolo unde este posibil;
- stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor;
- conditionarea unor evenimente.

in acest context, prin obiectivul de investitie propus se urmareste cresterea calitatii
vietii si a nivelului de cultura la nivelul comunei Valea lerii.
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Scenariul nr. I: Varianta fara proiect, investitia nu se realizeaza.

Aceasta optiune presupune ca sa nu se efectueze nici o investitie, iar situata sa
ramana in continuare aceeasi ca in prezent, in sensul ca, pe teritoriul comunei Valea lerii nu
va exista in continuare un spatiu propice pentru desfasurarea activitatilor culturale.

Scenariul nr. II: Aceasta optiune presupune realizarea unei constructii cu regim de
inaltime D+P+E, cu functiunea de centru(camin) cultural.

In vederea asigurarii utilitatilor, obiectivul se va racorda |a retelele edilitare din zona.

Structura de rezistenta va fi realizata din cadre de beton armat, stélpisori si planseu din
beton armat. Peretii perimetrali exteriori se vor realiza din zidarie de caramida GVP, cu
grosimea de 25 cm si vor fi prevazuti cu termosistem, in grosime de 10 cm, plasa de fibra de
sticla si tencuiala exterioara decorativa si lambriu din lemn decorativ. Peretii interiori
neportanti vor fi realizati din zidarie de caramida, de 15 si 25 cm. Acoperisul va fi tip sarpanta
pe scaune cu invelitoare din tigla ceramica.

Prin proiect se propune si achizitionarea de dotari pentru buna functionare a
obiectivului.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Scenariul de referinta recomandat de elaborator este scenariul 2 -~ CONSTRUIRE
CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E, jud. Cluj, com. Valea lerii, satul Valea lerii, CF 50879
UAT Valea lerii.

Prin aceasta investitie vor fi asigurate toate cerintele de calitate privind proiectarea si
executarea lucrarilor de constructii, prin grija investitorului si a dirigintelui de santier, cat si
conditiile optime necesare implementarii proiectului, demararii si sustinerii acestuia.

Criteriile si subcriteriile care au fost alese sunt :
« criteriul tehnic, cu subcriteriile:
1. suport tehnic necesar
2. aplicabilitate
3. consum de resurse
» criteriul de protectia mediului, cu subcriteriul:
4. impact asupra mediului
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* criteriul economic cu subcriteriile :
5. eficienta economica. (RIR)
6. beneficii (NVP)

* criteriul social cu subcriteriul :
7. atractivitate zona

Subcriteriilor li s-au asociat indicatori pentru a usura cuantificarea acestora in vederea
ierarhizarii alternativelor.

Atét criteriile cat si subcriteriile au fost ponderate, au primit valori procentuale, astfel
incat suma ponderilor criteriilor si a subcriteriilor din cadrul unui criteriu sa fie de 100%.

Indicatorilor li s-au acordat scoruri in functie de importanta. Scorurile au fost
normalizate in vederea aducerii in acelasi interval de comparatie.

Scara de notare: (0-1) - punctele acordate pentru fiecare criteriu in parte au fost de 1
pentru un punctaj maxim si de 0 pentru un punctaj minim

CRITERII SUBCRITERII INDICATORI SCENARIU
Sc 1 Sc2

Criterii tehnice Suport tehnic Complexitatea 0 1

(pondere 30%) (pondere 1/3) echipamentelor
Complexitatea 1 1

mentenantei
Media 0.5 1
Aplicabilitate (pondere | Calitatea serviciilor | 0.25 1
113) oferite
Media 0.25 1
Consum de resurse Utilaje(cantitativ) 0 1
(pondere 1/3) Personal(cantitativ) 0 1
Energie(cantitativ) 1 1
Media 0.33 1
Media ponderata 1 36 1
Criterii strict de | Impact asupra mediului Ape 0 1
protgcpg Fauna si flora 0 1
mediului . ’
(pondere 10%) Media 0 1
Media ponderata 2 0 1
Eficienta Rata interna 0 1
rentabilitate
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Criterii (pondere 1/2) (RIR)
iy [ e o[
Beneficiu 0 1
(pondere 1/2)

Media 0 1
Media ponderata 3 0 1

Social Atractivitate Accesibilitatea 0 1

serviciilor

Media 0 1

Media ponderata 4 0 1

Media ponderata 0 1

Punctele s-au acordat tindndu-se cont de caracteristicile particulare ale
amplasamentului in cauza.

Din evaluarea celor patru scenarii avute in vedere la analiza multicriteriala se observa
ca Scenariul “cu proiect” a obtinut punctajul cel mai mare.

in concluzie, alegerea Scenariul “cu proiect” prezinta o serie de avantaje :
* punerea in valoare a mostenirii culturale locale

* sprijinirea conservarii patrimoniului local si a traditiilor, ce are drept scop stimularea
activitatilor de turism rural, precum si mentinerea traditilor si a mostenirii spirituale,
contribuind astfel la atractivitatea zonelor rurale

* dezvoltare locala sustenabila;
* crearea spatiilor corespunzatoare desfasurarii activitatilor socio-culturale;
« implicatii directe si indirecte in dezvoltarea sociala si economica a zonei prin:

Vv Imbunétatirea conditjilor de viata ale populatiei ;

V' Atragerea si stabilirea de specialisti in administratie;

V' Atragerea de investitii noi in zona;

v Dezvoltarea economica a zonei;

v Crearea de noi locuri de munca;

v Cresterea veniturilor populatiei;

v/ Reducerea nivelului de saracie si a numarului de persoane asistate social;

v Diminuarea sau chiar stoparea migratiei populatiei catre mediul urban sau alte zone
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dezvoltate;
v Stoparea sau diminuarea efectului de imbatranire a populatiei;

v Reducerea decalajului dintre Romania si Uniunea Europeana.

5.3. Descrierea scenariului optim recomandat

a) Obtinerea si amenajarea terenului

Investitia ce face obiectul documentatiei se va amplasa in intravilanul satului Valea
lerii, com. Valea lerii, judetul Cluj, identificat prin CF 50879 si constituie domeniu public al
comunei Valea lerii. Terenul are o forma poligonala in suprafata totala de 1446 mp avénd
folosinta actuala arabil si curti constructii.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua locala de apa potabila.
Canalizare a apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea obiectivului la un bazin
vidanjabil sau microstatie de epurare.
Constructia se va alimenta cu energie electrica de la reteaua locala de electricitate.

c) Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere
tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul
calitativ, tehnic i de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-
economici propusi
Conform variantei recomandate, scenariul 2, prin investitia propusa se doreste

construirea unui centru cultural, cu regimul de inaltime D+P+E, in comuna Valea lerii, jud.
Cluj, NC 50879.

o Cladirea centru (camin) cultural

Se propune construirea unui centru cultural cu regimul de inaltime D+P+E.

La proiectarea centrului cultural s-au avut in vedere prevederile NO9 P 87 — 1986 si
NP 051- 2001.

Obiectul de arhitectura propus urmareste o rezolvare volumetrica compacta, cu o
compartimentare corespunzatoare pentru a genera spatiile necesare pentru functionarea
centrului cultural.

Raportul plin/gol generat de golurile de tdmplarie urmareste indeplinirea conditiilor de
exploatare cu luminat si ventilatie naturale pe cat posibil, pastrand un ritm pe fatade care
ilustreaza direct functiunea. Toate incaperile se vor ventila natural prin ochiurile mobile ale
tamplariei propuse.
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Pentru invelitoare s-a optat pentru o solutie specifica zonei de munte cu acoperis in
mai multe ape cu rupere de panta cu o inclinatie de 40° respectiv 20°

La nivelul parterului este prevazuta o rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati
si un grup sanitar pentru acestea conform NP 051-2012.

Gabaritul, forma si amplasarea in teren respecta prevederile certificatului de urbanism,
cu privire la distante fata de limite cadastrale de proprietate, retele, infrastructuri, fond
construit existent si sistematizari verticale. Astfel, centrul cultural se va amplasa in teren
conform planului de situatie(plansa A.01).

Centrul cultural va fi impartit in 4 zone principale: zona de spectacol, zona
administrativa, zona de activitati si biblioteca si zona tehnica si de depozitare.

e Amenajari exterioare

In incinta obiectivului se propun urméatoarele:

- alei carosabile si pietonale care fac legatura intre locurile de parcare si zonele de
acces in cladire;

- parcari

- trotuar pietonal betonat perimetral cladirii;

- spatii verzi amenajate;

- plantatii de arbori decorativi.

e Principalii indici tehnico - spatiali

Principalele caracteristici tehnice si spatiale sunt:
- ansamblu modular din containere metalice
- aria construita — 341.30 mp;
- aria desfasurata — 825.30 mp;
- regimul de inaltime -D+P+E;
- inaltimea maxima la coama +11.90 m m fata de cota +0.00;
- inaltimea minima la streasina + 6.90 fata de cota +0.00;
- inaltimea libera la demisol 2.55 m;
parter 3.25 m, respectiv 2.90 m;
etaj 3.25m
- volumul cladirii 3217 mc.
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Functiuni si suprafete realizate

Avénd la baza tema program a beneficiarului, in cadrul centrului(camin) cultural au
rezultat urmatoarele functiuni si suprafete:

e l|a demisol (-2.80):

- CAMEIA TENNICA ..o, Suits = 17.60 mp;
= NOIFCASA SCAMI ...ttt Suiia = 23.40 mp;
= ABPOZILAME ..., Sutia = 5.95 mp;
= AMNIVA e, Sutila = 35.75 mp;
- dEPOZIAE ittt Sutis = 20.80 mp;

SU e ————————— 103.50 mp

e |a parter (cota £0.00);

- terasd acces Principal ...........cccooeeeeeieneisseeeeeeesee, Sutils = 6.85 mp;
= WINATANG v Suiiz= 6.50 mp;
R (0 - 1= (U TSR ORPRT PR Suits = 23.40 mp;
= DIDlIOECA ... Suits = 18.15 mp;
- SAAAEIBCIUME .., Suiia = 18.05 mp;
m S ettt ettt ettt e et Suiia = 3.65 mp;
= .S TBMEI s Suiia = 6.55 mp;
- 0.5. Pers. CUAIZab. ....cocvveececeeeeee e Suiis = 6.60 mp;
- 5ald de SPeCtacol.........ccvvieieiiecece s Sutia = 148.15 mp;
SO ettt ettt Suiia = 29.55 mp;
= DUZUNGI SCENA T .o, Suits = 4.85 mp;
= DUZUNGI SCEBNA 2 ..o Suits = 4.85 mp;
s CUNSE ettt Suits = 16.20 mp;
= DOUESE QCCES ...viieiieieieiiii it et e st eseeereseesesseeseeseeseeseeaeens Suiis = 4.00 mp;
S 286.50 mp
e |a etaj (cota +3.50);
= DOl diStriDULIE. ..o Suits = 48.50 mp;
= Q.S fEMEI i, Suiis = 6.50 mp;
- 0.8.DArDAL L, Suiia = 6.55 mp;
- 1 SRR Suits = 3.65 mp;
= EPMC s Suiia = 2.10 mp;
m OMICIU e Suits = 11.90 mp;
s ANEECAMETA ... oottt Suits = 15.00 mp;
- 8aAlA SEAINE......ocvcc e Suiia = 18.10 mp;
- birou administratie ..........ccooererrnercreree e Suiis = 16.00 mp;
- DIroU SECIELANIAt .......c.eeeeeeeeee e, Suits = 20.25 mp;
- sald de activitati 1.....covvveeceee e, Suits = 14.00 mp;
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- spatiu polivalent 1 ..o Suiis = 28.45 mp;
- spatiu Polivalent 2. Suiis = 20.35 mp;
- sald de actiVitati 2......covevieeee s Suila = 14.80 mp;
SR (21114 - TR Sutis = 12.05 mp;
= CAMErA MACKIA] ....veeeceeveveeeeceeee e Suits = 7.25 mp;
- sald de activitati 3 .......covevrieee s Suila = 22.25 mp;
= OGI T Suia = 5.15 mp;
= OGIE 2. Suia = 5.80 mp;
= 0QI8 B, Sutts = 4.95 mp;
SU i ———————— 267.80 mp
SU TOTAL ... se s e sassnas 657.80 mp

Categoria si clasa de importanta, gradul RF.

Centrul cultural: categoria de importanta - ,,C” — normala (conform HGR nr.
766/1997); clasa de importanta - IlI” (conform Normativului P100-1/2013); grad de
rezistenta la foc - Il (conf. Normativ P118/99), risc de incendiu - MIC .

Bilant teritorial

Pentru calculul bilantului teritorial s-au avut in vedere:

- suprafata parcelei de teren de 1446 mp;
- aria construita = 341.30 mp;
- aria desfasurata = 825.30 mp.

POT =23.60%
CUT = 0.57

Finisaje
e lainterior
- pardoseli din gresie antiderapanta pentru trafic intens;
- vopsitorii lavabile pentru pereti si tavane,
- placare cu faianta pe peretii grupurilor sanitare
- usi metalice / pvc adecvate;

e |a exterior
- pereti din zidarie de caramida GVP 25 cm grosime, cu termosistem de 10 cm
grosime si tencuiala decorativa alb murdar ;
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tamplarie din profile PVC culoare antracit, minim 5 camere si geam termoizolant;
invelitoare din tigla ceramica;

placari cu elemente din lemn aparent, fin finisate si baituite/ vopsite

jgheaburi si burlane din tabla multistrat vopsita in camp electrostatic;

pardoseli exterioare din gresie antiderapanta;

tencuiala decorativa pentru soclu.

Structura constructiva

Imobil 1 D+P+E:

- Infrastructura

- e S-a optat pentru un sistem de fundare de tip retea de grinzi din
beton armat, pereti din beton armat pe conturul subsolului. Presiunea
conventionala la baza fundatiilor la grupari fundamentale, luata in calcul este
Pconv = 450 KPa. Placa de pardoseala va fi realizata din beton de clasa C 16/20
armata cu STNB [5/100x100;

- Suprastructura

- e structura este mixta, realizata din zidarie portanta de caramida
25 cm, respectiv cadre de beton armat monolite;

- e planseele vor fi realizate din beton armat in grosime de 15cm;

- e peretii de inchidere se vor realiza din caramida 25 cm

- e peretii despartitori vor fi realizati din caramida de 15 cm;

» acoperisul este de tip sarpanta pe scaune cu invelitoare din tigla;
Imobil 2 P+E:

- Infrastructura

- e S-a optat pentru un sistem de fundare de tip fundatii izolate sub
stalpi, alcatuite din bloc de beton simplu si cuzinet din beton armat, legate intre ele
pe ambele directii principale ale structurii prin grinzi de echilibrare. Presiunea
conventionala la baza fundatiilor la grupari fundamentale, luata in calcul este
Pconv = 450 KPa. Placa de pardoseala va fi realizata din beton de clasa C 16/20
armata cu STNB 15/100x100;

- Suprastructura

- . structura este realizata din cadre de beton armat monolite;

- e planseele vor fi realizate din beton armat in grosime de 15¢m;
- e peretii de inchidere se vor realiza din caramida de 25 cm

- e peretii despartitori vor fi realizati din caramida de 15 cm;

» acoperisul este de tip sarpanta pe scaune cu invelitoare din tigla;
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Izolatii

Cladirea se va izola termic, (atat elementele verticale cat si orizontale), asiguréandu-se
conditile de confort termic prevazute prin Normativ C107(1) — 2005, verificandu-se
coeficientul global G, G< GN, prevazandu-se urmatoarele lucrari de izolare termica:

- peretii exteriori, sunt termoizolati cu vata bazaltica in grosime de 10 cm;
- ferestre din PVC cu geam termoizolant;
- izolarea hidrofuga se asigura la:
o nivelul sarpantei se va face cu o invelitoare din tigla ceramica montata pe elemente
de fixare prevazute cu garnituri din cauciuc.
o nivelul soclului si a demisolului atat la pereti cat si la placa de beton de peste sol.

Ventilatii

La toate incaperile se asigura ventilarea naturala prin usi si ferestre.

e Pentru retele

Obiectivul propus va avea asigurate utilitati (apa rece, apa calda menajera, energie
electrica), caracteristicile lucrarilor respectiv amplasare, materiale, dimensiuni, fiind descrise
la cap. 3.2.2.

e Alei in incinta, spatii verzi

in incinta obiectivului se vor amenaja urméatoarele:

- alei carosabile si pietonale - pavaj carosabil cu pavele beton vibropresat - care fac
legatura intre zona de acces pe proprietate, zonele de acces in cladire ti locurile
de parcare;

- trotuar pietonal betonat perimetral cladirii;

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi conduse la nivelul terenului sistematizat,
prin jgheaburi si burlane, de unde se vor scurge natural, urménd panta terenului sistematizat
si se vor infiltra in pamant.

o Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse
Cladirea centrului cultural va fi prevazuta cu urmatoarele instalatii interioare, astfel:

Instalatii sanitare

Baza de calcul pentru instalatii sanitare (rezultata din analiza solutiei constructive
— numar de incaperi cu instalatii sanitare, numar de persoane, dotari efc.) :
- in zona exista retea publica de alimentare cu apa ;

- inzona nu exista retea publica de canalizare.
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Instalatia interioara de apa potabild, apa calda sanitara

Alimentarea cu apa rece a obiectivului studiat se va realiza prin intermediul unui
bransament PEHD Dn 40mm, PNG, din reteaua publica de alimentare cu apa aflata in
apropierea amplasamentului, pe DJ 107 J (retea de apa existenta, teava PEHD, D= 100 mm).

Canalizarea apei uzate menaijere

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere rezultate din activitatea obiectivului.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazinul vidanjabil etans propus cu
capacitatea de 10 mc.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din
incinta, ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a
WC-urilor

Apele uzate menajere sunt preluate gravitational de reteaua menajera
exterioara din incinta.

Sistemul de canalizare menajera proiectat in incinta are urmatoarele elemente
componente:

Instalatia exterioara de canalizare menajera, realizata din conducte de PVC SN4 @
125 mm si @ 160 mm:;

Camine de vizitare din PE (polietilena) si capac din fonta de tip nearosabil, Dn 600
mm;

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de
NTPA 011/2002 si NTPA 001/2005.

Conductele de canalizare menajera se vor poza sub adéncimea minima de inghet
conform STAS 6054/77 si vor avea o panta care sa asigure o functionare optima a sistemului
de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garnitura.

Conductele din PVC se vor poza pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conducta,
adancimea santului fiind de 1,00 — 1,5 m, adéncime variabila in functie de gospodariile
subterane si de panta canalului.

Caminele de vizitare permit accesul la colectoarele menajere in scopul supravegherii
si intretinerii acestora, pentru curatirea i evacuarea depunerilor sau pentru controlul
cantitativ si calitativ al apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.
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Canalizarea exterioara

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere rezultate din activitatea obiectivului.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazinul vidanjabil etans propus cu
capacitatea de 10 mc.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din
incinta, ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare,
inclusiva WC-urilor

Apele uzate menajere sunt preluate gravitational de reteaua menajera
exterioara din incinta.

Sistemul de canalizare menajera proiectat in incinta are urmatoarele elemente
componente:

Instalatia exterioara de canalizare menajera, realizata din conducte de PVC SN4 @
125 mm si @ 160 mm;

Camine de vizitare din PE (polietilena) si capac din fonta de tip nearosabil, Dn 600
mm;

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de
NTPA 011/2002 si NTPA 001/2005.

Conductele de canalizare menajera se vor poza sub adancimea minima de inghet
conform STAS 6054/77 si vor avea o panta care sa asigure o functionare optima a
sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.

imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garnitura.

Conductele din PVC se vor poza pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conducta,
adancimea santului find de 1,00 — 1,5 m, adancime variabila in functie de
gospodariile subterane si de panta canalului.

Caminele de vizitare permit accesul la colectoarele menajere in scopul supravegherii
si intretinerii acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul
cantitativ si calitativ al apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor
specifice.
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Instalatii de incalzire

Ipoteze de calcul

a. Necesar termic

Pe baza SR 1907 s-au adoptat temperaturile interioare de calcul si s-au determinat
necesarurile termice pentru fiecare incapere. Temperaturile de calcul s-au ales functie de
destinatia cladirii si a incaperilor respective.

Dimensionarea sistemului de incalzire se face pentru a beneficia de toate avantajele
posibile contemporan, optandu-se pentru incalzire in pardoseala si ventilo-convectoare.

Necesarul termic al cladirii proiectate face obiectul unui studiu dedicat ce tine cont de
componenta elementelor structurale, zona geografica, orientarea cladirii, etc. Nu se
neglijeaza pierderile prin planseu sau prin ventilatie. Emisia de caldura poate fi controlata prin
spatieri diferite ale conductei, temperaturi de alimentare diferite, At pe circuite. Un necesar
termic mediu pentru cladiri izolate conform normativelor internationale este in mod obisnuit
50 W/mp , un maxim care poate fi furnizat in conditii de siguranta la aplicatii cu utilizari civile
semipermanente de catre un sistem de incalzire in pardoseala fiind de 80 W/mp.

Emisia de caldura - pentru fiecare grad diferenta intre temperatura medie a pardoselii
si cea ambientala, se vor emite 11 W/mp. Necesarul termic va varia de la o incapere la alta
sau de la o cladire la alta, in functie de tipul si destinatia constructiei. La proiectarea
sistemelor, 20°C este o temperatura acceptata in mod obisnuit ca temperatura de confort in
paralel cu un maxim de 29°C pe pardoseala pentru zona utila, cu respectarea normativelor
in vigoare. Ca exemplu, o temperatura medie pe pardoseala de 26 °C are un efect maxim de
incalzire de 11 x (26-20) = 66 W/mp, ceea ce este mai mult decat suficient pentru constructii
care respecta normativele moderne in ce priveste gradul de izolare. Spatiile publice pot avea
temperaturi mai mari pe pardoseald, cu respectarea recomandarilor fabricantilor materialelor
din componenta pardoselii finite.

Prin utilizarea ventiloconvectorului se poate reduce diferenta de temperatura a aerului
evacuat cat mai mult pentru a face incaperea cat mai confortabila, fara a reduce si
randamentul de racire. Exista posibilitatea utilizarii unui ventiloconvector cu volum mare de
aer, acesta putand creste frecventa de ventilare in incapere, aducand mai mult aer proaspat
si echilibrand distributia temperaturii in incapere. Beneficiind de utilizarea unor materiale i
tehnologii avansate, acesta poate reduce zgomotul si mentine functionarea silentioasa.
Pentru aceste avantajele ventiloconvectorul este solutia eficienta complementara propusa
utilizarii in cladiri cu caracter public, precum centrul cultural propus prin prezenta
documentatie.

b. Alimentarea cu agent termic

Avand in vedere destinatia obiectivului, s-a propus a se realiza o instalatie de incalzire
si ventilare performantd cu pompa de caldura aer-apa cu incalzire in pardoseala si
ventiloconvectoare.

Ventiloconvectoare

Se vor folosi ventiloconvectoare tip caseta compacta, sistem 2 tevi/4 tevi.

Ventiloconvectorul este un echipament compus ce cuprinde ansamblul ventilator si
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schimbatorul de caldura cu serpentina. Ventiloconvectorul cu sistem de alimentare cu aer
curat este un tip principal de sistem de aer conditionat central, astfel ca el este o componenta
importanta a dispozitivelor de aer conditionat. Ventiloconvectorul este de tip orizontal, vertical
etc. Sistemul de alimentare pentru racire (incalzire) consta in terminalele ventiloconvectorului

STUDIU DE FEZABILITATE

si sistemul cu apa racita (sistemul cu apa incalzita).

Specificatii pentru cele doua tipuri de ventiloconvectoare

Unitati cu 2 tevi

TIP MKD-300 MKD-400 MKD-500
Ridicat 510 680 850
Debit de aer Mediu m*h 440 580 730
Redus 360 480 600
Capacitate de racire W 3000 3700 4500
Btu/h 10236 12624 15354
Capacitate de incalzire W 4000 2100 6000
Btu/h 13648 17401 20472
Zgomot dB(A) 3 42 45
Debit de apa I/min 8.7 10.7 129
Rezistenta la apa kPa 14 15 16
Numar de randuri 2
Pas teava(a)  pas rand(b) mm 21x13.37
Distantiere aripioare mm 1.3
Baterie Tip aripioare Aliminiu hidrofil
interna Diametru exterior si tip nm 7. teava bara
teava
Lungime x inaltime baterie mm 13152210
Numar de circuite 5 | 3 | 7
Tip Motor ventilator cu 4 viteze cu zgomot redus
M Numar YDK15-6P YDK37-4P YDK37-4P
otor
ventilator Model - 1 1 1
Putere absorbita W 35 60 75
Condensator uF 1.5uF/450V 2uF/A450V 2 buF/i450v
Dimensiuni nete (lafime x
. inaltime x adanciﬁne} mm ST5x261x575
Unitate Dimensiuni Ambalaj (latime
interna o S mm 705%340x705
X inaltime x adancime)
Greutate neta/bruta kg 1751225
Dimensiuni nete (latime x mm 6ATx50x647
inaltime x adancime)
Panou Dimensiuni Ambalaj (latime
X inaltime x adancir:u{e} mm 719x123x715
Greutate neta/bruta kg 35
Mod de comanda Regulator cu cablu (optional), telecomanda (standard)
Teava intrare apa Inch G3/4
Teava Teava retur apa Inch G3/4
Teava de golire condens mm 0D®25
Observatii:

1. Toate datele de performanta de mai sus se bazeaza pe 0OPa presiune statica externa.

2. Conditii de racire: temperatura intrare aer : 27 °C bulb uscat/19 °C bulb umed, temperatura intrare si iesire apa 7°C/12°C,

la viteza ndicata ventilator.

3. Conditii de incalzire: temperatura intrare aer : 21 °C, temperatura intrare apa 60°C, la viteza ridicata ventilator.

4. Nivelul de zgomot este testat intr-o camera complet surda.




BENEFICIAR — COMUNA VALEA IERII

Unitati cu 4 tevi

STUDIU DE FEZABILITATE

Model MKD-300S MKD-400S MKD-500S
Volum Ridicat y 510 680 BEO
aer Mediu mh 440 580 730

Redus 360 480 600
Capacitate de racire kW 25 29 35
Capacitate de incalzire kW 3.7 46 51
Nivel de zgomot dB(A) 36 42 45
Apa rece Debitdeapa I/min 7.2 84 10

Pierdere de presiune apa kPa 22 16 24
Apa Dehit de apa [/min 87 12 164
calda Pierdere de presiune apa kPa 17 3 27

. Tip \entilator centrifug

Ventilator Cantitate Pieces 1 1 1

Model YDK15-6P YDK37-4P YDK37-4P
Motor Cantitate Pieces 1 1 1
ventilator | Condensator uF 1.5uF/450v 2uF/450V 2 HuFM450v

Putere absorbita W 45 65 90

Numar de randuri 2

Pas teava(a)x pas rand(b) mm 21x13 .37

Distantiere aripioare mm 1.3

Tip aripioare (cod) Aliminiu hidrofil
Baterie Diametru exterior teava mm @7

Tip teava teava bara

Lungime x inaltime baterie mm 1315x210

Numar de circuite %Eee:m :EZ g?gé 4 pentru apa rece, 3 pentru apa calda
Teava Intrare.ﬁes@re apa rece Inch G3/4
racordare Intre_]re.ﬁeswe apa calda Inch G112

Drainaj mm 0DD25

_D|m¢n3|un| nete_{lanme X mm 575%261x575

inaltiime x adancime)

Dimensiuni Ambalaj (latime x
Corp inaltime x adancime]}{ mm 655+230x655

Greutate neta kg 175

Greutate ambalaj kg 225

_D|m¢n3|un| nete_{lanme X mm BATx50x647

inaltime x adancime)

Dimensiuni Ambalaj (latime x
Panou inaltime x adancime]}( mm T15:123x715

Greutate neta kg 3

Greutate ambalaj kg 5
Comanda regulator cu cablu (optional), telecomanda (standard)
Observatii:

1. Toate datele de performanta de mai sus se bazeaza pe 0Pa presiune statica externa.
2. Conditii de racire: temperatura intrare aer - 27 °C bulb uscat/19 °C bulb umed, temperatura intrare si iesire apa 7°C/12°C,

la viteza ridicata ventilator.

3. Conditii de incalzire: temperatura intrare aer : 21 °C, temperatura intrare apa 60°C, la viteza ridicata ventilator.
4. Nivelul de zgomot este testat intr-o camera complet surda.
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Pompa de caldura

Pentru constructia propusa se propune un sistem de pompe de caldura aer apa.
Pompele vor furniza agentul termic cu temperatura de 30°C, cand temperatura exterioara
scade, temperatura agentului va creste treptat, cand temperatura exterioara va ajunge la -
15°C temperatura agentului va ajunge la 60°C.

Pentru a asigura incalzirea constructiei se vor instala 3 unitati exterioare care vor avea
3 unitati interioare corespondente, toate din clasa A de consum energetic, ce vor stoca apa
calda ntr-un boiler si o vor distribui in functie de unde este necesara, in sistemul de incalzire
in pardoseala sau in instalatiile sanitare.

Pompele de caldura propuse vor indeplini urmatoarele specificatii:

Debit nominal de apa L/min. 65,9
Incalzire Capacitate | kW 23,0
(A7/W35) Coeficient 3,65

performanta

Putere kW 6,31
Incalzire Capacitate | kW 23,0
(A7/W45) Coeficient 2.77

performanta

Putere kW 8,29
Incalzire Capacitate | kW 23,0
(A2/W35) Coeficient 2.37

performanta

Putere kW 9.69
Incalzire Capacitate | kW 23,0
(A2/W35) Coeficient 2.02

performanta

Putere kW 11.4

Debit nominal de apa L/min. 57.3
Récire Capacitate kW 20.00
(A35/W7) Rata de 2.22

eficienta
energetica
Putere kW 9.01

Récire Capacitate kW 20.00
(A35/W7)

Rata de 3.55
eficienta

energetica

Putere kW .64

Sistemul de caldura va fi controlat cu sistem de control ambiental centralizat.
Comunicarea intre receptor si termostate poate fi atat cu fir cat si wireless. Pentru a obtine
eficienta energetica maxima se recomanda implementarea tehnologiei de automodulare, prin
care fluxul de agent termic catre incaperi este optimizat continuu in functie de necesitatea
din fiecare incapere.
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Instalatii electrice interioare

Alimentarea cu energie electrica a receptoarelor electrice din cadrul obiectivului se va
face din tabloul electric general (T.E.G.) proiectat.
Tablourile secundare de distributie de la parter si etaj vor avea grad de protectie IP54 si se
vor alimenta de la tabloul electric general prin intermediul unor cabluri din cupru tip CYY-F.
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de
minim 1kV.

SISTEMUL DE ILUMINAT

Instalatiile electrice care contribuie la eficientizarea energetica a cladirii se vor realiza
cu echipamente adecvate Categoriilor si claselor de influente externe, cu certificat de
conformitate, conform Legii 608/2001.
Nivelele de iluminare prevazute vor fi in functie de destinatia spatiilor de iluminat si vor fi cele
minim prevazute in normativul sus mentjonat. De asemenea s-a urmarit ca sursele de iluminat
sa se incadreze in conceptia de arhitectura a spatiilor pe care le ilumineaza.
Se propune echiparea cladirii atat cu corpuri de iluminat echipate cu surse tip LED, care sa
asigure un confort vizual optim cu un consum minim de energie electrica cat si instalarea unor
corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta.
Tablourile electrice se vor amplasa in spatii si pozitii care, pe de o parte nu vor afecta structura
de rezistenta a cladirii, iar - pe de alta parte - le vor proteja impotriva actiunii agentilor chimici
sau de mediu.

Instalatii electrice de iluminat siguranta pentru evacuare

Corpurile de iluminat pentru evacuare s-au ales din gama omologata, existenta pe
piata — CISA cu surse LED 2x2W sau cu lampi fluorescente 2x8W, cu acumulator inclus,
autonomie 1,5 h de la intreruperea alimentarii de baza si regim de functionare permanent
(EXIT — simbolul din planse). in functie de locul de amplasare, acestea vor fi inscriptionate cu
autocolante specifice.
Corpurile de iluminat pentru evacuare au fost amplasate astfel incat sa asigure un nivel de
iluminare adecvat (conform NP 061-02) langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este
necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de
siguranta, dupa cum urmeaza:
- La fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta
- Spre exteriorul si 1anga fiecare iesire din cladire.

Sistemul fotovoltaic

Pentru asigurarea necesarului de 15kW, s-a proiectat un sistem fotovoltaic alcatuit din
2 kituri a cate 15 panouri monocristaline, fiecare.
Sistemul fotovoltaic va fi de tip on-grid, fara stocarea energiei electrice, produse.
La configurarea sistemului fotovoltaic On Grid s-a realizat o analiza asupra numarul de
consumatori existenti si numarul de ore de functionare zilnica, precum si puterea electrica a
acestora.
Sistemul fotovoltaic va fi configurat cu module monocristaline.
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Sistemul fotovoltaic propus este destinat asigurarii energiei electrice pentru iluminat din
cadrul obiectivului.

Schema generala de functionare:

- Sirurile de panouri, sunt conectate in paralel la intrarea incarcatorului MPPT.

- Panourile vor fi montate pe acoperisul cladirii cu un unghi de inclinare de aprox. 45°.

- Conectarea panourilor la controlerul de incarcare se face intr-o cutie de jonctiune
care permite cuplarea si decuplarea in siguranta a acestora pe durata lucrarilor de montaj si
verificare. Controlerul de incarcare este prevazut cu algoritm de determinare a punctului de
putere maxima ce asigura obtinerea unei cantitati de energie mai mare.

- Alimentarea consumatorilor de curent alternativ se realizeaza cu ajutorul invertorului
de baterii cu redresor incorporat conectat la bornele bateriei de acumulatori prin intermediul
cofretului pentru protectia bateriei de acumulatori

- Invertorul un invertor de unda pura de 230V/50Hz, cu redresor si comutator automat
de transfer incorporat, ce permite alimentarea consumatorilor si incarcarea bateriei de
acumulatori de la o sursa externa de curent alternativ (grup electrogen sau retea).

In conformitate cu Strategia Europa 2020 care presupune reducerea consumurilor de
energie cu 20%, reducerea gazelor cu efect de sera cu 20% si implementarea tehnologiilor
de valorificare a surselor regenerabile s-au adoptat masuri pentru reducerea consumului de
energie electrica. Aceste masuri s-au concretizat prin utilizarea corpurilor de iluminat de
siguranta cu lampi LED.

Probe tehnologice si teste

in cadrul investitiei propuse se vor realiza probe si teste pentru verificarea rezistentei
prizei de pamant si verificarea instalatiei electrice la punerea in functiune.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii
a) Indicatori maximali

Valoarea totala (INV) cu TVA: 10.493.423,44 lei, fara TVA: 8.829.415,38 lei; din care
C+M cu TVA: 7.396.440,99 lei si C+M fara TVA:  6.215.496,63 lei

Esalonarea Investitiei (INV/C+M) fara TVA:
- anul | - 4.308.863,52 lei / 3.030.070,60 lei
- anul Il - 6.184.559,92 lei / 4.366.370,39lei

Se anexeaza devizul general, devizele pe obiecte, devize financiare, precum si liste
utilaje si dotari.

in cadrul devizelor au fost stabilite si evaluate toate lucrarile care fac parte din proiect.
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b) Indicatori minimali

Investitia se va finaliza prin construirea unui Centru Cultural D+P+E in comuna Valea
lerii.

Indicatori tehnici si spatiali:

- Aria construita 341.30 mp

- aria desfasurata 825.30 mp;

- suprafata pavaj vibropresat 703.60 mp;

- suprafata spatii verzi 375.00 mp

c) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/ operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Centru cultural Ad = 825.30 mp
Total lucrari de baza = 5377,31 lei/mp (valoare C+l, fara TVA, calculata pe suprafata
desfasurata a obiectivului propus).

Pavaj vibropresat S = 703.60 mp

Total lucrari de baza = 115,60 lei/mp (valoare C+l, fara TVA, calculata pe suprafata
obiectivului propus).

Platforma carosabila si parcare S = 430 mp

Total lucrari de baza = 189,16 lei/mp (valoare C+l, fara TVA, calculata pe suprafata
obiectivului propus).

Spatii verzi S = 375 mp

Total lucrari de baza = 15 lei/mp (valoare C+l, fara TVA, calculata pe suprafata
obiectivului propus).

d) Durata estimata de executie a investitiei

in conformitate cu graficul de executie a lucrarilor, durata estimatd de executie a
obiectivului de investitii este de: 24 luni.

Etapele de realizare a investitiei sunt:

- organizarea de santier;

- predarea amplasamentului si stabilirea cotei + 0,00 fata de cota terenului natural
executarea sapaturii mecanice si a celei manuale;

- turnarea betonului in fundatii, cofrarea si turnarea elevatiilor;

- instalarea containerelor birou;

- executarea sarpantei de lemn de rasinoase;

- montarea invelitorii, a jgheaburilor si burlanelor pentru evacuarea apelor pluviale;

- realizarea instalatiilor interioare (sanitare, de incalzire, electrice);

- realizarea finisajelor exterioare;
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- realizarea finisajelor interioare;

- executarea trotuarului din jurul constructiei;

- realizarea retelelor din incinta: alimentare cu apa, canalizare, racord energie
electrica, etc;

- executarea accesului carosabil si a aleilor pietonale de acces din pavele din beton
vibropresat.

5.5. Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

La baza intocmirii documentatiei necesare promovarii investitiei CENTRU (CAMIN)
CULTURAL D+P+E din Valea lerii, atat in faza Studiului de fezabilitate cat si in continuare
pentru intocmirea documentatiei tehnice de executie, stau urmatoarele legi, acte normative
si standarde in vigoare, dintre care:

= Legea 10/1995, privind calitatea lucrarilor de constructii, actualizata prin legea
177/2015;

= Hotarérea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

= Ordinul 77/N/1996 al MLPAT: indrumétor de aplicare a prevederilor Regulamentului
de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor si executiei lucrarilor de constructii;

= P100-1/2013: Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte,
social culturale, agrozootehnice si industriale;

= CR0-2012: Bazele proiectarii structurilor in constructii;

= Legea nr. 319/2006 a securitatii i sanatatii in munca (cu modificarile si completarile
ulterioare);

= H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii
319/2006 (cu modificarile si completarile ulterioare);

= CR1-1-3-2012: Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

= CR 1-1-4-2012: Actiunea vantului;

= CR6-2012: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

= NP112 - 2013: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

= STAS 2745-90: Teren de fundare. Urmarirea tasarii constructiilor prin metode
topometrice;

= P130-1997: Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor;

= SR EN 1992-1-1: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli
pentru cladiri;

= SR EN 1992-1-1/NA: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si
reguli pentru cladiri. Anexa nationala;
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= SR EN 1996-1-1: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale
pentru constructii de zidarie armata si nearmata;

= SR EN 1996-1-1/NA: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale
pentru constructii de zidarie armata si nearmata. Anexa Nationala;

= HG nr. 26/1994: Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile
in timp si post-utilizare a constructiilor;

= Ordin MF 1013/873 /2001- privind aprobarea structurii, continutului si modului de
utilizare a documentatiei standard pentru elaborarea si prezentarea ofertei pentru achizitia
publica de servicii;

= Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munca si boli profesionale
completata si modificata prin O.U.G. 1007/2003;

= 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare).

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice

Prezenta investitie va fi finantata din fonduri de la bugetul local.
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6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism emis in vedereobtinerii autorizatiei de
construire
Documentatia tehnica a avut la baza certificatul de urbanism nr. 1197/12.07.2021 emis
de Consiliul Judetean Cluj, care se va anexa la documentatie.
6.2. Extras de carte funciara
Se anexeaza CF 50879, avand suprafata de 1446 mp, cu destinatia de teren arabil si
curti-constructii.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu in documentatia tehnico-economica

Se va anexa documentul emis de APM Cluj la faza DTAC.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Prin Certificatul de urbanism emis de Consiliul Judetean Cluj sunt solicitate avize din
partea furnizorilor de utilitati.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre OCPI
Se anexeaza studiul topografic vizat de OCPI Cluj, pentru amplasamentul pe care se
propune realizarea investitiei.
6.6. Avize, acorduri si studii specifice
Se anexeaza la documentatie Studiul geotehnic.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea
investitiei

Implementarea proiectului se va face sub coordonarea reprezentantului legal.

7.2. Strategia de implementare a investitiei

Lucrarile de executie a obiectivelor vor putea incepe dupa ce antreprenorul /
antreprenorii si-au adjudecat executia proiectului, urmare a atribuirii contractului si in urma
incheierii contractului cu beneficiarul.

Documentatiile tehnice pe baza carora antreprenorul / antreprenorii vor realiza
lucrarile sunt urmatoarele:
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- planurile de situatie (de amplasament), pe baza carora se va executa trasarea
obiectivelor;

- detalile tehnice de executie ce cuprind cote, dimensiuni, planse de detaliu pe
subcategorii de lucrari;

- caiete de sarcini cu prescriptii tehnice speciale pentru lucrarea respectiva;

- graficul de esalonare a executiei lucrarii.

Executia lucrarilor va fi urmarita de consultanta de specialitate, dirigintele de santier
din partea beneficiarului, inspectoratul de stat in constructii i proiectant prin asistenta tehnica
de specialitate.

Contractantii au deplina libertate de a-si prevedea in oferta de achizitie a lucrarilor
propriile consumuri si tehnologii de executie precum si sursele de aprovizionare pe care le
agreeaza, dar cu respectarea exigentelor de calitate si cantitative prevazute in proiectul
tehnic, in caietele de sarcini, in actele normative in vigoare si in avizele si acordurile obtinute
pentru realizarea investitiei conform legii.

Lucrarile executate vor avea asigurate cerintele de calitate prin respectarea
prevederilor Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii 10/1995 a calitatii
lucrarilor, cu toate reglementarile ce decurg din aceasta;

Antreprenorii vor asigura responsabili tehnici cu asigurarea calitatii lucrarilor.

Durata de realizare a fiecarui obiectiv de investitie va fi respectata, in conditiile in care
lucrarile vor fi executate de firme specializate, intr-un ritm normal de lucru, cu un numar
adecvat de personal, urmand ca graficul de esalonare a investitiei sa se completeze dupa
atribuirea contractului si cunoasterea antreprenorului/ antreprenorilor.

Durata de realizare a investitei CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL (CAMIN)
D+P+E se propune a fi de 24 luni si va fi esalonata pe etape conform graficului de esalonare
anexat.

- 3 luni: activitati pentru realizarea proiectarii (servicii de proiectare pe faze de

proiect: PT, DTAC, Documentatii avize si acorduri), inclusiv verificarea tehnica;

- 1 luna: organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitie;

- 20 luni: executia propriu-zisa .

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere

Explotarea, operarea si intretinerea investitiei va reveni integral comunei Valea lerii,
folosind resursele proprii.

Exploatarea noilor obiective construite prin proiect inseamna utilizarea lor in folosul
cetatenilor din comuna Valea lerii. Cladirile noi si instalatiile aferente trebuie sa satisfaca
cerintele utilizatorilor referitoare la siguranta, confort, igiend, dar si economicitate, intelegand
prin aceasta economie de resurse in exploatare si implicit economie de energie si consum
rational de energie.

Exploatarea optima a cladirii trebuie sa vizeze urmatoarele obiective:
- mentinerea in functionare normala a cladirii si instalatiilor acesteia;
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- realizarea parametrilor de performanta proiectati pe intreaga durata a exploatarii;

- functionarea instalatiilor fiecarei cladiri cu un consum minim de energie.

Controlul fiecarei cladiri si instalatiilor se realizeaza prin inspectii periodice in teren.
Scopul acestor inspectii este de a se constata starea cladirii si a se depista degradarile
aparute la partea de constructii si defectiunile la instalatii.

Controlul elementelor de constructii

Elementele de constructii care prezinta importanta din punctul de vedere al energeticii
cladirii sunt elementele componente ale anvelopei cladirii si anume: peretii exteriori, ferestrele
si usile exterioare, planseul peste ultimul nivel, pardoseala in contact cu solul.

Principalele tipuri de degradari ale elementelor de constructie care pot apare in
decursul exploatarii cladirilor sunt:

- degradari ale peretilor |a interior;
- degradari ale peretilor, la exterior;
- infiltratii de apa;

- infiltratii de aer.

Degradari ale peretilor la interior

Degradarile peretilor la interior se manifesta, in principal, prin aparitia mucegaiului
datorita fenomenului de condens.

Fenomenul de condens interior apare pe suprafata elementelor de inchidere (pereti,
planseu), in cazul in care elementele respective au o rezistenta specifica la transfer termic
necorespunzatoare conditiilor de microclimat interior (temperatura si umiditatea relativa a
aerului), fapt ce conduce la o temperatura pe suprafata interioara a elementelor de inchidere
mai mica decat temperatura punctului de roua.

Cauze ale aparitiei condensului si mucegaiului:

- temperatura interioara scazuta;

- umiditate interioara ridicata;

- ventilare insuficienta a incaperii;

- rezistenta termica redusa a elementului de constructie.

Aceasta din urma cauza se datoreaza, fie lipsei termoizolatiei, fie diminuarii
performantelor materialului termoizolant datorita umezirii sau tasarii.

Degradari ale peretilor la exterior

Acestea se manifesta, in principal, prin degradarea tencuielilor exterioare (exfoliere,
desprinderea tencuielii, patarea fatadei).

Cauza principala o constituie alcatuirea necorespunzatoare a structurii peretelui, in
ridicate nu sunt prevazuti cu straturi "bariera de vapori" si finisajul exterior este realizat cu
straturi impermeabile (vopsitorii Tn ulei, straturi ceramice glazurate), apa provenitd din
condensarea vaporilor de apa din interior, care au trecut prin structura peretelui se
acumuleaza in spatele finisajului. In aceste conditii ciclurile de inghet-dezghet accentueaza
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dezagregarea unor zone din fatada, cu consecinte nefavorabile asupra protectiei termice a
cladirii.
Infiltratii de apa

Infiltratiile de apa, sesizabile pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
apar la elementele de inchidere atunci cand s-a degradat stratul impermeabil de protectie de
pe fata exterioara (hidroizolatia).

Cazurile cele mai frecvente sunt;

- infiltratiile de apa din acoperis;
- infiltratile de apa din rosturile dintre ferestre si pereti;
- infiltratiile de apa cauzate de instalatii.

Infiltratiile de apa conduc, pe termen lung la degradarea si deprecierea constructiei Si
pe termen scurt, la scaderea performantei de izolare termica a cladirii.

Infiltratii de aer

Infiltratiile de aer rece, care se manifesta in sezonul de incalzire, diminueaza confortul
termic in incaperi si atrag dupa sine consumuri energetice suplimentare pentru mentinerea
cladirii in regim normal de functionare.

Infiltratiile de aer rece se datoreaza:

- lipsei geamurilor sau unor panouri de inchidere ale usilor exterioare;

- inchiderii defectuoase a usilor de acces in cladire (usi fara dispozitive automate de
inchidere);

- neetanseitatii tamplariei la contactul intre cercevea si geam (imbatrénirea chitului,
degradarea lemnului)

- neetanseitatii tdmplariei la contactul intre toc si pereti (lipsa materialului de
etansare).

Verificarea instalatiilor

Verificarea instalatiilor cladirilor trebuie inceputa cu o serie de operatiuni generale, prin
care se verifica:

- concordanta instalatiilor, a componentei si dimensiunilor acestora cu proiectul de
executie; totodata se vor evidentia modificarile aparute in instalatii fata de proiect
si care nu sunt specificate in Cartea constructiei;

- pozitille si amplasamentele aparatelor si echipamentelor;

- caracteristicile  echipamentelor:  dimensiunile  materialelor,  conductelor,
armaturilor, suportilor etc.

- starea imbinarilor conductelor (mufe, flanse, suduri);

- pozitile si caracteristicile elementelor de automatizare (masura, comanda si
actionare);

- protectia anticoroziva si termoizolatiile conductelor;

- protectia contra electrocutarii.
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Controlul instalatiilor de incalzire

m La corpurile de incalzire se verifica:

- realizarea temperaturii corpurilor in concordanta cu temperatura exterioara, functie de
temperatura agentului termic si de modul de racordare al corpului de incalzire;

- realizarea unei temperaturi uniforme la toate corpurile de incalzire aflate in conditii
similare; depistarea radiatoarelor reci la care circulatia agentului termic este blocata
(infundare cu depuneri de mal, obturarea conductelor de racord si a robinetului de
reglaj, prezenta aerului in corpul de incalzire);

- efectul actiunii organelor de reglare la corpurile de incalzire.

m Lareteaua de conducte de distributie se verifica:

- etanseitatea conductelor si armaturilor; depistarea scurgerilor de agent termic;

- existenta izolatiei termice pe conductele de distributie amplasate in spatii neincalzite;
evaluarea starii izolatiei termice (umeda, deteriorata, de grosime insuficienta etc.);

- existenta aparaturii de masura si control pentru cunoasterea parametrilor instalatiei:
termometre, manometre, contoare de energie termica;

- echilibrarea hidraulica si termica a ramurilor si coloanelor instalatiei de incalzire;
constatarea existentei organelor de reglaj pentru echilibrare (stuturi cu prize de
presiune, teuri de reglaj, dispozitive de reglaj si echilibrare etc.);

- aparitia situatiilor de blocare a circulatiei apei in conducte datorita montajului
necorespunzator (prezenta "sacilor de aer") si obturarii conductelor (impuritati,
depuneri de piatra, elemente de etansare sau bavuri la imbinarile executate
necorespunzator).

m Lapompele de circulatie se verifica:
- etanseitatea;
- pornirea si oprirea normala la comanda de actionare;
- nivelul de zgomot si de vibratii.

m La obiectele sanitare se verifica:

- etanseitatea armaturilor sanitare, pentru a constata inexistenta curgerii la pozitia
inchis;

- functionalitatea armaturilor sanitare: modul de reglare al debitului de consum,
obtinerea temperaturii dorite prin amestec apa rece - apa calda, consum minim de apa
(dispozitive tip "dispersor" sau "perlator").

m Lareteaua de conducte se verifica:

- etanseitatea conductelor si armaturilor;

- depistarea scurgerilor de apa;

- existenta izolatiei termice pe conductele de distributie a apei calde; evaluarea starii
izolatiei termice;

- existenta si functionalitatea apometrelor pentru apa rece si a contoarelor de energie
termica pentru apa calda pe bransamentul cladirii si la nivelul consumatorilor
individuali;

- sistemul de recirculare a apei calde menajere;
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existenta aparaturii de masura si control pentru cunoasterea parametrilor instalatiei
(termometre pe apa rece si apa calda, manometre).

Controlul instalatiilor electrice

m Lainstalatiile electrice de iluminat se verifica:

compatibilitatea iluminatului cu destinatia incaperilor si tipul activitatii;

daca toate corpurile de iluminat si toate lampile (sursele de lumina) sunt in functiune;
gradul de murdarire cu praf al copurilor de iluminat si a suprafetelor reflectante;
montarea corpurilor de iluminat la inaltime corespunzatoare fata de planul de lucru;
necesitatea prevederii unor sisteme de iluminat local, in functie de specificul activitatii
din incaperi;

nivelul de iluminare realizat in incaperi si comparare cu nivelul de iluminare necesar,
prevazut de norme;

pozitia in incapere a intrerupatoarelor/comutatoarelor si numarul lor, in scopul
aprecierii posibilitatii de sectorizare a iluminatului;

existenta intrerupatoarelor cu variator (care permite reglarea fluxului luminos) si a
sistemelor automate de comanda a iluminatului cu senzori actionati de lumina naturala
sau cu senzori de prezenta;

existenta automatelor pentru intreruperea iluminatului in spatii cu ocupare pasagera
(casa scarilor, coridoare);

existenta senzorilor de lumina pentru actionarea iluminatului exterior.

intretinerea cladirii si instalatiilor aferente
intretinerea cladirilor si instalatiilor aferente trebuie sd urmareascid mentinerea

performantelor acesteia referitoare la igiena, sanatate, siguranta etc., totodatd prin
intretinerea cladirii trebuie sa se combata fenomenele de degradare a cladirii si de uzura a
instalatiilor, care pot conduce la scaderea performantei energetice pe ansamblul cladirii.

Activitatea de intretinere cuprinde: intretinerea curenta, reviziile si reparatiile.

Operatiuni de intretinere curenta a constructiei

intretinerea curentd a constructiei asigura prezervarea calitatii de izolare termica a

acesteia.

Operatiuni de intretinere:

repararea pavimentelor si trotuarelor din jurul cladirii pentru indepartarea apelor
provenite din precipitatii si eliminarea infiltratiilor;

refacerea soclurilor cladirii;

controlul acoperisului si terasei pentru eliminarea cauzelor de infiltratie a apelor
pluviale;

curatarea, refacerea sau completarea finisajelor peretilor exteriori;

ventilarea corespunzatoare a incaperilor cu exces de umiditate;

etansarea rosturilor la tamplaria exterioara;

remedieri la dispozitivele de inchidere ale ferestrelor si usilor exterioare;
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reglarea dispozitivelor de inchidere automata a usilor de acces in cladire.
Operatiuni de intretinere curenta la instalatia de incalzire
Prin intretinerea corespunzatoare a instalatiilor de incalzire se poate preintdmpina

scaderea eficientei energetice a acesteia in exploatare.

Operatiuni de intretinere:

curatarea de praf a corpurilor de incalzire si a elementelor auxiliare (grile, masti);
asigurarea ca cedarea de caldura a corpului de incalzire nu este impiedicata;
verificarea functionarii normale a robinetului de radiator (robinet cu dublu reglaj sau
robinet cu termostat);

refacerea etansarilor defecte la fitinguri si armaturi, inlocuiri de garnituri si suruburi
defecte

remedieri la termoizolarea conductelor;

spalarea conductelor colmatate (la interior);

fixarea suporturilor slabite la conducte, corpuri de incalzire, pompe efc.

curatarea de fum a suprafetelor de incalzire ale cazanului si a tubulaturii de evacuare
a gazelor de ardere;

curatarea arzatorului cazanului;

curatarea depunerilor de namol sau piatra la boilere, schimbatoare de caldura, corpuri
de incalzire;

verificarea functionarii corecte a aparatelor de masura si control (termometre,
manometre, contoare), inlocuirea celor defecte sau reetalonarea lor de catre unitati
specializate;

identificarea principalilor consumatori, circuite functionale si utilaje prin prevederea de
etichete;

actualizarea instructiunilor de exploatare a instalatiei de incalzire;

prevederea de indicatoare de avertizare a accesului oprit pentru persoanele
neautorizate (in centrala termica, la punctele de distributie, la contoare etc.).
Operatiuni de intretinere curenta la instalatiile de apa calda menajera

Operatiuni de intretinere:

o refacerea etansarilor defecte la fitingurile si armaturile retelei de conducte,
inlocuirea garniturilor sau materialelor de etansare;

o remedieri la termoizolatia conductelor si aparatelor;

e repararea sau inlocuirea armaturilor sanitare defecte de la obiectele sanitare;

e curatarea depunerilor de namol sau piatra la boilere, schimbatoare de caldura,
rezervoare;

e verificarea functionarii corecte a aparatelor de masura si control (termometre,
manometre, apometre).
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Operatiuni de intretinere la instalatiile electrice de iluminat

Operatiunile de intretinere la instalatiile electrice de iluminat urmaresc mentinerea
iluminatului la un nivel acceptabil pentru utilizatori, corespunzator tipului de activitate din
incapere.

Este stiut faptul ca nivelul initial de iluminare produs de un sistem de iluminat scade
permanent in timpul functionarii, din cauze multiple: reducerea fluxului luminos al sursei,
murdarirea corpului de iluminat, reducerea reflectantelor suprafetelor incaperii etc. Desi
consumul de energie al sistemului de iluminat raméne practic acelasi, efectul util este din ce
in ce mai redus, in timp.

Remedierea acestei situatii se realizeaza prin operatii de intretinere curentad a
sistemului de iluminat.

Operatiuni de intretinere curenta:

e curatarea suprafetelor difuzante si reflectante ale corpurilor de iluminat;

e schimbarea lampilor arse;

e inlocuirea surselor luminoase (lampilor) care nu mai functioneaza in parametrii
normali, la intervale de timp bine stabilite, conform unui program,;

e montarea in corpurile de iluminat a unor lampi cu eficacitate luminoasa ridicata si
consum energetic redus;

e curatarea de praf a suprafetelor reflectante din incapere; refacerea finisajelor;

e reparatii si inlocuiri la aparatele de mica comutatie: intrerupatoare, comutatoare,
butoane;

o verificarea functionarii sistemelor de actionare automata a iluminarii si remedierea
defectiunilor intrerupatoarele cu senzori de prezenta, intrerupatoarele gen
"automat de scara" etc.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitati manageriale si
institutionale

Planificarea in acest sens poate fi perceputa ca fiind acea actiune prin care un
reprezentant legal — primarul comunei Valea lerii - analizeaza situatiile viitoare cu care
organizatia sa ar putea sa se confrunte, luand deciziile optime privind activitatile necesare
care vor trebui efectuate si tindnd cont de resursele necesare pentru finalizarea acestora.

Organizarea implica punerea cap la cap a tuturor sarcinilor si activitatilor care urmeaza
apoi sa fie repartizate pe diferite departamente, in functie de domeniul de activitate cu care
sunt compatibile, impreuna cu resursele necesare efectuarii acestora.

Administrarea poate fi definitd ca fiind acea utilizare corecta a tuturor resurselor de
catre un manager dintr-o organizatie in asa fel incat, umplerea golurilor acesteia sa fie
efectuata cu succes de angajatii pe care managerul respectiv ii are in subordine.
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Nu in ultimul rand, prin functia de control se poate intelege acea monitorizare efectuata
de catre reprezentantul legal a angajatilor cat si a activitatilor lor, determinand in acest mod
care este nivelul la care se afla organizatia sa, iar daca sunt identificate anumite minusuri,
acesta sa poata accede la corectarea lor ulterioara.

Ca si recomandari privind asigurarea capacitati manageriale si institutionale
mentionam:

e imbunatatirea abilitatilor de comunicare, convingere si responsabilitate a echipei de
implementare a proiectului ;

eficientizarea activitatilor care se deruleaza in cadrul primariei;

administrarea eficienta si eficace a resurselor cat si a personalului;

motivarea personalului;

implementarea strategiei de dezvoltare;

imbunatatirea monitorizarii de catre reprezentantul legal a intregii activitati a Primariei
Comunei Valea lerii.

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Prin implementarea proiectului si realizarea obiectivelor propuse, Comuna Valea lerii
va contribui la:

o Punerea in valoare a mostenirii culturale locale;

e Sprijinirea conservarii patrimoniului local si a traditilor, ce are drept scop
stimularea activitatilor de turism rural, precum si mentinerea mentinerea
mostenirii spirituale, contribuind astfel la atractivitatea zonelor ruraleS

e Dezvoltare locala sustenabila;

o Crearea spatiilor corespunzatoare desfasurarii activitatilor socio-culturale;

o |mplicatii directe si indirecte in dezvoltarea sociala si economica a zonei prin:
Vv Imbunétatirea conditjilor de viata ale populatiei ;

V' Atragerea si stabilirea de specialisti in administratie;

V' Atragerea de investitii noi in zong;

v Dezvoltarea economica a zonei;

v Crearea de noi locuri de munca;

v Cresterea veniturilor populatiei;

v Reducerea nivelului de saracie si a numarului de persoane asistate social;
v/ Diminuarea sau chiar stoparea migratiei populatiei catre mediul urban sau

alte zone
dezvoltate;

v Stoparea sau diminuarea efectului de imbatranire a populatiei;
v Reducerea decalajului dintre Romania si Uniunea Europeana
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Avéand Tn vedere situatia prezentata in studiul de fezabilitate, analizandu-se toti factorii
din punct de vedere tehnic cat si din punct de vedere economic, se considerd necesara Si
oportuna promovarea investitiei CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL (CAMIN) D+P+E, cu
realizarea obiectivelor mentionate.

Recomandari;

- respectarea procedurilor privind implementarea proiectului si a procedurilor privind
achizitiile;

- respectarea legislatiei, normativelor si normelor tehnice in vigoare in cea ce priveste
procedurile de avizarefautorizare, inclusiv a celor referitoare la autorizatia de
functionare;

- respectarea termenelor si graficelor de implementare, a procedurilor de comunicare
intre entitatile implicate;

- respectarea cerintelor de calitate privind executia lucrarilor de constructii si montaj;

- asigurarea unei bune colaborari intre factorii implicati in proiect, in vederea atingerii
obiectivului propus;

- respectarea recomandérilor din studiile de specialitate realizate pentru obiectiv;

- obtinerea tuturor avizelor/acorduri necesare dupé elaborarea proiectului tehnic;

- lucrarile propuse trebuie sa fie incepute numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire;

- executia lucrarilor trebuie s3 fie realizata de catre o firma autorizats si specializata;

- toate materialele prescrise pentru executarea constructiei vor avea atestarea
conformitétii cu specificatiile tehnice, determinate in laboratoare abilitate de incercari,
iar firmele producatoare vor fi autorizate conform legislatiei in vigoare;

- respectarea legislatiei in vigoare privind lucrarile de constructii, achizitiile etc.

- beneficiarul, prin dirigintele de santier, va urmari respectarea intocmai a proiectului
tehnic si a detaliilor de executie, caietul de sarcini si programul de urmarire a calitatii
lucrarilor de executie;

- proiectantul trebuie sé asigure asistenta tehnica pe perioada de executiei a lucrarilor
si sa participe |a fazele determinante impuse prin programul de control;

- respectarea termenelor de implementare a investitiei/ executie lucrari este factorul
cheie ce duce la buna receptionare a obiectivului de citre beneficiar.

intocmit, Verificat,
Arh. R. Mihai/Sevan Sef proiect,Arh. T. Victor Andries
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