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Catre: Primiria Voiteg, jud. Timis

SCRISOARE INAINTARE
STUDIU: RAPORT EVALUARE - STUDIU DE OPORTUNITATE

Ca urmare a contractul de prestari servicii evaluare si intocmire studiu de oportunitate

concesionare teren, am realizat prezentul studiu, obiectul studiului fiind proprietatea imobiliara

identificatd in CF 402901 / Voiteg, teren situat in extravilan , categoria de folosin{d ape statétoare,
in suprafata de 28.674 mp, nr. cad: 402901, tarla HB 1058, apar{inand DOMENIULUI PRIVAT al
Comunei Voiteg, jud. Timis.

Scopul prezentului studiu a fost informarea Consiliutui Local al Comunei Voiteg privind limita
minima a prefului concesiunii precum si oportunitatea concesiondrii terenulul identificat th CF
402901 / Voiteg.

Studiul privind evaluarea si oportunitatea concesionarii terenului se adreseaza Consiliului Local al

Comunei Voiteg, in calitate de utilizator gi destinatar,

Studiut este structurat in doud capitole:
= Evaluarea limitei minime a prefului concesiunii
»  Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului

Opinia consultantului

Opinia asupra valorii (redeventa anuala) Valoarea redeventd = 3.352 lei / an

) o Este oportund concesionarea
Oportunitatea concesionarii

i c\f,l’\_,Laf“rb
f\}\?‘c\amnc :f 01?

ANDREAN ,
/E’ Ai‘g{ﬂﬁég{cé & ’*V % 3

Legitin,
Rz D 13937 o El

Date de contact:

»&\

Andreiana Alexandra Flavia
Mun. Timisoara, str. Constructorilor, nr. 38, et.2,

ap.25, jud. Timis “ NE'
Mobil: +40 738 841 882 *‘\k:..m

Mail: andreiana.flavia@gmail.com

Nota:

Prezentul studiu, evaluarea si oportunitatea concesiondrii se va aprobé de cétre Consiliul Local al Comunei
Voiteg, jud. Timis.

fn baza studiului de oportunitate prevézut in partea a doua sfudiuiuj, concedentul frebuie sd elaboreaze
documentatia de atribuire a contractului de concesiune, conform legislafief in vigoare.
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. © RAPORT DE EVALUARE
. Valoarea de concesionare -

SINTEZA EVALUARII

Raport intocmit de:  Andreiana Alexandra Flavia
T Data predarii. 17 februarie 2021

IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII (OBIECTUL EVALUARIY)

Valoarea de concesionare a imohilului

Extravifan Voiteg, Jud. : ) GAQ:}?;Z?:;étarla 28674mp | - ape stititoare - U.AT. JDOMENIUL

| VOITEG | PRIVAT

Adresa: | Proprietate imobiliara Situaté in extravilan, loc.
Voiteg, identificatd in CF 402901 / Vaiteg, tarla
Proprietar conform CF | COMUNA VOITEG, domeniul privat

Client ( Denumire) | C.L. al COMUNEI VOITEG, Jud.Timis

Utilizator | C.L al COMUNEI VOITEG, Jud. Timis

Descrierea

Raport de evaluare este unul narativ, detaliat, infocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2020, adoptate de ANEVAR, In vigoare la data de referin{d a evaludrii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecafilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare fa indicafia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere
de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Valoarea de piafa:
,Valoarea de piatd este suma estimata peniru care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludri, intre un cumpdrator hotdirat §i un vanzétor hotdrat, intr-o tranzacfie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care patlile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi
fird constrangere’.

Concesiunea

“Concesionarea se face in baza unui contract prin care o persoand, numitd concedent, trahsmite
pentru o perioadd determinat3, de cel mult 49 de ani, unei alte persoane, numitd concesionar, care
actioneazd pe riscul si pe réspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unef
activititi sau a unui setviciu public, in schimbul unei redevente”.

Redeventa
,Sumd ce frebuie platitad in bani pentru folosirea sau dreptul de folosinfd a activului supus
concesiunii’.

Valoarea redeventei

Limita minima a pretului concesiunii se stabilegte, dupd caz, prin hotérérea Consiliului Judelean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenuiui, in condifii de piald, la care se adauga
costul lucrdrifor de infrastructura aferente”.

® Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 1



RAPORT DE EVALUARE *
-Valoarea de concesionare -

CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imohil

CAD; 402901, tarla
HB 1058

Amplas ___n Iocalitate o o _zona periferica, a comunei theg
Vecinatafi , o | agricole,
_Cailtatea vecmata;ilor | buna
' Da/Nu | DA
DaMNu  INU

Ape statatoare, fara aducerea unor beneficii
economice majore.

' ' _ o Realizarea unei locatii destinate pescuitului
CMBU ’ viitoare sportiv si de agrement

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare 1 € =4,8741 lei

Utmzarea actuala

Valoarea de piata a terenului

83.800 lei
Suprafala 28.674 m.p. Qpinie unitara
Valoare estimaté rotunjit ~ 17.200€ _ echivalent a
Curs valutar folosit 1 euro = {a data de

Opinia asupra valorii (redeventa anuala)

Valoarea redeventad = 3.352 lei f an

——
el

i wﬁ?fv o i aﬁ:&/ cs
Q_/és:* k {Cf :»; L
igz ‘SY e .7..?:, e
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 RAPORT DE EVALUARE
----Valoarea de concesionare -

EVALUAREA - RAPORT DE EVALUARE

1. TERNIENII DE REFERENTA AI EVALUARIE

1.1 Identificarea si competenta evaluatoruiut

s G e e s
T e s e AR

dentificarea » Andreiana Alexandra Flavia
evaluatoruluf: » Leg. Nr. 18972, ANEVAR

v Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun.Timisoara
o str. Constructorilor, nr. 38, et.2, ap.25
o Telefon: 0738.841.882
o E-mail: andreiana.flavia@gmail.com

Prin Evaluator Autorizat — > Andreiana Alexandra Flavia, leg. 18927 - valabila 2021

Membru Titular ANEVAR:

Certificare » Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatfilor definute,
certificica afirmatiile prezentate st sustinute in acest studiu (raport)
sunt adevarate i corecte,
> Certific ¢& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele — ipotezele speciale prezentate gi sunt
analizele, opiniile si concluzile personale, fiind nepértinitoare din
punct de vedere profesmnal
» Certific faptul c& nu am niciun interes prezent sau de .
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
studiu;

% In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti faciorii care
au influentd asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nicio
informatie;

» Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori
sau interval de valori (din evaluare) care s& favorizeze tere
persoane care au interese legate de utilizator/destinatar sau de
propristatea evaluata;

» Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazé pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii nu
se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

» In elaborarea prezentului rapoit nu s-a primit asistenta
semnificativd din partea nici unei alte perscane in afara
evaluatoruiui care semneazi raportul acesta respectand Codul
Deontologic al profesiei de evaluator;

> Certific faptul ca evaluatoru! care semneaza prezentul raport nu
se afla in situatia de conflict de interese cu utilizatorul / destinatarul
raportului.

® Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! [Pag. 3
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_RAPORT DE EVALUARE
-Valoarea de.concesionare -

1.2 ldentificare/Descrierea raportului

Identificare raport
Tip raport:

» Prezentul raport face parte din studiul identificat sub nr. 01 /17
februarie 2021 in baza de date a evaluatorului (consultantului);

»  Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor st judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare
la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere
sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

1.3 ldentificarea clientului si a oricdror al{i utilizatori desemnati

e

e s s et s ity

Client
Adresa clientului
Destinatarul raportului

Utilizatorul raportului

1.4 Scopul evaluarii

=i st ez ol

» C.L. al COMUNE! VOITEG, Jud.Timig
v Localitate: Voiteg, Judet: Timig, Cod postal: 307470

» C.L al COMUNEI VOITEG, Jud. Timis
s C.L al COMUNEI VOITEG, Jud. Timig

it

it s o sz e

rl e ez e e

Evaluare pentru informare, in vederea unei posibile concesionarli a proprietatii identificate in

capitolui 1.5.

1.6 Identificarea activului supus evaludrii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara:

Descriere:

Adresa proprietafii:

Proprietar:

Dreptul de proprietate
evaluat:

Alte mengiuni ale
evaluatorului:

% Teren situat in extravilan categoria de folosin{a ape statatoare

Imobil inscris in CF 402901 / Voiteg, adresa: extravilanul
comunei, nr. cad. 402901, tarla HB 1058, jud. Timis.

» Teren extravilan, categoria de folosintd ape stétdtoare, in
suprafaté de 28.674 mp, nr. cadastral 402901, taria HB 1058.

= Amplasamentul utilizat in trecut ca si baitd de pescuit este in
prezent teren neutilizat, fard luciu de apa, fard amenajari
specifice, acoperit de vegetatie, namol si deseuri.

% Situats in extravilan, loc. Voiteg, identificata in CF 402901 /
Voiteg, tarla HB 1058, jud. Timisg

» COMUNA VOITEG, domeniul privat
» Considerat dreptul absolut (integral) de proprietate

3 Evaluatorul a avut la dispozitie copie extras de CF 402901 /
Voiteg, pus la dispozitie de cétre client prin reprezentanti, Certificat
de urbanism nr. 09/15.02.2021 din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexate prezentului raport si considerate parte
integrantd. Conform  extrasuiui de carte funciard prezentat
proprietatea imobiliard este liberé de sarcini

» Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea
este libers de sarcini, fard eventuale concesiuni, etc.;

3 Evaluatorului nu i s-a adus la cunostintd existenta unui titlu

© Publicarea sau reproducerea sunl interzise | ' | Pag. 4



1.6 Tipul valorii

" "RAPORT DE EVALUARE

-Valoarea de concesionare =

definitiv si executoriu care sa stirbeasca integritatea dreptului de

proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietatii).

Recomandari:

Definitie:

Valoarea concesiunii:

Concesiunea:

Redeventa:

Ipotezi:

Curs de schimb:

1.7 Data evaluarii

» Conform scopului evaludrii gi recomandarile standardului de
aplicatie in evaluare, s-a apelat la estimarea “valorii de piaja” asa
cum este definitd in SEV 104 Tipuri ale valorii, iar pentru
conformitatea cu legislatia aplicabild, pentru calculul redeventei
s-a apelat la prevederile art. 17 din legea 50/1991, actualizata.

» ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(8) la data evaludrii, inire un
cumpdaridtor hotdrdt si un vanzétor hofardf, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pérlile au
actionat fiecare In cunoglintd de cauzd, prudent si fara
constrangere”.

» Limita minima a prefului concesiunii se stabilegte, dupa caz, prin
hotdrdrea Consiliului Judetean, a Consiliului General al
Municipiufui Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea In 25 de ani a prefului de vénzare al
terenului, In condifii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor
de infrastructura aferente’.

» “Concesionarea se face In baza unui coniract prin care o
persoand, numifd concedent, ftransmite pentru o perioadd
determinatd, de cel mult 49 de ani, unei alte persoane, numita
concesionar, care actioneazd pe riscul si pe rdspunderea sa,
dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitafi sau
a unui serviciu public, in schimbul unei redevente”.

> Sumé ce trebuie platitd in bani pentru folosirea sau dreptul de
folosinfd a activului supus concesiunii.

» Opinia finald a evaluérii este prezentatd in €. Exprimarea in € a
opiniei finale este adecvatd doar atdt vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piafa imobiliara specifica
etc.).

» Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor n
evaluare a fost 1 € = 4,8741 lei.

Data predérii raportului:

Data inspectiei

Data de referinta a
evaluarii:

o T e

» 17 februarie 2021

> Inspectia a fost efectuatd de cétre evaluator Andrefana
Alexandra, accesu! fiind asigurat de reprezentantul proprietarului
d-nuf Pop Niculae loan , 1a data de 12 februarie 2021 .

> 12 februarie 2021

© Publicarea sau reproducerea sunt interzise |
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‘RAPORT DE EVALUARE
-Valoarea de concesionare -

1.8 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

Documentarea: » Tn vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
extrasul de carte funciard si Certificatul de Urbanism cu nr.
09/15.02.2021.

» |nspectia proprietatii (accesul) a fost asiguraté de catre d-nul Pop
Niculae loan si au fost vizualizate componentele proprietatii, cu
exceplia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
s Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul i
natura amplasamentului si modul de utilizare/exploatare. Informatiile
cu privire la identificarea proprietétii, starea tehnica si func’;ionalé a
acesteia au fost primite de la reprezentantul proprietarului cu ocazia
realizarii inspectief;
n Tn vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si
zond, precum i a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile considerate relevante;

Restriciil » Nu a fost cazul

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informafii primite de la > Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului
client / proprietar: » Proprietarul / solicitantul - pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliara evaluata (situatie — precizatd prin CF si
Certificat de Urbanismy,
¥ Istoricul proprietatii
¥ Scopul evaludrii
Informatii colectate de > Informatii privind piata imobiliard specificé (preturi, etc.),
evaluator: ¥ Baza de date a evaluatorului;
> Informalii existente pe site-urile de specialitate (ex:

www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.romimo.ro; www.publi24.ro

etc; hitps://my.argus.me/

Informatii existente in revista Valoarea oriunde este ea;

Date preluate din baza de date a Institutului National de

Statistica {(http://www.insse.ro/cms/).

» Date preluate din baza de date a Comisiei Nationale de
Prognoza http:/iwww.cnp.rofro/prognoze

Y Y

Publicatii de specialitate: > Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR;
QUG 57/2019 privind Codul administrativ actualizat.
Legea 50/1991, art. 17, actualizata.

Y v

1.10 lIpoteze — Ipoteze speciale

lpoteze: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze,
inclusiv a celor care pot sd apara in raport:
» Evaluatorul nu isi asuma nici o rdspundere pentru descrierea
juridicd pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate
se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu este
responsabil pentru preblemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliarad evaluata, fie ftitlui/dreptul de proprietate
asupra acesteia gi care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. n

© Publicarea sau reproducerea sunt interzise | | Pag. 6



© RAPORT DE EVALUARE & .-
. -Valoarea de concesionare - o -_.:-; £ ,
acest sens se precizeaza ¢i nu au fost fcute cercetari specifice in
arhive, iar evaluatorul presupune ¢ titlul/dreptul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona.

> Proprictatea este evaluatd fard indatoriri (dreptul integral
(absolut) de proprietate, negrevat de sarcini);

> Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respecta
reglementsrile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piafa va fi afectata.

% Evaluatore! a examinat extrasul de carte funciard, anexat
prezentului raport gi a identificat proprietatea impreund cu d-nul
Primar Pop Nicolae loan. Evaluatorul nu este topografftopometrist gi
nu are calificarea necesara pentru a masura gi garanta ¢ locatia si
limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in  raport corespund cu  documentele de
proprietate/cadastrale;

» Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.

» Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenia dintre
valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pdastreazd valida valoparea estimatd pentru
proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice
ou referire la proprietatea evaluatd vor invalida aceste masuratori,
evaluarea va trebui reconsiderata.

$ Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietati si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport;

Alte ipoteze: y Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinitdti care si afecteze proprietatea
evaluatd; Nu au fost luate In considerare astfel de ipoteze;
> Informatia furnizaté de cétre terii este considerata de incredere
dar nu i se acords garantii pentru acuratete; Evaluatorul obiine
informatii, estimari i opinil necesare intocmirii  raporfului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul
considera ci acestea sunt adevérate si corecte, surse indicate n
raportul de evaluare. Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in
privinia acurateiei informatiilor furnizate de terte parti;

% Previziunile, proiectile sau estimérile confinute Tn raport se
bazeaza pe conditile curente de pe piaia, pe factorii cererii i
ofertei, si pe o economie stabilé in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii condiiilor viitoare;

» Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti pe terenul
de amplasare si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sé
indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

» Din informatiile detinute de cétre evaluator gi din discutiile purtate
cu proprietarul nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza
valoarea terenului (nici terenul supus evaludrii nici in zona de
amplasare). Evaluatorul nu are cunosgtinid de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate
in ipoteza c3 nu exista aga ceva. Daci se va stabili ulterior ca exista
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contamindri pe teren sau constructi, cd au fost sau sunt puse in
funciiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raporiate.
Ipoteze speciale: = Nu sunt.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare, Condiii limitative

Restrictii: > Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului/utilizatorutui. Raportul
de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitétii fard acordul scris i
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei gi contextului Tn care
urmeaz3 sa apard; Prezenta evaluare a fost infocmita pentru scopul
declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit Intre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel
declarat.

» Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

% Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane nu atrage dup# sine raspunderea evaluatorului;

> Evaluatorul nu fsi asumi responsabilitatea fatd de terli in afara
clientului si destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice teri,
pagube rezuitate in urma deciziilor sau acfiunilor Intreprinse pe baza
acesiui raport.

¥ Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata
in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este vaiida;

Conditii limitative: » Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementarilor in vigoare;
> Eventualele despigubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile
numai in ¢azul in care culpa evaluatorului este doveditd conform
legislatiei in vigoare;
> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consuitani sau sa depund marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

1.42 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

S _— o s s sz e

it o s Pz ooz prapmm )

Standarde de evaluare: Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit ™ conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2020, adoptate de
ANEVAR  (Asocialia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania)
= SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodologice

» GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Reglementari: > Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordan{a cu
reglementirile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu
normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de
evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;
» Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrariior de
constructii, actualizata.
» QUG 57/2019 privind Codul administrativ.
» Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare au
incheiate asigurarea de raspundere profesionala.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea = |mobil inscris in CF 402901 / Voiteg, situat in extravilanul
comunei Voiteg, nr. cad. 402901, tarla HB 1058, jud. Timis.
n  Teren exiravilan, categoria de folosintd ape stététoare, n
suprafatd de 28.674 mp. '
> Vecinatati: Zona periferica, agricola.

Descrierea juridica % Descrierea imobitului, ,Teren situat in extravilan categoria de
folosinta ape statétoare”;
» Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte
drepturi reale:
o Este intabulat dreptul de proprietate in favoarea Comunei
Voiteg, domeniul PRIVAT,
> Conform extrasului de carte funciard mentionat anterior, n
raport, dreptul de proprietate apartine COMUNA VOITEG,
domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembrémintele
dreptului de proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini
proprietatea este liberd de sarcini
ipoteza > Valoarea proprietatii a fost determinaté in ipoteza ca proprietatea
este libera de sarcini.

2.2 ldentificarea hunurilor mobile evaluate { componenta nonimohiliara)

oo o ot

Bunuri mobhile: % Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;

2.3 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

J— o ooz e o

Zona de amplasare > Proprietatea este Situata in extravilan, loc. Voiteg, identificata in
CF 402901 / Voiteg, tarla HB 1058, jud. Timis, zona periferica, cu
vecinatati terenuri agricole,

% Comuna Voiteg este o comund in judetul Timis, Banat, Romania,
formata din satele Folea si Voiteg (resedinia).

> Voitegul se situeaza in sudul judetului Timig, la 36 km sud de
municipiul Timisoara si 7,5 km nord de oragul Deta, pe drumul
national DN59 (sau E70).

% Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul mediei pe
fara;

» Conforim recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei

Voiteg se ridicd la 2.039 de locuitori, in scadere fatd de

recensamantul anterior din 2002, cand se Inregistraserd 2.147 de
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Caracterul zonei de
amplasare:

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare

orientativ (rezultat din
ohservatii sau informatii ale
evaluatorului, fird expertizare
sau deferminéri de laborator
ale noxelor}

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.4 Informatii despre amplasamment, Descriere fizica

- RAPORT DE EVALUARE
. +Valoarea de concesionare -
locuitori.

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zon& agricola;

% In zona sunt amplasate terenuri agricole.

» Tn zoni se afla:

> Refea de transport Tn comun fa disfan{da mare, cu mijloace de
transport safisfacétoare,

> Dimensiunile proprietatilor in zona (grad marime): medie;

» Gradul de comasare a parcelelor de teren: mediu

» Potentialul agricol al zonei: mediu

in zon4 se afla:

Retea urbana de energie electrica: existentd; ; in apropiere
Retea urbani de apa: existentd; in apropiere

Retea urban de termoficare: inexistentd ; in zona

Retea urbana de gaze: existentd; in apropiere;

Retea urbana de canalizare: existentd, in apropiere;

Retea urbani de telefonie/cablu intern: existentd in apropiere

Poluare fonica
Poluare cu noxe auto:
Poluare chimicé:

= scizutl;
= scizuta
= fard;

Y'YV YVYVVVYVYY

» Proprietatea este Situatd in extravilan, loc. Voiteg, identificatd in
CF 402901 / Voiteg, tarla HB 1058, jud. Timig.

» Zona este caracterizatd ca una cu potential mediu de dezvoltare

- mixtd, preponderent agricofa, fiind bine localizatd, departe de

sursele poluante.

> Distanta fatd de centrul localitétii: mare;

% infrastructurd: bund;

» Economia zonel: scdzuld;

» Somaj: stagnare;

s s ot

Teren in suprafatd de 28.674 mp:

Tipul:

Amenajari:

Constructii:

T e et e

¥ Teren extravilan

» Categoria de folosinia: ape statatoars;

» Proprietate PRIVATA

» Cota: exclusiva;

» Drept de proprietate: Deplin;

» Topografie: Amplasamentul este fostd baltad de pescuit

¥ Neimprejmuit Nu

¥ Acces asfaltat Nu, acces pietruit cu servitute prin
CF.401080/VOITEG

¥ Ziduri de sprijin Nu

¥» Terase pe portiuni: Nu

» Canale de desecare: Nu

> Utilitali Nu

» Fard constructii.
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Regim Economic 2, REGIMUL ECONOMIC:
conform Certificat de 2.1. Polosinta actuali: teren ape stiitiitoare extravilan Tn suprafajt do 28.674 mp.

Urbanism nr. 09.02.2021: 2.2, Destinaffa conform RGU aprobat prin G 525/1996 republicat: zond ape,
2.3. Obligaii fiscale: Ia ovaluarea constructici se va tua tn ealonl valoarca finpoznbild stabilif conform Hotdvdrit
Consllinlnf Local VOITEG priving stabilirea inior tave locale Pentru aned fiseal 2021, tn conformitate e arr.
486 51489 dlir Legea s, 232043 privind aprobarea Codulid fiscal, cu modifickrile st compledirile ulterioars.
2.4. 8¢ vor respectn provededto HLCLL Timis ur. 872004 §i HOJ Timis nr. 115/2008 privind roglementiiri g
Indieatori urbauistic pentm dezvoltaren zonelor cu potential de edificare urbang din judequd Timig,

Regimt ehnic conforim
Certificat de Urbanism 3. REGIMUL TEHNIC:

nr. 09.02.2021 fe va respectn Logea cadasteului gi & publichiagii imolitiare nr, 771996, Jegra fondubul fuaclae e, 1871991,
. 0.U.G. nr. 57209 + privind Codul administraty, Legen 213/1998 - aclualizata - privind proprictatea publica si
seginwl juridie ol acestela, precum 5l normele, proscripliile conoxe fn vigoare,

huobilel s este reglementat pein docomentafl de amenalare a fesfiorloful sau de urbanfem Jar i zona
ainplasamentului nu extséa uiliti,

Imblluf i are acees dinte-un dram pablie, ascesul da parcela se poate realiza doar pin terenul din CE oy,
4010806 - Voliteg..

1 vederca veatiaAni tueedrilor do amenalitd gifsau de constractii, dupa enz, beneficiarul concesiunil va solicita
din padea prindeiei comunel Voileg wnitorea sulorizagict do construfie, Procedum de AorFAre o oxccutin
tugrdellor do constiueqll fncepo odad e deputierea eereedl pest omitorea carificatuli do urbanisin In scoput
objinerii, ea act final, a sntorisafief do comitie.

Prin luciBrile de amenajirl gifsan de canttiactii se va respeeta Codul Civi I, R.GLUL aprobat cu VIG kr, 528/1996,
Legea wr, 35002601 privind ankerajarea teritorivlui §i urbanismul, Legea S019% privind autorizarea cxoeutinil

luerisilor de construe(il, OMS nx. 1192014 pentru spraberca Nomiclor de ighend 3l sinslate pubdics privind medlal
de virgi al populafied

Concluzii privind terenul > Amplasamentul utilizat Tn frecut ca gi baltd de pescuit este in
prezent teren neutilizat, fard luciv de apa, fard amenajéri
specifice, acoperit de vegetatie, n&mol si deseuri.

» Pentru realizarea unei locatii destinate pescuitului sportiv si de
agrement, sunt necesare investitii de capital.

Amplasamentul este schifat in zona de amplasare astfel:

(ursa aoogle raps)

(sursi A.N.C.P.l.)
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Fotografii ale proprietatii.
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Considerente generale:

Tipul proprietatii,
identificarea pietei
proprietétii subiect:

Arealul analizat:

3.1  Analiza ceretii

» Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazad bunurile si
servicile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al
pretuiui. Conceptul de piatd presupune c& bunurile sau serviciile se
pot tranzactiona fard restrictii infre participanti (cumpératori gl
vanzatori).

» Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta sila
alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei infelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor gi la nevoile si dorintele
individuale.

 Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plétit pentru o
proprietate imobiliard, este fundamentald Intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar tranzac{iona. Pretul obtenabil va
depinde de numérul cumpérétorilor gi al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaludrii.

» Caracteristicile si elementele proprietati evaluate duc la
identificarea segmentului de piaté a proprietatii de tipu/ Teren sifuat
in extravilan categoria de folosintd ape statétoare, piatd regionala,
amplasata Tn zona periferica a localitatii, in extravilan.

» Zona de amplasare a proprietatii gi zone similare ca dezvoltare
din partea de vest a tarii.

e

Cererea reflect in cea mai mare mésuré nevoile, cerintele materiale n stransé concordanta cu
puterea de cumparare, precum i preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.)

Disponibilitatea curenta
Bariere comerciale

Rata vanzarilor’

Ocuparea fortei de munca
Accesul in zona
Politici publice zonale

I::I mic mediu |:| mare
l__—l mica medie D mare
I___—I dezavantaj neinfluientabil I:l avantaj

l:l in scadere stagnare L__—l in crestere

[ mica medie [ ] mare
l:l dezavantaj E:l neinfluientabil [__—I avantaj
|:| dezavantaj E:] neinfluientabil r___| avantaj

Cresterea economici a zonef [:l dezavantaj neinfiuientabil |:| avantaj

= in general, nivelul cererii solvabile este scazut, sciderea fiind cauzatd de criza
economicd de dupad anul 2007, diminuarea interesulu investitional si scaderea
nivelului creditdrii societatilor comerciale, dar tendinta recents este de inversare a
trendului si reluare a cresteril.
= in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd n vederea vanzarii ei, cu
Concluzii respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceasia ar suscita un interes
generale considerat mediu din partea potentialilor cumparatori;
» potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul
acestora fiind considerat mediu;
= profilul potentialului cumpérdtor este, cel mai probabil, "persoand juridica cu
venituri medii (putere economicd normald) capabil s& obfina finanfare si séd
sustind rambursarea”, in vederea achizitionarii proprietatii

1 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciola
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3.2  Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” $i disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare I______-_I Mare Medie D Mica
Tendita pretului L-:I scidere I:I stagnare Crestere
Proprietiti in constructie (nr.) mic I:l mediu I___l mare
Costuri de edificare D scédere stagnare |:_| Crestere

Condifii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:l favorabile neinfiuientabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice |_—_| favorabile neinfluientabile |:| dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale |-__| favorabile neinfluientabile |:l dezavantajoase
d. Conditiite sociale L__| favorabile neinfluientabile I___:l dezavantajoase
e. Costul fortei de munca D favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavorabil

Disponibilitatea de finantare Icreditare l___| mica medie r__l mare
Concluzii = existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietdtii evaluate, nivelul
generale fiind considerat “mediu”;

3.3 Echilibrul pietei

» in aria de piata definitd, exista proprietatile similare calitativ ca cea evaluata,
disponibilitatea fiind considerata medie;

= proprietatile ,disponibile” predominante Tn aria de piatd sunt atat terenuri
intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare.

» tendinta de utilizare probabild in mod rezonabil spre utilizari aliernative cu 0

fezabilitate si o productivifate ridicata (fatd de utilizarea actuald): Nu exista

st e e ot cnia e

e

O caracteristica de bazi (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietéti imobiliare nu se afla in echilibru perfect. In momentul evaludrii cat gi pe termen scurt
evaluatorul consider3 activitatea si tendinta pietel propriettii subiect astfel:

Piata activa:

Nu | Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a
preturifor.
Echilibru relativ

DA Caracterizat de o cerere ,in stagnare”, un decalaj minim Intre ofertd si cerers, o usoard
crestere a preturifor fafd de perioada anterioard, fard a acoperii deprecierea monedei
nafionale.

NU Piata in declin:
Sciderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scéidere a preturifor
Piatd a cumparétorulul

Da | O piafd In care cumpaératorii sunt in avantaj ( atunci cand prefurile de piatd sunt relativ
scizute datoritd unui surplus de proprietdti sau un numar redus de cumpdarétori potentiali)
Piatd a vanzatorului
O piafd activd, In care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietafi similar disponibile pot obtine

Nu preturi mai mari decéat cele obfinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care
pufinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cdtre mai mulfi
utilizatori gi potentiali utilizatori, Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
econoinie.
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Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cereri I:l Scazut “Echilibru relativ”’ D Peste oferta
Nivelul ofertei |:| Scazut LwEchilibru relativ” Peste cerere
Val. de piatd a prop. similare in zona |__—| In crestere 4Echilibru relativ’ I:I In scadere

Perioade de marketabilitate  [__| <6 luni [ 16-12uni >12 luni

Interes la cumparare l_:l Mare I_T_I Mediu I:I Mic

Desi conceptual de cea mai buni utilizare se foloseste In special in valoarea de piafd, analiza
C.M.B.U. a unei proprietdti este o etapa importantd a procesului de evaluare prin care se
identificd contextul in care participantii de pe piatd si evaluatorii selecteazéd informatiile
comparabile de piatd. In anumite situatii ¢ astfel de analiza este necesaré gi adecvata.

. Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor private (ghidate de {intele sociale gi politicile
publice) cea mai bund utilizare a activelor imobiliare aflate in domeniul privat se refera la utilizarea
for naturald.

= Datoritd utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietéii acestea nu réspund la fortele
de plata, astfel de utilizari nu pot da nagtere valorii de piatd, a cérei baza poate fi numai cea mai
buna utilizare economicd. Cea mai buna utilizare n cazul propriettitor publice poate fi exprimata
numai prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

Tn cazul proprietatilor aflate in domeniul PRIVAT al UAT, este necesard o analiz&d a CMBU

C.M.B.U. - este definitd ca utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietéti construite, utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de vedere
fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietafii
imobiliare. '

Terenul analizat: Extravilan, categoria de folosintd ape stitatoare, cu posibilitate de dezvoltare —
prin vanzare sau concesionare — DOMENIUL PRIVAT.

Cea mai bund utilizare a terenului liber este aceea de DEZVOLTZARE PRIN
REALIZAREA UNEI LOCATII DESTINATE PESCUITULUI SPORTIV $!I DE
AGREMENT, in conformitate cu

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1, Folosin{a actuali: teren npo sifitiitonre extravian fn suprafafi do 28.674 np.
2.2. Destinala conforin QU aprobat prin HG 525/1996 republicat: zonk ape,

2.3, Obligafii fiscalo: Ja ovalnarea constricle! se va tun fn caleul valoarca impoznbild stabititd confern fHordrdrit
Conshtintut Local FOITHG privind stabilivea 1a1or taxe focale pentent amd fiseal 2021, in conformiinte ou art.
486 31 489 dint Legea nv. 22772015 privind aprobarea Codulul fiscal, cov modiftelirile 51 completficile allerivars,

2.4 50 vor respectn provederibe FLCLL Tanls nr. 8722004 §i HOJL Timly s 115/2608 privind reglementfird gt
Indicatori urbanistict pentru dowvaliarca xanslor cu poteniisl de edificare wbank din Jude{u Timis.

Proprietatatea evaluata va fi evaluata in contextul faptelor curente din piatd, prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de CMBU aceasta:
= gste permisibild legal,
»  indeplineste condifia de fizic posibild,
= este fezabild financiar gi
» este maxim productivi (se referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditile celei mai
bune utiliz&ri - destinafi).
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5 EVALUAREA

Restrictie legislativi: Conform prevederilor din Legea nr. 50/1691 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, extrapolatd proprietatii, art. 17, JLimita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrérea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea n 25 de ani a prefului de
vanzare al terenului, In condilii de piatd, la care se adaugd costul lucrérilor de infrastructura
aferente”.

Pentru stabilirea pretului concesiunii s-a estimat valoarea de piata a proprietatii apoi aceasta a fost
alocati pe o pericada de 25 de ani, perioada de recuperare a prefului de piata.

Comparatiadirecta — E—
Metoda comparatiifor directe este o metodd care aplica informatiile culese urmérind raportul
cerere - ofertd pe piafa imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piatd se bazeazd pe teoria economicd conventionala, care sustine existenta unui
pret unic conducator la punctul in care oferta este egali cu cererea, pe o piatd concurentjala.

Conceptele anticiparii gi schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii gi ofertel, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al condiiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia
directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd
metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditjile
pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentile imobiliare colaboratoare i parfial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate tn calcul, au fost:

Prel vinzare { ofertare - tola 159,000 € 59995 € 22000€
Prely de vinzare / oferfare unilar 3,06 €mp 1,20 €/mp 1,37 €/mp
Tipul comparabilai oferta ofera oferta oferla
Dreplur de propilstate lransmise Deplin (integeal} Deplin {inteqral) Deplin {integral) Deplin {integral} Deglin (inlegral}
Restrictii [egale extravilan ape extravifan ape extravilan ape extravilan ape exliavlan ape
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar | Obiective/numerar | Oblective/numerar Obinctve/numerar
- Tranzactie Tranzaclie Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Conditii de vanzare neplrtinitoare nepirtinitoare nephilinitoare nepirinitoare nepininitoare
Conditiile pietei prezent { data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarit data evaluasi
Lacalizare Voiteg, jud. Timis Arad, jud. Arad _|Remetea Mare, Timis| Oradea, jud. Bihor | Oriscara, jud Timis
Carattenistici fizice
Suprafata lolald: 28.674 m.p. 52000 m.p. 256.000 m.p. 48.998 m.p. 16.100 m.p.
Forma: pretabila bafta pretabila balta pretabila balta pretabila balta pretabila balta
Alimentare cu apa canal calector canal coleclar canal colector canal colector ¢anal colector
Digur si teluzan fara da fara da da
Ulilitali - energle elecinca firA {arh f4r8 f4rA {ara
pe drum pietruit Grumuni sinvlare ca | drumur simifare ca | drumud simitare ¢ca | drumun simitare ca
Accesul la gropristate impotan_!a impotanta economica|impolanta economica | impolanta economica
Utilizare exicavilen ape statatoare] ape statatoare ape slalaloare ape slalatoare ané stalatoare

Grila de piata se prezintd astfel.
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identificare Voiteq, jud. Timis Arad, jud. Arad  [Remetea Mare, Timis| Oradea, jud. Bihor | Odisoarg, jud imis
Suprafata 28.674 m.p. 52.000 m.p. 256,008 m.p. A9.959 m.p. 16.100 m.p.
Prel vinzare f ofertare - tolal 169.000 € 18.500 € 59.999 € 22.000 €
Pretul de vanzare I ofertare unitar 3,05 €imp 0,74 €/mp 1,20 €/mp 1,37 €mp
0.Tip comparabild oferla oferla oleita oferta
Marja negociere (%) / tolal 6% 1 05€ [ 5% | 041 ¢€ 5% | 02 € 5% | 02 €
Prat de vinzare gjustal 26€ 0,6€ 1,0€ 12€
1.Dreptur de proprietate transmise Deplin {integral) Deplin {integral} Dapltn {integral} Deplin (integral} Deplin (intagral}
Ajustare (%) / lotal T [ 00€ | 0% | 00€ 0% 0,0 € 0% | 00¢€
Pref ajustat -drepluri de progretale lransmise 2,60 €mp 0,63 €/mp 1,02 €mp 1,17 €mp
R extrasilan ape extravilan ape exlravitan ape exiravilan ape extravilan ape
2 Restricti legala - de mediu statatoarefcenform cu | stalatoarefconform |statatoare/conform cujstatatoare/conform cu|statalearefconform cu
situalia acluala cd situatia actuala sifualia actuala situatia acluala situalia actusla
Ajustare (%} / total 0.0% | 00€ [ 0,0% | 00¢€ 00% | 00¢€ 00% | 00 €
Prel ajustat Restriclil legale - cosficienti vrbanislici 2,60 €mp 0,63 €mp 1,02 €/mp 1,17 €mp
3. Situalia la CF- Chelluieli intabulare, daldalda dalda/da dalda/da daldalda dalda/da
Ajustare (%) / total 00% [ 00€ [ 00% | COE€ 0,0% | 00€ 00% | 00¢€
Pref sjustat Situalia ta CF 2,60 €/mp 0,63 €mp 1,02 €mp 1,17 €mp
3. Conditii de finaniare Obiecive/numersr | Obiecive/numerar | Obieclivefaumersr | Obiective/numerar | Obiective/nunierar
Ajustarg (%) / total 00% [ 00€ | 00% | 00€ 00% | 00¢€ 00% | 00¢€
Pret ajustat Condilii d= finaniare 2,60 €/mp 0,63 &mp 1,02 &mp 117 €mp
4. Condii de vénzare . ) - _Tranza_clie Tranza_ctie Tranzaclie .Tranzaclie - - _ Tranzaclie
) : nepartinitoare nephinitoare nepldinitoare nepatinitoars nepaginitoare
Ajustare {%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00¢€
Pre} sjustal Condifii de vnzare 2,60 €/mp 0,63 €mp 1,02 €mp 1,17 €mp
5. Condilii gle pietei (timpul} {prezent / dala evaluariii  data evalvarii data evaluani dala evaluasii data evaluari
Ajustara (%) / total % [ 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00¢€
Pref ajustat Condilii ale pielsi 2,60 €/mp 0,63 €/mp 1,02 €mp 1,17 €mp
§. Localizare ' “Voiteg, jud. Timis Arad, jud. Arad  |Remetea Mare, Timis| Cradea, jud. Bihor | Ortiscara, jud. Timis
Ajusiare {%}  total 00% | 00€ | 00% | 00€ 00% | 00¢€ 00% | 00€
Pref ajustat Localizare 2,60 €/mp 0,62 €mp 1,02 €mp 1,17 €mp
7. Caracteristici fizice
e e 28674mp / pretabila £2000mp / - | 25000mp / pretabila | 49399mp 7 protabila | 16100mp / pretabila
a Mérime ( dimensiune) gi forma " palta peetabiaballa | - bala " balla bata
Ajustare (%) / total 50% | 61€] 00% | 00¢€ 50% | 01 € 00% | 00¢€
b Alimentare cu apa {curs apa sau - -canal colector canal colector cangl colector - canal colector canat colector
Ajustare {%) / total 00% | 00 € [ 0.0% | 00¢€ 00% | 060c¢€ 00% | 00¢€
¢ Diguri si laluzad, adecvare luciu apa fara Cda " fara o da ) da
Chelivieli totale adsevare -15.600,0 € 0,0 € -14.999.7 € -4.830,0 €
Ajustare {%) / total A164% | 03 € | 0.00% [ 00 € [-2941%] D3 € |.2564%[ -03¢€
d_Utifilati - energie electica fars fard farg - farh 1 - fasa
Cheltuigli fotale adecvare, demolare 00 € 0,0 € 00 € 0,0 €
Ajustare (%] / tolal 0,00% E 00€ 1000% ] 00€ |000%] 60€ | 000% | 00€
o [1]§ 1 ) P PR P
Accesul la proprietate ‘pe drum piatruit “impotanta | - .drumun similare ca .drumun simifare ca .drunnm similare ca
6. Accesdlla priopne n e rin impolanta economicajimpatanta econemica jimpotanta economica
Cheltuieli adecvare geces 00 € 00 € 00 € 00 €
Ajustare (%) / total 0,60% [ 00 € | 0,00% 0,0 € 0.00% 0,0 € 0,00% 0,0 €
Ajustare caractenstici fizice (36) / total -16,5% f -04 € | 0.0% Q0 € -34,4%5 04 € | -256% -0,3 €
Pre} ajustat caractenstici fizice 247 €mp 0,63 &mp 0,67 €/mp 0,87 €mp
8. Ulitizare /zonare exteavilan ape ape stataloare ape statatoare ape slataloare ape sialatoare
Ajustare {36) / fotal 60% [ 00€ | 00% | 00¢€ 00% | 00€ 60% | 00¢€
Praf gjuslat Ulilizare 2,17 €mp 0,63 €/mp 0,67 €mp 0,87 €/mp
Pret ajustat (fotund) 2,2 €imp 0,6 €hmp 8,7 €mp 0,9 €/mp
Ajustare netd (%) 7 total A1 [ 04€f o [ 00€ 34 [ 04 € 26% | 83 €

Ajustare totald brutd
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S-au ajustat comparabilele ofertate datorité faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din
analizele de pial# efectuate gi din informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind c& preful final de tranzactionare
al propriet&tilor de acest fel este mai mic in comparalie cu pretul de ofertd (6-16%) o
Drepturi de proprietate | Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate
Raatriclii legale - coeficienti Nu au fost necesare ajustari
urbanlstici S R SR o
Nu au fost necesare ajustari, conditiite de finantare find numerar / obiective atat
. la proprietatea subiect cat si la comparabile
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau
- vanzatorului - constrangeri privind tranzactia )
Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind valabile la data evaluari
Nu au fosl necesare ajustari

Conditli de finantare

Conditit de vanzare
Conditii ale pietel (timpul)
Localizare

I __ Caracteristici fizice - e
Mérime ( dimensiune] i forma Ajustari aplicate comparahilefor rezultate din analiza catelor secundare.
Alimentare cu apa {curs apa
sau fantana forata) 3 , Nu au fost necesare ajustari o _
S-au aplicat ajustin pentru existenta digurilor, taluzarilor, luciu de apé. Ajustare
rezultala din costul mediu de amenajare conform analizei de piata
_ Nuau fost necesare ajustari
o Nu au fost necesare ajustari.
Nu au fost necesare ajustari, atat proprietatea subiect cat si comparabilele
e N avand cea mai buna utilizare similara
Valoarea estimati a fost asimilablia valorli cu cele mal pufine ajustari
(ajustarea brutd procentuald cea mai micd)

Diguri si taluzari _
Utllitati - energie electrica
Accesul fa proprietate

Utilizare

Tinand cont de suprata terenului, precum si scopul evaludrii opinia evaluatorului este:

Valoarea de piata a terenuiti

83.800 lei
Suprafata 28.674 m.p. Opinie unitara
Valoare estimata rotunjit 17.200 € echivalent a

Curs valutar folosit 1 euro =

la data de

Astfel:
Valoarea terenului In conditii de piatéd 83.800 fei

Lucrini de infrastructurd aferente = 0 (zero).
Recuperare valoare 25 ani.

Valoare concesiune (redeventa anuala)

Valoarea redeventd = 3.352 lei / an

e T

e T
- wﬁiﬂ&‘{wﬁ‘i@g T =
. 7‘-’3{“{{?

B\

ARAVIE 2 ¢

£
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6 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodel de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acesteia, informatile de piatd care au stat [a baza aplicarii (inclusiv cantitatea
informatiilor) gi scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata a proprietatii
imobiliare descrise este;

Valoarea de piata a terenului

83.800 lei
Suprafata 28.674 m.p. Opinie unitara
Valoare estimaté rotunjit 17.200 € echivalent a 83.800 lei
Curs valutar folosit 1 etro = Ia data de

Astfel:

Valoarea terenului in condilii de pia{é 83.800 lei
Lucrdri de infrastructurd aferente = 0 (zero).
Recuperare valoare 25 ani.

Valoare concesiune (redeventa anuald)
Valoarea redeventd = 3.352 lei / an

Valoarea nu cuprinde TVA

P 1
/i é‘&( AT gy A

S ANDREAN
5 AEGANDRA LAV

Evaluator g‘i\%’%g Valabit 2021 65 S
Andreiana Alexandra Flavia S e atires VO @u*
e dNEVAR 2 22

T
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7 ANEXE RAPORT EVALUARE

Compa ( rta):
https:fiwww,romimo.ro!anuniuri!imobéiEarefde-vanzare!terenurifteren—extravi%aﬂfanunb‘balia-cﬁen
pescuit-teren-de-52000-m2/3407770e41d875d4 1 i64273i3gihi6h7.htm!

Balta de pescuit + teren de 52000 m2 4159 000 EUR

F21 § Wmpshed

Distrdeds sroxctd p2

Dascriers

BaRa de pescuft +1eren de 52000 m2, extravilan, din care 2.2 Ha esle heciu de apa - trecul in CF, in care sq gasesc diferite speddi de pesti, de
exemplu: ceap, stuca, somn etc., balla are o vectime de paste 40 de ani, proprietatea e Ingradia cu gard din prefabricale de baton, drumut de acces
este foarte bun, pletniit Anyplasarea este la 500 de metride dumul dela Hanul 82 la Rasctuce spre Tumy. Proprietar perseana fizkca € proprietatea
este Foeta de sarcinl.

Prel; 159000 negodiabd, accepl unels variante, pentau mai mutte infermatd, 1a felefon:

NU RASPUND LA MESAJE, pantre orice defall - fa telefon!

Comparabila 2 (oferta):
Baza date evaluator: hitps://my.argus.me/properties

Remetea Mare (TM)

Localizare
DETALH ACTIMTATE conTAcY  Remetea Mare (TH)
[

Date propistate

18.500 €| 1 £/m?

Fret in'tial Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate: Teren extravilan
Desotiers Tip imohbil: Helesteu
g teren: 25.000 m?
vand teren cu halta pescuit neamenajata Contact
terenut se afiz intre remetea mare siianova pe Susa - propsletar
un drurn secundar langa autostrada 25000 o 1763089832 L
mp. hitos/vewvi ol ool
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Comparabila 3 (oferta):
nttns-/iwww.olx.rofofertadlac-pescuit-1D7unzA himl

Vanzator

Vastle

Mt ireondip

172268 €5)

Loc de nlzinze

® Oraden judst Bhor

oF Floprad mare

Lac pescult

1,20 € Hegocisbil

[} eromoverzasat O ACIUALZEAZARNUNILL

EvueZan [ irormden braalan figafsta e 49 I mt

Descrlere

Verd baks cu peste in episcop’s pr drumul santeutuf acess bun mai ravke informati b ted

O 2Zrugi s pese e laldddh Iznanz B0 Yo et 2D Fromar gt THEHEND

Comparabila 4 (oferta):
Bazi date evaluator: hitps:/fmy.argus.me/properties

Qrtisoara (TM)

BETALI ACTRATATE CONiLey | geatizaie
[ —
R Ortisoara (TM)
22000 €] 1 €£/m
et
pate proptietate
Tranzactie: Vanzare
Tip proprieiate: Teren extravilan
Tip imobil: Helesteu
B e S.teren: 16.100 m?
balta peste Contacl
vand dpua belit d ?escu?titeren poputata ‘cu Sursa L. Proprietar
pesteizioate propritanese penteu mal muite T 143735 505 523
detals contactati numarul de mai jos nitpe Aol rodotertafvand-belta-depes. St

Ei“ig
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7.1 Documente ale proprietatii

E;V anciu) de Cadastay sl Publicitate tmobifars TIMIS
BIE71 bloul do Cadssieu 1l Fublicitate Imoblvara Ueta

i
Y

CANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
vy PEHTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 402801 Voileg

A, Partea b Descrieraa iraobilutul
TEREH Exlrovifan

Adrasa jud. Timis, extravifan Yolteg

R
YA

15

(:/

i

LG ]

o

Wil erere | 9384

R {TC Y U S

tuna f 03
Arut 1a1b

R
upEtTy
[

Nr.] Hn cadastral -
ot m,'_t‘o"m“g:r;&c suprafata® (mp) Ohsarvattl / Refarinte
Al 402901 28,6714 Yesen nelmprejmuit ) L

B, Partea i, Proprietari gl acte

Inserléel privitoare la dreptul da proprietate gl atte drapturl reale

Referinio

5364 | 02/05/2018

nata dn OCPL Timis;

At Adinlitratly nr, 37 ACT dIn 270372018 emls de omuns Volkeg 51 dochimentalls cadastrala

drepturi reale de garantle gl sarcinl

recoptidnata do OCHL T R
81 Tnthbulste, drupl do PROPIETATE, dobandit printéqe, cola actuala At
MY oo - S e
1), COMUNA VOITEG, CIFi2516033, domeniul piivat o ]
C. Partea |1, SARCINI .
Inscilert privind deznmembramintele dreptuiul do proprietate, Referinte

“NUSUNT

--v-u\n

1 i\:i A

{ RN
HETTR DAY
vl

RS AT

frondns §olln ?

© Publicarea sau reproducerea sunt interzise |

| Pag. 22



- RAPORT DE EVALUARE
-Valoarea de concesionare -

_ Carte Funciard Nre, 402901 Conuna/OragrMuniciply: Yollog
Anexa Nr. L La Partes |

Taren
Nr cadasiral  [Suprafata {mp)? Observalil / Referinje
402801 28.674
* Suprafala esta determinald in planul de prolectie Stereo 70. '
_DETALI LINIAAE 1080,
— e g T o 2 ) i o i *'W;
n,;m SO . L I _,MEM“’““““"\LOME-M \& i ,ﬂﬂ*‘f‘% 3
f/‘
18
{
)8
0 ?

2l ¢
N 402001 /
31

LS

L’I

ﬂ

DDate roferltoare la teren _
o ?g;gﬁﬁ? foea SUE:?;?W Tarla parcetd Hr. Lopo Observalil  Referlnte
1{ el 1Nyt 28674 | HB oS8 . : ]
| statatodre
Lunagima Sggmeanta
1) Valorila Jungimilor segmenteiur sunt obtiniite din prolectia in plan.

Punct! Punct Lungime Punck| Punct Lunglme Punct]| Punct Letngime
inceputhiprgit  sogmont| | inceputhidrgit]  segment] | inceputiefirght segment
1 2 18.238 2 3 6.902 3 4 9,167
B I B TR | 22,952 G 7 1neu

2118 wan| | 3| Ty 18,308 9l 1o 16.311
wf 923 | agf o] [ a2 s a6l
13 1] a6y 15 16.017 5] fe] 18.207
SN {100 U 7 DU 2 1 o I ] I 19.004 w19l 16402
Tae) ae| T Hesws) (U6 oaf TUUTRgsS) [ R % 1719

S

J;ﬁb‘f

BINETOYN
W

W 210 (1 CRCEE Perraral pantelaly o prpgndasts Lo B [F70700)

f)', }a ;:i
IQIQ( P(O[

Pagina 2 nin 3

iurient caro ¢

© Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! | Pag. 23



. RAPORT DE EVALUARE
“.\aloarea de concesionare -

Carte Funclard Nr, 402901 Comuna/Oragiduaicipiv; Yoited

PuthPunct Lunglimo Punct] Punct Lunglme Punct{ Punct Lungime
incaputisfarglt aegmont] | incoput|starglt sagment| |inceputpfarglt sagmant
om0 2seq ) 23 2 25203} | 24 o8] 264666
2 26 19003 | 28| 27 17.621 21f 28 26.124
A2 12307 | 29 30 15.356 30 31 11,971
3y 32 14.303) | 32{ 33| 11.764 33 34 8.285
EIE 8.647 sl 38 18,176 36| 31 8.406
7|38 38|38 14054 W Aol 9639
Jap A Al 22,556 E7|IEE 6.133
aB| a8 Al asf 124 as| ap|T 29043
af| 47 10.796 a7 1 24,983
S iungiAia sogmentaler sunt determinata In planul do prolécile Starec 70 st sunt rotunite fa X mitlmetro.

¥ Distan

Certitle ca prexantul extras corespunde cu pozitlile In vigoare din cartea funa

birou,
Prezenls

care se Hing drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptip
S-a achith

Uala sQlutlondrli,

ta dintro puscte este formatd dln segmenta cumulate ca sunt mal miel decdt valoarea 1 milinietru,

ard originalh, pastratd do acest

asdras de carte funclard osta valabll 1a autentificaras de catre notarul public a actelor fundice prin
far informatiile pre{eentate sint

ile do orlice modiftcare, In conditiile legll,
t tariful de 0 RON, -, pentru sendciul de publicitate Imobiliara cu codul nr, 211,
’
o

&’

14-05-2018
Data ctilierérll,
B . fparafa 3t somndtiral

P4 MA) 208

PR e T P LR TR
€
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16 - g !

ROMANIA
Jugefol Timiy
Comunn VOITEG

Nf_. R.Mﬂ IH" fﬁ.ﬂinﬁﬂll,

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 09 din 15022021,

fr scopul: INFORMARE IN VEDEREA CONCRSTONARN PRIN LICTTATIE A BALTIVID 1058 -
VOITEG PENTRU REALIZAWEA UNEI LOCATIE CU DESTINATIE PESCUI'T PISCICOIT, 51
AGREMUNT,
camimt YOITHG

Ca wemare o cenedil advesate de COMUNA VOITEG prin viceprimar NICULAE I0AN POP, eu sedinl
Judeul TIMIS, comuna VOTTEG, tocalitiles VOTTEG, nr, 114, Surcgishata fu nr, 318 din $8.02.2021,

Tontm imobilnd - teren gi/sau construelil = sitvat in judejul 'TIMIS, comtna VOITEG, Identifieat prin: CF,
402901 « Voiteg, nr, topograticfeadastml HE 1088 5 prin plan de situntie, plan do Thcedrare in zond)

fn temedal Notindiedi Consitinlui Judejean Tinlg, ar. 198/28.11.2013 privind aprobarea Planului de Amenajare s
Toritoriniui Judegean Timdy (PATYI) - actuntizal,

i confunnitate e provederile Legil ne, 501991, privind auorizarea exceutinit Juerivitor de constructii,
repy blicaill, cu mediticirtls gi completfivile ulterioars;

SE CERTIFICA:

1. REGIMULJURIDIC:

1.1, tmaobi] situat Tn oxtinvilan comuna YOITEG,

L2 Proprictur: COMUNA VOITEG, domeniu jityal, intabulave, deept de praprictate, dobiindit prin Lego, cotn
actunldi 171 M sarsind,

1,3, Seevlimgie nu este cazal,

1.4, Intabil inclus Ta Bista mompnentelor istorlee $isau ale natnei sau zone de protecfic & acostom: wu este caznl,

2. REGIMUL ECONCOMIC:
2.1, Folosinfu nelualiis teron ape stiiGitenre extiavilin fn suprafafii do 28,674 mp.

2.2 Destinafin conform RGU aprobnt prin HG 525/1996 iepublicat: zandt ape,

2.3. Obligufii fiscale: Ia evalowea comstinegiol se va dus Tn calen] viloaren impozabili slabilitd conform Hotdrdrii
Consittulul Loead VOITEG privind stedifived wnos fuxe toeale pertrn cond fiscal 2021, Tn conformitate oy mrt,
A8 51 489 din Logea ne, 22772018 privind aprobaren Codulud fiscad, en modilicliile 32 completéirile uliciioare,

2.6, 8¢ vor respectn prevederile HOL Fimis nr, 8772008 i HCJ Tindy ure 11572008 privind voglementhini g
Indicatorf whanistici penten dozvolianen zonelor eu potengind de edificare nrband din jndejul Timig.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie public deschisa cu oferte in plic Tnchis

Imobilului situate in extravilanul localitatil Voiteg, jud. Timis, identificat in C.F. 402901 / Voiteg

Studiul s-a intocmit in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2009 privind Codul Administrativ si
cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele
de bazd pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza si fie concesionat

UAT. [oomEnuL
| vorree | privaT

Ekt_rafviié n_'Vo_It'gfg',_j'L'l.:_d“._ E

fan Volteg, Jud. ‘oz 400001voited ChP: 402901, tarla

) mmgo -l RSHMR, ) spe sflonre.

Terenul utilizat n trecut ca si balta de pescuit este In prezent neutilizat, fara luciu de ap3,
fard amenajdri specifice, acoperit de vegetatie, namol si deseuri.

Concesionarul dééemnat castigator In urma procedurii de licitatie, se obligd s& dezvolte
bunul concesionat, prin investi{ii de capital, Tn scopul realizarii unei locatii destinate pescuitului
sportiv si de agrement.

Investitii minime obligatorii:

» Jucrari de curatire a vegetatiei si a deseurilor;

» decolmatarea si adincirea baltii in conformitate cu normele de autorizare avand in vedere si
degajarea izvoarelor de apa{ asigurare sursa de apa)

n  syprainaltarea si consolidarea taluzurilor;

= plantarea a minim 20 puieti (arbori), adecvati conditiilor de baltd si a zonei de amplasare a
terenului pentru realizarea unui climat proprice pescuitului sportiv;

* popularea baltii cu puieti din speciile de peste care se preteaza conditiilor de baltd din zona
amplasamentului, dar si pe cat posibil standardelor minimale impuse de pescuitul sportiv si
exploatare piscicola,

= 1 grup sanitar ecologic, amplasat la distantd convenabil;

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat:

Concesionarul are obligatia realizarii lucrarilor de investitie in MAXIM 18 luni de concesiune, sub

sanctiunea posibilitatii concedentului de a rezilia contractul,
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2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii

a) Motivatia pentru componentele economice si financiare:

® Obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventd, impozitare, taxe de urbanism si de
autorizare a constructiilor, taxe aferente activitatilor ce se vor desfisura;
® Atragerea de fonduri private pentru dezvoltarea amplasamentului;

= Realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

b) Motivatia pentru componentele sociale :

»  Crearea unor locuri de muncd la nivel local de cétre potentialul investitor care va exploata
proprietatea;

= Realizarea si dezvoltarea unei zone turistice de agreement;

= Cresterea atractivitatii pentru zona de amplasare a proprietétii;

= Asigurarea de zone civilizate pentru o activitate sportiva;

¢) Motivatio pentru componeniele de mediu:

= Tmbunitdtirea conditiilor de mediu prin lucrdri de curdtire, decolmatare, excavare,
asigurare sursa de apa si populare cu peste, etc.

" Luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea - evitarea polusrii amplasamentului
si a apei subterane cu efecte asupra san3taiii populatiei din zona de amplasare;

" Gestionarea eficientd a deseurilor si meniinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute
de reglementérile legale in vigoare.

= Jtilizarea durabild a resurselor
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3. Nivelul minim al redeventei

Conform primei parti a prezentului studiu, respectiv Raportul de evaluare nr. 01/17.02.2021,
intocmit de ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA, 1eg.18927/2021, redeventa anuald minimd de la
care pleaca licitatia publica de concesionare a imobilului identificat in CF 402901 / Voiteg,

nr.Cadastral 402901, este de: 3.352 leifan.

Valoare redeventé minimé = 3,352 lei / an

Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica, anual, ihcepdnd cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de
concesiune.

Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

Termenele si conditiile de plata vor fi stabilite prin Caietul de sarcini.

4, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA
DESCHISA cu depunerea de OFERTE IN PLIC TNCHIS, organizat# in conformitate cu prevederile OUG
57/2019, privind Codul Administrativ, art. 308-331.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru

respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati.

Apreciem cd pentru terenurile extravilane pretabile pentru dezvoltare procedura licitatiei
publice deschise este cea mai potrivitd deoarece creeazd un mediu concurential mai mare i

elimind posihilele interpretdri de subiectivism in preselectia candidatilor;

© Publicarea sau reproducerea sunt interzise ! _ © | Pag. 33



OPORTUNITATEA
CONCESIONARII

5. Durata estimatd a concesiunii

Conform prevederilor QUG nr.57/2019, privind Codul Administrativ, art.306. {1) Contractu!
de concesiune de bunuri proprietate publicd se ncheie in conformitate cu legea romana,
indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depisi 49 de ani, Incepand de la data semndrii lui.

Avind ih vedere starea amplasamentului in prezent, de timpul necesar [ucrdrilor de
investitie, durata concesiunii estimatd este de 49 ani, in asa fel incit investitiile realizate de

concesionar sa poata fi amortizate.

6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

s Publicare anunt licitatie: 5 zile lucrdtoare de la Adoptarea Hotararii Consiliului Local al
Comunei Voiteg privind aprobarea concesiondrii terenului, aprobarea caietului de sarcini si
documentatia de atribuire.

» Data limitd de depunere a ofertelor: 22 zile calendaristice de la publicarea anuntului de
licitatie.

= Data desfisurare licitatie : 2 zile lucrdtoare de la data limitd de depunere a ofertelor.

»  Termen eliberare documentatie atribuire: 2 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din
partea unei persoanei interesate;

»  Termen raspuns clarificare: 2 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri din partea unei
persoanei interesate;

»  Termen informare ofertant castigitor/necéstigitor: 1 zi lucrdtoare de la decizie.

s Termen clarificare contestatie castigitor/necéstigator: 3 zile lucrdtoare.

= Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: 15 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

= fncheiere contract concesiune: 20 zile calendaristice de la comunicarea deciziei de atribuire a
contractuiui de concesiune;

» Tnscriere n Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: 30 zile lucrdtoare de la

semnare.
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7. AVIZE

Din punct de vedere tehnic, terenul este situat n extravilanul localitatii, categoria de folosinia ape
stitatoare. Tn cazul “dezvoltdrii” proprietaiii nu este necesard recalificarea terenului.
Tn cazul unei posibile dezvoltéri aferente, este necesar eliberarea Certificatului de Urbanism,

precum si respectarea legislatiei aplicabile.

1. Avizul avizul obligatoriu al Administraiiei Nationale a Rezervelor de Stat si Prohleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii n
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz

— nu este cazul

2. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, Tn cazul
in care aria naturald protejata nu are structura de administrare/custode.

— nu este cazul. Imobilul, obiect al viitoarei concesiunii, nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar obtinerea avizulul unel structuri de administrare / custodele ariei

protejate.

André‘iarig Alexandra Flavia
% H % & ) ;
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