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1 |INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Descrierea si identificarea imobilului care urmeazd sd fie concesionat

Extravilan Volteg, Jud. | ] cAD 402001, ka0 ko Ay InomEnT
T o [PRACKDINGleR T Ty qopg | Z8ST4MP | ape stititodre | yoiTEG | BRIVAT

Amplasamentul utilizat Tn trecut ca §i baltd de pescuit este in prezent teren neutilizat, fir3

luciu de apa, fard amenajari specifice, acoperit de vegetatie, ndmol si deseuri.

» Neimprejmuit Nu
» Acces asfaltat Nu
»  Ziduri de sprijin Nu
» Terase pe portiuni: Nu
» Canale de desecare: Nu
> Utilitati Nu

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Dezvoltarea bunului concesionat, prin investii de capital, in scopul realizarii unei locatii

destinate pescuitului sportiv si de agrement.
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Conditiile de exploatare a concesiunii, Obiectivele de ordin economic, financiar, social si

de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii:

a) Conditiile de exploatare a concesiunii

Premise:

¥ Locatie destinatd pescuitului sportiv si de agrement;

= Asigurarea exploatdrii eficiente in regim de continuitate si de permanentd;

Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

Pentru suprafata care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizérii lucrdrilor de
investitie, astfel incat sd se asigure destinatia concesionarli, in sensul exploatarii prevazute la art.
1.2. si anume: Dezvoltarea bunului concesionat, prin investii de capital, in scopul realizirii unei

locatii destinate pescuitului sportiv si de agrement,

Concesionarul va abtine pe cheltuiala sa, avize, acorduri, autorizatii de functionare, orice

alte documente in scopul realizdrii unei locatii destinate pescuitului sportiv si de agreement,

conform legilor in vigoare, pe care are obligatia sd le respecte.
Desi concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a

asigura exploatarea bunului, acesta nu poate subconcesiona si nici greva bunul primit in

concesiune.
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Investitii minime obligatorii pentru exploatare:

» |ucréri de curdtire a vegetatieisi a deseurilor;

» decolmatarea si addncirea baltii in conformitate cu normele de autorizare avand in vedere si
degajarea izvoarelor de apa( asigurare sursd de apad)

» supraindltarea si consolidarea taluzurilor;

» plantarea a minim 20 puieti {arbori), adecvati conditiilor de baltd si a zonei de amplasare a
terenului pentru realizarea unui climat proprice pescuitului sportiv;

= popularea baltii cu puietl din speciile de peste care se preteaza conditiilor de balta din zona
amplasamentului, dar si pe cat posibil standardelor minimale impuse de pescuitul sportiv si
exploatare piscicola;

* 1 grup sanitar ecologic, amplasat la distanta convenabila;

Conditiispecificeimpuse de naturabunuluiconcesicnat:

Concesionarul are obligatia realizarii lucrarilor de investifie Th MAXIM 18 luni de

concesiune, sub sanctiunea posibilitdtii concedentului de a rezilia contractul.

Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze madul cum este folosit si
intretinut de citre concesionar terenul concesionat si sa ia masurile ce se impugn in vederea unei

bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatie istabilite in cadrul licitatiel.

b) Obiective economice si financiare

» Obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventd, impozitare, taxe de urbanism si de
autorizare a constructiilor, taxe aferente activitdtilor ce se vor desfésura;

=  Atragerea de fonduri private pentru realizarea investitiilor propuse. Concesionarul va
acoperi in intregime efortul financiar aferent lucrérilor de investiie propuse si intretinerea
imobilului;

= Realizarea unor prolecte de investitii cu caracter local;
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¢) Obiective sociale

Crearea unor locuri de munci la nivel local de cdtre potenfialul investitor care va exploata

proprietatea;

Realizarea si dezvoltarea unei zone turistice de agreement;

Cresterea atractivitafii pentru zona de amplasare a proprietati;

Asigurarea de zone civilizate pentru o activitate sportiva;

d) Obiective mediu

Tmbunatétirea conditiilor de mediu prin lucrdri de curdtire, decolmatare, excavare,
asigurare sursa de apa si populare cu peste, etc.

Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea - evitarea poluarii amplasamentului
si a apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei din zona de amplasare;
Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare.

Utilizarea durahild a resurselor
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2 CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

1h derularea contractulul de concesiune, concesionarul va utiliza urmdtoarele categorii de

bhunuri:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului fa
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: imobilul inscris in Cartea Funciara
402901/ Voiteg si orice plantatii{arbori, arbusti, pomi fructiferi etc.) care se vor realiza pe durata

conhcesiunii.

b) Bunurile proprii care, la Tncetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii: mobilier, aparaturd, alte bunuri mobile, anexe din materiale

demontabile, etc.

¢} Bunurile de preluare-sunt considerate constructiile realizate in conditiite legii cu autorizatie
de construire, constructii care la expirarea contractului pot reveni concedentului.
Aceasta reprezintd o optiune a concedentului, care la expirarea contractujui de concesiune va

evalua necesitatea pdstrarii constructiilor in premisa exploatdrii eficiente in regim de continuitate

si de permanentd a amplasamentului, in caz de pastrare, concedentul va achita concesionarului o

sum3 egal3 cu valoarea contabild a constructiilor. Tn conditiile in care concedentul nu este interesat
s3 pAstreze investitiile realizate de catre conceslonar, acesta din urmai este obligat sa predea bunul

concesiunii liber de constructii.
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2.2 Obligatiile privind protectio mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei n vigoare incepand de
la preluarea bunului si pdnd la incetarea contractului de concesiune cad in sarcina cancesionarului.
= Refacerea cadrului natural si mentinerea acestuia n condifii normale, dupd executia
lucrérilor de orice fel: Investitie, organizare santier, interventie, exploatare, etc.
= Utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu inconjurdtor (fauna, flora, asezare
umana)
» Utilizarea de echipamente nepoluante si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare
si intretinere
v Tn cursul lucrérilor si dupé finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze In
nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune
»  Concesionarul are obligatia de a define pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediulu pe care are obligatia sd le respecte.
» Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de cdtre factorii

interesati de amenzi sifsau rezilierea contractului.

Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a

bunului concesionat.

2.4 Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Dupé adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu

poate subconcesiona imobilul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune.

Este interzisa subconcesionarea bunului concesionat.
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2.5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul poate inchiria bunul ce face obiectul contractului de concesiune numai cu
acceptul si acordul scris al concedentului, cu respectarea legislafiei in vigoare, astfel incat sa se

asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a bunului concesionat.

2.6 Durata concesiunii

Conform prevederilor OUG nr.57/2019, privind Codul Administratiy, art.306. {1) Contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent
de nationalitatea sau de cetétenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depdsi 49 de
ani, incepand de la data semnarii lui.

Durata concesiondrii terenului, va incepe cu data intrdrii in vigoare a Contractului de

concesiune i va fi de 49 ani.

2.7 Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Pentru modalitatea de calcul a redeventei minime anuale (pret de pornire la I|C|tat;|e)s—a
aplicat prevederile Raportului de evaluare, intocmit de evaluator ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA,
leg. 18927/2021.

in Raportul de evaluare nr. 01/17.02.2021 pentru stabilirea redeventei minime anuale, s-a
estimat valoarea de piati a proprietétii imobiliare, apoi aceasta a fost alocata pe o perioada de 25

de ani, reprezentand perioada de recuperare a prefului de piata.

Suprataja 28.674 m.p. Opinie unitara
Valoare estimatd rotunjit 17.200 € echivalent a
Curs valifar folosit 1 euro = la data de

Astfel:
Valoarea terenuluf in conditii de piad 83.800 lei

Recuperare valoare 25 ani.
Valoare concesiune {(redeventa anuald)
Valoarea redeventd = 3,352 lef / an
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Pretul adjudetat prin licitatie se actualizeaza cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica, anual, incepéand cu al doilea an calendaristic de [a semnarea contractului de
concesiune,

Redeventa se achitd anual, intr-o singurd trangd, pand la data de 31.martie a fiecdrui an
calendaristic.

Neplata pané la finele anului calendaristic duce la rezilierea unilaterald a contractului de
concesiune cu pierderea garantiei de buna plata.

Pentru neplata la termen a redeventel se vor aplica majorari de intarziere de 0,1% pentru
fiecare zi de intarziere din suma restantd, dupa data scadenfei.

in termen de 90 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia s& depuni, cu titlu de garantie, o suma egali cu 10% din redeventa anuald, ajudecatd de
concesionar, valabil pe toatd perioada contractului de concesiune. Din aceastd suma sunt retinute,
daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, In baza
contractului de concesiune.La finalul contractului de concesiune, suma ramasa neutilizat de cdtre
concedent va fi restituitd concesionarului, in termen de 7 zile de la incetarea contractului de
concesiune, printr-o cerere scrisa.

Neplata garantiei in termen de 90 zile de la incheierea contractului de concesiune, duce la
rezilierea de drept, fard interventia instanfelor judecdtoresti si se procedeazd la revenirea terenului

la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

Maodalitate de plata:
= Depunere numerar, la sediul Primériei Voiteg, comuna Voiteg, sat Voiteg, nr. 114, jud. Timis;
= Transfer bancar cu Ordin de platid/Scrisoare de garantie bancara in Cont :RO03 TREZ 6242 1180
250X XXXX -TREZORERIA DETA;
Concesionarul va pliti In fiecare an, citre bugetul local pe langa redeventa si impozitul pe

teren si constructii {daci este cazul) in conformitate cu prevederile H.C.L. Voiteg si a Codului fiscal.
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2.8 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Modalitate de plata:

® Depunere numerar, la sediul Primariei Voiteg, comuna Voiteg, sat Voiteg, nr. 114, jud. Timis;

* Transfer bancar cu Ordin de plat3 in Cont :RO03 TREZ 6242 1180 250X XXXX -TREZORERIA DETA;
Garantia de participare la licitafie : 1.600 iei, pan3 la data limit3 de depunere a tuturor

documentelor solicitate.

Garantia de participare se restituie necstigitorilor licitatiei in termen de 7 zile lucritoare
de la desemnarea castigdtorului licitatiei sau 7 zile lucritoare de la solutionarea contestatiilor
referitoare la castigdtor, in baza unei solicitiri scrise(Formular F5),

Garantia de participare a participantului declarat castigitor, va constitui avans la valoarea
redeventei, aferenta primului an de concesiune.

Céstigdtorul licitatiei, va pierde dreptul castigat prin licitatie cat si garantia de participare,
dacd in decurs de 20 zile de la adjudecare nu se prezintd pentru incheierea contractului de
concesiune.

Taxa de participare : 50 lei, se achiti pani la data limitd de depunere a tuturor documentelor
solicitate si nu se restituie participantilor la licitatia publica.

Taxd documentatie de atribuire: 50 lei, se achitd pan3 la data limit3 de depunere a tuturor

documentelor solicitate $i nu se restituie participantilor la licitatia publics.
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2.9

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materlale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea
si conservaren patrimoniului sens cele privind protefarea si punerea In valoare a patrimoniului cultural nationol, dupa
caz, protectia mediului, protectin muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale lu care Romania

este porte,

2.9.1. Protejarea secretului de stat: nu este cazul.

2.9.2. Materiale cu regim special:

a.

registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de concesiune; se precizeaza ce! putin datele si
informatiile referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire
aplicata;

registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare |la executarea contractului
de concesiune; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractului de concesiune, termenele de plata a redeventei, obligatiile de mediu;
ofertele depuse in cadrul licitatiel de cdtre persoanele interesate;

fisa cu informatii privind ofertantui si o declaratie de participare, semnata de ofertant;
acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului,

2.9.3. Conditii de sigurantd in exploatare:

»  Concesionaru! este obligat sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de
permanenta a obiectului concesiunii.

»  Concesionarul are dreptul de a exploata th mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul ce va fi concesionat.

= Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile neceare} cerute de prevederile
normative in vigoare pentru desfasurarea activitatii vor fi obtinute de concesionar pe
cheltuiala proprie.

= Concesionarul are obligatia declararii contraétului de concesiune precum si a

constructiilor (dacd este cazul) la primaria Voiteg pentru stabilirea si plata impozitului,
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2.9.4. , Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si

punerea in valoare a patrimoniului cultural national: NU ESTE CAZUL.

2.9.5. Protectia mediului:
x Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata durata derularii contractului.
= Concesionarul are obligatii referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pdstrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea ininfétisarea zonei,

privesc in exclusivitate concesionarul.

2.9.6. Protectia muncii
= Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia muncii
pe durata derularii contractului.
»  Responsabilitdtile privind respectarea prevederilor legale din actele normative

referitoare [a conditiile de munca si protecgia muncii revin in totalitate concesionarulut.

2.9.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte nu

este cazul- nu este cazul.
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3. CONDITIHLE DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de
la data licitatiei. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de
valabilitate declarata.

Fiecare ofertant va depune o singura ofertd.

Oferta se depune intr-un singur exemplar semnat de ofertant.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa Tn acest sens.

Ofertele care au fost depuse dupa data si ora limita decat cea mentionata th anunt sunt
Inacceptabile si vor fi returnate Tnapoi sigilate;

Nu se accepta completarea ofertei dupé inregistrarea in Registru Oferte.

Oferta se depune la sediul Primariri Voiteg, comuna Voiteg, sat Voiteg, nr.114, jud. Timis, In

doud plicuri sigilate, plicul A (exterior) si plicul B (interior}, dupd cum urmeaza:

in plicul A {exterior) se introduc DOCUMENTELE DE CALITATE SI CAPACITATE ale ofertantului

dupa cum urmeaza:

1. Pentru persoanele juridice:

Cerere Tnscriere la licitatie {formular F1);

Dovada platii garantiei de participare;

Dovada taxel de participare;

Dovadata taxei obtinerii documentatiei de atribuire;

Declaratie privind eligibilitatea ( formularF2);

Informatii generale (formular F3);

Certificatul de inregistrare Oficiul Registrului Comertuluifcopie);

Certificat fiscal eliberat de cétre Primaria in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul privind
achitarea obligatiilor cdtre bugetul local-copie, valabil la data depunerii;

Certificat fiscal eliberat de cltre ANAF privind achitarea obligatiilor cdtre bugetul de stat si
bugetul asigurdrilor sociale - copie, valabil la data depunerii;

Balantd contabild- ultimul an, purténd dovada inregistrarii de la Directia Judeteana a Finantelor
Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul;

Tmputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacé nu este reprezentantul legal ol acestuia;
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2.Pentru personae fizice:

¥ Cerere inscriere la licitatie {formularF1);
1 Dovada plédtii garantiei de participare;

®»  Dovadag taxei de participare;

®»  Dovada taxei obtinerii documentatiei de atribuire;
»  Declaratie privind eligibilitatea (formular F2);

»  [nformatii generale (formular F3);
®  Adeverintd de venit sifsau Declarafia 212 (purténd dovada inregistrarii de la Directia

Judeteana o Finantelor Public) si sau Extras de cont;

= Carte de identitate — copie;

s Certificat fiscal eliberat de cdtre primdria localitdtii de resedintd privind achitarea obligatiilor
cdtre bugetul local-copie, valabil fa data depunerii;

a) Plic B (Interior)

Care contine:
1. Oferta financiard propriu-zisé:oferta de pret privind redeventa-care nu poate fi mai micd
decdt pretul de pornire metionat in caietul de sarcini{formular F4);
2. Oferta tehnicd: care cuprinde:

a. Descriere a investitie pe care o propane ofertantul, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini, inclusive planul de mdasuri de protectie a mediului atdt pe
perioada de realizarea investitiei ¢t si pe perioada de exploatare;

b. Termenele de realizare o investitiei;

c. Numdrul locurilor de muncd stimate a se create atdt pe perioada de realizare a

investitiel cdt si pe perioada de exploatare a investitie{ dacd este cazul);

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute

in caietul de sarcini al concesiunii.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential panda la data stabilitd pentru

deschiderea acestora, concedentul urménd a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte

numai dupa aceasta data.
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4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteazd in urmitoare situatii:

a)

b}

c)

d)

e)

f)

la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public, In
masura in care pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposihilitatea
continuarii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului, fira
despagubire;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecats . In aceasts situatie, concedentul va notifica de indati
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastsd misur;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

fn cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar cu plata unei despéagubiri in sarcina concedentului;

la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazut imposibilitatii
obiective a concesionarufui de a-l exploata, prin renuntare, firi plata unei despdgubiri.
Concesionarul va notifica de Tndatd concedentul de disparitia bunului ori imposibilitatea

obiectiva de exploatare a acestuia, declarnd renuntarea la concesiune.
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